UCHWALA NR 1X/143/19
RADY MIASTA GDANSKA

7 dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Owczarnia — przy lesie w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235), art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 506),
uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr LI/1506/18
Rady Miasta Gdanska zdnia 23 kwietnia 2018 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Owczarnia — przy lesie w miescie Gdansku (o numerze
ewidencyjnym 2150) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 2,9 ha.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasoOw, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, Ww rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki
iwrelacji do budynkéw sasiadujagcych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe
krajobrazu miejskiego, wtym w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa 1 tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa $srodmiejska.
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W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

5) dach stromy — dach, ktory speinia rownocze$nie nastepujgce warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30° , aw
przypadku gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn nie przekracza potowy powierzchni rzutu potaci dachu, na
ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
z poziomu terenu;

6) miejsce do parkowania rowerdw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajagce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do
parkowania lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wej$cia.
Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

7) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do
parkowania spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla oséb niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajgcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajagcego osobom  niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkroétszg droge do tego wejscia;

8) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

9) typ zabudowy — zespo6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

10) bryla budynku — zespo6t nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

c) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
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Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow.
1. M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2. ZL lasy.

3. KX wydzielone ciagi pieszo-jezdne.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry iwskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza
dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury
techniczne;.

2.Caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach
ograniczajagcych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych
wynikajacych zusytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy, a takze
w powierzchniach ograniczajagcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, Ww szczegélno$ci ograniczenie
wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow 1 urzadzen umieszczanych
na dachach.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow .
. rOWerow
) . Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowa —
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
; : : miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne . . MIN. 2
1. | . . 1 mieszkanie . 0
jednorodzinne z zastrzezeniem ust. 4
hotele nizszych
kategorii (* 1 **),
2. | pensjonaty, inne 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
wielopokojowe
obickty $wiadczace
ustugi hotelarskie
pokoje goscinne,
3, | apartamenty | apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (***
4. | i wigcej) z restauracja 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
5. | motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
6. | domy dziennego 100m’*pow. MIN. 1 MIN. 0,3

Id: DC992136-E378-4D6A-91F0-FAFC3B13D807. Podpisany Strona 3



pobytu, warsztaty uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 5
terapii zajeciowej
domy statego pobytu
dla osob starszych, 100m’pow. MIN. 0,5
7. . . . MIN. 0,1
domy pomocy uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
spolecznej
obiekty handlowe
8. | o pow. sprzedazy do 1000 m? POW: MIN. 32 MIN. 20
2000 m?2 sprzedazy
g, | restauracie, 100 m?pow. MIN. 10 MIN. 8
kawiarnie, bary konsumpcyjnej
biura, urzgdy, poczty, 100 m?
10. | banki, kancelarie . . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
1 lekarskie — obiekty 100 m2pow. MIN. 5 MIN 2
" | mate do 200 m? pow. uzytkowej 7 zastrzezeniem ust. 7 ’
uzytkowej
przychodnie, gabinety
12 lekarskie — obiekty 100 m? MIN. 2,5 MIN 2
" | duze powyzej 200 m?> | pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
pow. uzytkowej
13. | przedszkola, §wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
15. | rzemiosto ustugowe 10(.) m* . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastgpujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogoélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

6. Dla doméw statego pobytu dla osob starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny
udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
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1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkow ustugowych,
b) budynkéw uzytecznos$ci publicznej,
c¢) budynkéw technicznych,
d) budowli 1 obiektow inzynierskich,
e) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji 1 kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy.
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych
i pionowych podziatow elewacji oraz innych charakterystycznych cech 1 detali
architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujacych o adresie).
W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla catego
zespotu budynkow,

b) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do calego zespotu budynkow,

c)dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii
1 balkonow (wielkos¢, ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujacym jednolita ich forme¢ na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e 1lit. f lub historyczne formy stolarki.
W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego
zespotu budynkow,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do calego zespotu budynkow,

e) dla lokali ustugowych =zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej cze$ci budynku kolor i forme¢ stolarki okiennej
1 drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow 1koloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢
powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielko$¢, ksztalt, podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich
forme¢ lub formy historyczne. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkdw,

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna
réwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wod
Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 5 terendéw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 005.

2. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

Id: DC992136-E378-4D6A-91F0-FAFC3B13D807. Podpisany Strona 5



§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA — PRZY LESIE
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2150

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 2,536 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej zawierajace]
zabudowe mieszkaniowa ekstensywng — domy wolno stojace jedno — lub dwumieszkaniowe
1/lub zabudowe ustugowa komercyjng i/lub publiczng: ustugi obstugi turystyki, rekreaci,
o$wiaty, opieki spolecznej oraz opieki nad dzie¢mi do lat 3. Dopuszcza si¢ inne ustugi
w lokalach do 100m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie poza wymienionymi w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 7,9, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: O,
maksymalna: 1 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
§4 ust. 2;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztalt dachu: stromy dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Owczarnia (poza granicami planu), z ciaggu pieszo-jezdnego
004-KX (ulica Owczarnia), z ciggu pieszo-jezdnego 005-KX (ulica Owczarnia);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1roweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z §5;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wuktadu
odwadniajacego;
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6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sie¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: w czesci potudniowej zachowane elementy historycznej
struktury wsi Owczarnia; zasady ochrony: obiekt o warto$ciach kulturowych jak na rysunku
planu - ochrona historycznej bryty budynku.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uktad zabudowy projektowanej nie moze tworzy¢ przeszkod utrudniajacych przeptyw
powietrza;

2) w przypadku nowych nasadzen drzew nalezy zastosowa¢ gatunki zgodne z warunkami
siedliskowymi;

3) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) czesci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany;

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z §6.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) teren graniczy z terenem le§nym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) istniejacy gazocigg wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:

a) obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
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b) wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
c¢) drenaze rozsaczajace, itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej / poiprzepuszczalnej do utwardzenia
ciggdbw komunikacyjnych 1 parkingdw nie wliczanych do powierzchni biologicznie
czynnej;

3) na terenie moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat 1 grzyboéw (oraz ich
siedliska i ostoje).

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA — PRZY LESIE
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2150

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,012 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowg ekstensywng — domy wolno stojace jedno — lub dwumieszkaniowe
i/lub zabudowe¢ ustugowa komercyjng i/lub publiczng: ustugi obstugi turystyki, rekreacji,
oswiaty, opieki spolecznej oraz opieki nad dzie¢mi do lat 3. Dopuszcza si¢ inne ustugi
w lokalach do 100m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie poza wymienionymi w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 7,9, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna 30% z zastrzezeniem ust. 18;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 50% z zastrzezeniem ust. 18;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5 z zastrzezeniem ust. 18;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: nie dotyczy,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
§4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztatt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 004-KX (ulica Owczarnia);
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2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty z zastrzezeniem ust. 18;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédel lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr Kkultury wspolczesnej: teren stanowi element historycznej struktury wsi
Oweczarnia, zasady ochrony: gabaryty i charakter zabudowy zgodnie z ust.7.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uktad zabudowy projektowanej nie moze tworzy¢ przeszkod utrudniajacych przeptyw
powietrza;

2) w przypadku nowych nasadzen drzew nalezy zastosowa¢ gatunki rodzime (zgodne
z warunkami siedliskowymi);

3) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) czesci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposob zamaskowany;

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z §6.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren graniczy z terenem leSnym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegldlne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: teren integralnie zwigzany z terenem przylegtym, potozonym poza wschodnig
granicg planu; dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania dziatki
budowlanej objetej inwestycja wspolnie z wyzej wymienionym terenem.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1 rozsgczanie) poprzez:

a) obnizenie terenoOw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
c¢) drenaze rozsaczajace, itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej / poiprzepuszczalnej do utwardzenia
ciggébw komunikacyjnych 1 parkingdéw niewliczanych do powierzchni biologicznie
czynnej;

3) na terenie moga znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich
siedliska 1 ostoje.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-ZL MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA — PRZY LESIE
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2150

1. Numer terenu: 003.

2. Powierzchnia terenu: 0,006 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZL las.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciagu pieszo-jezdnego 004-KX (ulica Owczarnia);
2) miejsca do parkowania: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.
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12. Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu: czeSci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) teren le$ny - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: istniejacy kanat sanitarny o $rednicy 0,50m — zaleca si¢ umozliwienie
dostepu do celow eksploatacyjnych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA — PRZY LESIE
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2150

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,265 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX — teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego — ulica
Owczarnia.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 9, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Owczarnia (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr Kkultury wspolczesnej: zachowane elementy historycznej struktury wsi
Oweczarnia; zasady ochrony: hisytoryczny przebieg drogi do zachowania.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: czgsci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.12 oraz §4 ust. 2;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: teren polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ksztaltowanie bogatej zieleni przyulicznej;
2) istniejacy kanat sanitarny o $rednicy 0,50 m.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA — PRZY LESIE
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2150

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,086 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX — teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego — ulica
Owczarnia.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
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S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 9, 10, 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Owczarnia (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania: wyklucza sig¢;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr Kkultury wspélczesnej: zachowane elementy historycznej struktury wsi
Owczarnia; zasady ochrony: hisytoryczny przebieg drogi do zachowania.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: drzewa do zachowania jak na
rysunku planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktdre moga zagraza¢ ich
naturalnej wegetacji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady o ktorych mowa w ust. 11;

2) cze$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob zamaskowany.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.12 pkt 2 oraz §4 ust. 2;
3) zielen: dopuszcza sie.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: teren polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ ksztalttowanie bogatej zieleni przyuliczne;.

§ 14. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci s3:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu Owczarnia — przy lesie w miescie Gdansku w skali
1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3).

§ 15. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Barniewice Wschodnie - Oweczarnia, uchwata nr
XLIX/605/97 z dnia 22 maja 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 26, poz. 77 z dnia
11.07.1997 r.,).

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1X/143/19
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

2 1 5 O MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OZNACZENIA
OWCZARNIA - PRZY LESIE W MIESCIE GDANSKU USTALENIA PLANU

Granice obszaru objetego opracowaniem

OOS_KX Linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu

Oznaczenia teren6w wydzielonych liniami
001-M/U31 rozgraniczajacymi:

- pierwsze trzy cyfry oznaczaja numer
terenu;

S - drugi czlon literowo-cyfrowy oznacza
przeznaczenie terenu

Tereny zabudow
— 'M/ U3l miesz aniowo-us}iugowej

-KX Tereny wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych

Szkic orientacyjny

Lasy

OOZ'M / U31 Maksymalne nieprzekraczalne linie

zabudowy

O O 3 ot Z L O Drzewa do zachowania

Obiekty o wartosciach kulturowych

001-M/U31

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
ODREBNYCH, INFORMACJE, ZALECENIA

004 -KX

Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia:27 marca 2003r."0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Istniejace gazociagi

sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej
z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego

Gdansk dn.

(Podhis 630by Upowazions]) } Istniejace grawitacyjne kanaly sanitarne

SKALA 1:1000

WYRYS Z OBOWIAZUJACEGO "STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDANSKA" Z OZNACZONA
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA:
SAKLA 1:10 000 GRANICE: PRZYRODA - FORMY OCHRONY ISTNIEJACE DO TRANSPORT ISTNIEJACY ‘ O ‘ o0 100m
ZACHOWANIA I PLANOWANE 1 PROJEKTOWANY ‘ ‘
granica obszaru objetego planem ‘ ‘
. . IR droga ekspresowa S
¢ m { mm ku krajob 8a exsp

PRZEWIDYWANY KIERUNEK ZMIAN W STRUKTURZE | B¢ ¢ | granica parku krajobrazowego I —
PRZESTRZENNE] I PRZEZNACZENIU TERENOW - — teren cenny przyrodniczo E droga zbiorcza Z Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu wraz z
PROJEKTOWANE OGOLNOMIEJSKI SYSTEM TERENOW AKTYWNYCH wybrana droga lokalna L od 01.03.2019 r. do 29.03.2019 r.

wody srédladowe BIOLOGICZNIE (OSTAB) INZYNIERIA ISTNIEJACA MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

. ’ OWCZARNIA - PRZY LESIE W MIESCIE GDANSKU
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1X/143/19
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 1X/143/19

Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 kwietnia 2019 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 004-KX, teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego — ulica Owczarnia,
wraz z uzbrojeniem — odcinek o dtugosci okoto 314 m.

2. Karta terenu nr 005-KX, teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego — ulica Owczarnia,
wraz z uzbrojeniem - odcinek o dtugosci okoto 86 m.

W sklad uzbrojenia drég (w miar¢ potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowe;,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich witascicieli sieci
z mozliwoscig finansowania lub wspotfinansowania ze srodkéw zewnetrznych na podstawie
umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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