UCHWALA NR XI1I/228/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 13 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Plonia
rejon ul. Plonskiej i Zagroble w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U.z2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska™ (uchwata nrLI/1506/18 Rady Miasta Gdanska
z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwalg nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Plonia rejon
ul. Plonskiej i Zagroble w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1527) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni okofo 35,1 ha, potozony na Ploni, migdzy ulica Plonska a brzegiem
Martwej Wisly — stanowiacy migdzywale Martwej Wisly.

§ 2. Wyjasnienie pojg¢ uzytych w niniejszym planie:

1) terem — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitéw, przedsionkow,
schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

3) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji
do budynkéw sasiadujgcych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego,
w tym w szczegolnosdci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze byé
m. in.:

a) wolnostojaca,

b) bliZniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciggla.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne™;

4) dach stromy — dach, ktéry spetnia nastgpujace warunki:

a) polacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wiekszym niz 70°, gérna pola¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap
o maksymalnym wysunieciu od lica sciany: 30 cm,

Id: AF8E2389-2748-4BDA-99A5-6B4F5CBA2F41. Podpisany Strona |



c) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorna potacia w przypadku dachu mansardowego)
stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawgdziach scian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych poftaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym
niz 30°, nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza sie rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu;

5) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci,
dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajgce pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. Zaleca sie:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, fatwo
dostepnym, nieutrudniajacym  ruchu  pieszego, najlepiej  strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

6) miejsce do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - migjsce
do parkowania spefniajagce wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca
do parkowania dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czesciach wspdlnych
nieruchomoéci na poziomie terenu lub wbudynku na kondygnacjach dostgpnych dla osob
ze szczegblnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy
osobom ze szczegblnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku:
na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom ze szczegblnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrotszg droge do tego wejscia;

7) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

8) typ zabudowy — zespdl nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

9) bryla budynku zespét nastgpujacych cech budynku:

a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokdt, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

10) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazow i wzorcow;

11) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejacego detalu i jego ekspozycji, uzupelnienie istniejagcego detalu, badz przywrécenie
zdeformowanego detalu do pierwotnej formy;

12) ochrona historycznej stolarki okiennej lub drzwiowej to zachowanie materialéw, podziatéw
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy sposobu otwierania okien lub drzwi;

13) Ogoélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagta struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenéw otwartych
(wtym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, atakze zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta.
OSTAB tworzg:
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a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowiace
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) platy strukturalne, ztozone z pozostatych terendw otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
i/lub ustugowej, 0 podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni terenu i o zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powiazan przyrodniczych.
W granicach platéw OSTAB cala wymagana powierzchni¢ biologicznie czynnag realizuje sig
na poziomie terenu (z wykluczeniem powierzchni nadachach kondygnacji nadziemnych
budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono inaczej,

c) ciagi taczace, ktére zapewniaja zachowanie w obrebie OSTAB ekologicznych regut ciggtosci
W czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

14) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powoddw Srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw
i kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W Karcie
terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom pelni role retencyjna, jest utrzymywana ipielegnowana przez wilasciciela terenu
(uzytkownika), moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposéb nie
kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania
lub wprowadzenia dopuszcza sie:

a) sciezki piesze i rowerowe, mata architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne
dla urzadzen infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajgcych powierzchni
boisk do gier matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych) - w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu, wraz z okresleniem warunkéw (np. liczba, orientacyjna
lokalizacja),

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza sig
w razie koniecznosci wycinke zadrzewien - w przypadku ustalenia w karcie terenu;

15) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzeZzby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie
powierzchni) o wysokos¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w
stok jednej kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku
w zabudowie cigglej (np. pierzejowej, szeregowej, grupowej) lub bliZzniaczej;

16) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore
po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terendw:
1) U-P teren ushug lub produkcji;
2) KDD teren drogi dojazdowej;
3) KP teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) ZN teren zieleni naturalnej.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.
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2. Caly obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ograniczenie wysokosci

obiektow

budowlanych i

na dachach.

§ 5. 1. Wskazniki

naturalnych, w  tym

parkingowe do obliczania zapotrzebowania

do parkowania samochodow osobowych i rowerdw:

obiektow

i urzadzen

inwestycji na

umieszczonych

liczbe miejsc

Wskazniki obliczania miejsc
do parkowania
samochodow
osobowych,
w tym
do parkowania ;
Rl o rOWerow
L Rodzaj funkeji Podstawa 1o
p- ! ! odniesienia ZHOpAICZGLY ch
w karte parkingowa —
zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary .zab.u‘flowy obszar
miejskiej
calego
strefa -
; ; miasta
nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
{, | Pokoje guscinne, apartamenty na 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
wynajem (pojedyncze)
obiekty handlowe 2 . " "
Z, o pow. sprzedazy do 2000 m? 1000 m” pow. sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
3. | targowiska 1000 m? pow. terenu MIN. 50 MIN. 10
4. | restauracje, kawiarnie, bary 100 m? pow. konsumpcyjnej MIN. 10 MIN. 8
place skladowe, duze hurtownie
5. | Powyzej 2000 m* pow. . 1000 m? pow. sktadowej MIN. 1,3 MIN. 1
skltadowej, magazyny, sprzedaz
towardw w ilosciach masowych
6. | zaktady przemystowe 100 7aidnignych v MIN. 40 MIN. 20
najliczniejszej zmianie
7. | rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MIN. 2 MIN. 1
g | warsztatyp ojazdow 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,5
mechanicznych
9 duze boiska (boiska do np. pitki 100 widzow MIN. 20 MIN. 5
| noznej, rugby) oraz 100 m* pow. pola gry oraz MIN. 0,2 oraz MIN. |
10 mate boiska (boiska do np. pitki 100 widzoéw MIN. 20 MIN. 3
| recznej, koszykdwki, siatkéwki) oraz 100 m? pow. pola gry oraz MIN. 1 oraz MIN. 1
11. l-mbaturo.\:v @ Bhicktysportl 100 m? pow. uzytkowej MIN. 4 MIN. 3
i rekreacji
12. | kryte plywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 5
13. kc?rty'temsowe (bez miejsc dla | kort MIN. 2 MIN. 2
widzéw)

2. Dla funkgji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sig odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujgcy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

Lp.

Ogodlna liczba miejsc do parkowania

samochoddw osobowych

Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowsa

1L

4-100

4%
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2. 101+300 3%

bl

=301 2%

4. 0+3 Dopuszcza sie miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 6. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP)
nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 7.1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na osiem terenéw numerowanych kolejno
od 01.1 do 08.2, gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczaja kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczajg ciggla numeracj¢ w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okresla si¢ ustalenia szczegélowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 U-P MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO PLONIA REJON UL. PLONSKIEJ
I ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1527

1. Numer terenu: 01.1.

2. Powierzchnia terenu: 2,27 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U-P teren ustug lub produkeji:
1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe
i administracji.

4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia:

1) zaklady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) przedsigwzigcia moggce zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) skladowanie materialéw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np.. pod wiatami
i plandekami);

4) budynki zamieszkania zbiorowego;

5) budynki ustugowe i handlowe o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?; wykluczenie to nie dotyczy
budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem produkcyjnym.

5. Istniejagce przezmaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny =z planem:
nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) czeséé terenu w granicach wyznaczonych liniami wewnetrznego podziatu i oznaczona literg ,,a”, jak na
rysunku planu, obejmuje obszar historycznie wystgpujacej zabudowy — stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 7 pkt 5 lit a, pkt 6 , ust. 18 pkt 4;

2) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 10, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Plonskiej (poza potudniowa granicg planu),
jak narysunku planu; linia zabudowy dotyczy réwniez tymczasowych obiektow budowlanych
niepotaczonych trwale z gruntem;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 70%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: 10%
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — 0,
maksymalna — 2,0;

5) wysokosc zabudowy:

a) na obszarze wyznaczonym liniami wewnetrznego podziatu i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu:

- dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 5 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 5 m,

b) na obszarze wyznaczonym liniami wewnetrznego podzialu i oznaczonym literg ,,b”, jak na rysunku
planu:

- dla budynkoéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy dla obiektéw, o ktorych mowa ust. 18 pkt 4:
a) maksymalna powierzchnia sumy rzutéw nadziemnych czgsci obiektow — 150 m?,
b) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czgsci jednego obiektu — 80 m?;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczjce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé drogowa: od ul. Benzynowej (poza poludniowg granicg planu) poprzez istniejacg
ul. Plonska przebiegajaca po koronie watu przeciwpowodziowego (poza potudniowg granicg planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujgcia;

4) odprowadzenie  $ciekow: bytowe do  kanalizacji  sanitarnej, przemystowe  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrédel lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowiazujgcymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig, w tym w korytarzu infrastruktury
technicznej w zalecanej lokalizacji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, Kkrajobrazu Kkulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej: obiekt o wartosciach kulturowych — budynek przy ul. Plonskiej 4, jak
na rysunku planu, zgodnie z ust. 17 pkt 5; zasady ochrony:

1) zachowanie historycznej bryly budynku (wraz z werandg frontowg);

2) zachowanie historycznej kompozycji elewacji: rozmieszczenie, wielkos¢ i forma otworéw okiennych
i drzwiowych;
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3) zachowanie materiatu elewacyjnego w zakresie rodzaju materiatu (drewno), szerokosci i kierunku
utozenia elementéw na elewacji;

4) ochrona historycznej formy i materiatu detalu architektonicznego (drewniane: wiatrownice
z dekoracja azurowg, zakoficzenia deskowania szczytow tworzace ozdobng falbanke, profile zakonczen
ptatwi i krokwi);

5) ochrona historycznej stolarki okiennej (wraz z drewnianymi opaskami okiennymi i okiennicami)
i drzwiowe;j.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drég wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) cze$é powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje sig¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teremu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby  zagospodarowania  terenéw lub  obiektéw  podlegajacych  ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
o srednim prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig migdzy linig brzegu Martwej Wisty
a walem przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)strefa ograniczen od walu przeciwpowodziowego (poza poludniowa granicg planu) -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

5) obiekt o wartosciach kulturowych — budynek przy ul. Plonskiej 4, o ktérym mowa w ust. 10, ujgty
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zbytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzglednié zagrozenie
zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza
do rzednej wynikajacej z map zagrozenia powodziowego;

2) budynki w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 1,
wymagaja wyposazenia w zabezpieczenia przeciwpowodziowe do poziomu rzednej 0,7 m powyzej
zwierciadla wody stuletniej;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) na obszarze wyznaczonym liniami wewngtrznego podziatu i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu: zakaz lokalizacji budynkéw z wylaczeniem obiektéw magazynowych.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) wysoki poziom wéd gruntowych;
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2) teren polozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

3)teren w zasiegu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej
w zakladzie przemystu rafineryjnego, potozonym w rejonie ul. Elblgskiej i Benzynowej -
na potudniowy zachéd od obszaru planu oraz w zakladzie magazynujgcym ropg naftows, potozonym
przy ul. Kepnej — na péinocny zachdd od obszaru planu;

4) od strony péinocnej teren sasiaduje z wodami morskimi — rzeka Martwa Wista; zagospodarowanie
moze wymagac zabezpieczenia brzegéw i zabezpieczenia przeciwpowodziowego;

5) na terenie moga znajdowac sie gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedliska
i ostoje.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.2 U-P MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PLONIA  REJON  UL. PLONSKIEJ
I ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1527

1. Numer terenu: 02.2.

2. Powierzchnia terenu: 15,47 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U-P teren ustug lub produkcji:
1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, gastronomii, zdrowia i pomocy
spolecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe
i administracji.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia:

1) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepisdéw odrebnych;

2) przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) sktadowanie materialtéw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np.. pod wiatami
i plandekami);

4) budynki zamieszkania zbiorowego;

5) budynki ustugowe i handlowe o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?; wykluczenie to nie dotyczy
budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem produkcyjnym.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uzmany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

tid

1) czedci terenu w granicach wyznaczonych liniami wewngtrznego podziatu i oznaczone literami ,,d”, ,.e
i ,.f, jak na rysunku planu, obejmujg obszary historycznie wystgpujacej zabudowy — stosuje sig
zasady, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 5 lit. d, e, f, pkt 6, 8, ust. 11 pkt 4, ust. 18 pkt 5,

2) stosuje sie zasady, o ktérych mowa ust. 7, 10, 11;

3) cigg pieszo-jezdny w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkdd 5 m, taczacy si¢ z droga dojazdowa 05.1 KDD.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu; linia zabudowy dotyczy rowniez
tymeczasowych obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem:

a) w linii rozgraniczajacej z terenem 05.1 KDD oraz w linii bgdacej przediuzeniem potudniowe;j
elewacji budynku przy ul. Plonskiej 10,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 06.1 KP,
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c) od strony wschodniej granicy planu,
d) na liniach podzialu wewnetrznego wyznaczajacych obszar oznaczony na rysunku planu literg ,,c”;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 70%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja
Z zastrzezeniem ust. 11 pkt 8:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami wewnetrznego podziatu i oznaczonego litera "c", jak na rysunku
planu — 50%,

b) dla pozostatego obszaru — 10% ;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0,
maksymalna — 2,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a)na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego 1 oznaczonym literg ,.a”,
jak na rysunku planu:

- dla budynkdéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 20 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 20 m,

b)na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b”,
jak na rysunku planu:

- dla budynkdéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m,

c)na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,.c”,
jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m,

d)na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego 1 oznaczonym literg ,d”,
jak na rysunku planu:

- dla budynkdéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 6 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 6 m,

e)na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,e”,
jak na rysunku planu:

- dla budynkdéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 5 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 5 m,

f)na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg .f7,
jak na rysunku planu:

- dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 8,5 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 8,5 m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy dla obiektow, o ktérych mowa ust. 18 pkt 5:
a) maksymalna powierzchnia sumy rzutéw nadziemnych czesci obiektow — 150 m?,
b) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czesci jednego obiektu — 80 m?;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,.f7, jak
na rysunku planu — dach stromy dwuspadowy o nachyleniu do 45 stopni isymetrycznym kacie
nachylenia potaci.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢  drogowa: od ulicy dojazdowej 05.1 KDD, poprzez cigg pieszo-jezdny,
o ktéorym mowa w ust. 6 pkt 3;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujgcia;

4) odprowadzenie  $ciekéw: bytowe do  kanalizacji  sanitarnej, przemystowe  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe] lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych, cieplo
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig, w tym w korytarzu infrastruktury
technicznej w zalecanej lokalizacji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu Kkulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej:

1) obiekt o wartosciach kulturowych — budynek przy ul. Plonska 10, jak na rysunku planu; zasady
ochrony:

a) zachowanie historycznej bryly budynku,
b) zachowanie historycznego materiatu wykonczenia elewacj,
¢) ochrona historycznego autentycznego detalu architektonicznego;

2) obiekt o wartosciach kulturowych — budynek przy ul. Zagroble 2C, jak na rysunku planu; zasady
ochrony: zachowanie historycznej bryty budynku;

3)czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1;

4) kanat (relikt dawnej cegielni) laczacy stawy w terenach 07.1 ZN i 08.2 ZN z korytem rzeki, znajdujacy
sie w obszarze wyznaczonym liniami podziatlu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,c”, jak na rysunku
planu; zasady ochrony: zgodnie z ust. 7 pkt 3 lit. a, ust. 11 pkt 5, ust. 18 pkt 3;

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uczytelni¢ przebieg historycznej drogi, o ktérej mowa w ust. 19
pkt 6.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewo do zachowania przy wschodniej granicy planu, jak na rysunku planu; wyklucza si¢ zmiany
zagospodarowania terenu, ktore mogg zagrazac jego naturalnej wegetacji;

2) wyklucza sie¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore moga zagraza¢ naturalnej wegetacji cennego
okazu drzewa (wierzby bialtej), zlokalizowanego poza granicami planu przy wjezdzie
na posesje przy ul. Zagroble 9a;

3) szpaler drzew do zachowania i uzupelnienia wzdtuz wschodniej granicy planu, jak na rysunku planu;

4)na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego 1 oznaczonym literg 7,
jak na rysunku planu — zielen do utrzymania, jak na rysunku planu; ustala sig¢ zasady
zagospodarowania:

a) utrzymanie nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej,
zy d| P g

b) dopuszcza sie lokalizacje dojazdow;
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5) cze$¢ terenu w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,.c”, jak
na rysunku planu, obejmujaca kanal otwarty wraz ze skarpami i roslinnoscia przywodna, stanowi ciag
faczacy OSTAB, jak na rysunku planu;

”»

6)na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera .c”,
jak narysunku planu, nalezy umozliwi¢ migracje:

a) drobnej zwierzyny od strony zbiornikéw wodnych w terenach 07.1 ZN i 08.2 ZN oraz wzdiuz
kanatu, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 4,

b) zwierzyny  pomiedzy  obszarami  wyznaczonymi liniami  podzialu = wewngtrznego
i oznaczonymi litera ,,b” wzdluz przejazdow poprzecznych, o ktérych mowa w ust. 18 pkt 3 lit. b;

7) cze$é powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wéd
opadowych;

8) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drég wewnetrznych (w tym parkingéw, placéw manewrowych) oraz ciagéw pieszych i rowerowych
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 3:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby  zagospodarowania  terenéw lub  obiektéw  podlegajacych  ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw:

1) cze$é terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw pod nr AZP 12-45/17 —
w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci
na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia
lub zniszczenia wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
o $rednim prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) teren polozony w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig migdzy linig brzegu Martwej Wisty
a watem przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
18. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego 1| prognozowanego Wwzrostu poziomu morza
do rzednej wynikajacej z map zagrozenia powodziowego;

2) budynki w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 2,
wymagaja wyposazenia w zabezpieczenia przeciwpowodziowe do poziomu rzgdnej 0,7 m powyzej
zwierciadta wody stuletniej;
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3) istniejacy kanal otwarty, znajdujgcy sie w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonym litera ,,c”, jak na rysunku planu:

a) nalezy zachowaé otwarte koryto wod oraz umozliwi¢ dostep dla celéw eksploatacyjnych,
b) dopuszcza sie urzadzenie maksymalnie dwéch przejazdéw poprzecznych,
¢) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych i drenazowych do kanatu;

4) na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,c”, jak na rysunku
planu, zakaz lokalizacji budynkow;

E1]

5)na obszarach wyznaczonych liniami wewnetrznego podziatu i oznaczonych literami ,d”, ,.e”,
jak na rysunku planu, zakaz lokalizacji budynkéw z wylaczeniem obiektéw magazynowych;

6) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
19. Zalecenia i informacje nieb¢dgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobiefistwie wynoszacym 0,2%;

3)teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemyslowej
w zakladzie przemystu rafineryjnego, potozonym w rejonie ul. Elblgskiej i Benzynowej — na
potudniowy zachéd od obszaru planu oraz w zaktadzie magazynujacym rope naftowa, potozonym przy
ul. Kepnej — na pétnocny zachdd od obszaru planu;

4)na terenie mogg znajdowaé sie gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedliska
i ostoje;

5) od strony pélnocnej teren sasiaduje z wodami morskimi — rzeka Martwa Wista; zagospodarowanie
moze wymagac¢ zabezpieczenia brzegéw i zabezpieczenia przeciwpowodziowego;

6) w potnocno-wschodniej czesci terenu przebiega historyczna droga — przebieg oznaczony cyfra ,,17, jak
na rysunku planu.

§ 10. KARTA TERENU 0ZNACZONEGO 03.3 U-P MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO PLONIA  REJON UL. PLONSKIEJ
I ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1527

1. Numer terenu: 03.3.

2. Powierzchnia terenu: 0,83 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U-P teren ustug lub produke;ji:
1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, gastronomii, zdrowia i pomocy
spolecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe
i administracji.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegdélowe wykluczenia:

1) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) przedsiewziecia moggce zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) sktadowanie materialtéw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np.: pod wiatami
i plandekami);

4) budynki zamieszkania zbiorowego;

5) budynki ustugowe i handlowe o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?; wykluczenie to nie dotyczy
budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem produkcyjnym.
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5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7,
11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w linii rozgraniczajacej z terenem 05.1 KDD, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: 70%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%,
zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0,
maksymalna — 2,0;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m,
b) dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnosé drogowa: od ulicy dojazdowej 05.1 KDD;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie  Sciekow: bytowe do  kanalizacji  sanitarnej, przemyslowe  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig, w tym w korytarzu infrastruktury
technicznej w zalecanej lokalizacji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefs ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1.

11. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;
2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni

drég wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby  zagospodarowania  terenéw lub  obiektéw  podlegajacych  ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw pod nr AZP 12-45/17 -
w obrebie strefy roboty =ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia
lub zniszczenia wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami;

2)teren polozony w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia o $rednim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi wynoszacym 1% oraz miedzy linig brzegu Martwej Wisty a walem
przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)teren pofozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektdw budowlanych nalezy uwzglednié zagrozenie
zalaniem w wyniku spigtrzenia sztormowego 1 prognozowanego Wwzrostu poziomu morza
do rzednej wynikajacej z map zagrozenia powodziowego;

2) budynki w obrgbie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 2,
wymagajag wyposazenia w zabezpieczenia przeciwpowodziowe do poziomu rzgdnej 0,7 m powyzej
zwierciadta wody stuletniej;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

3)teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej
w zakladzie przemystu rafineryjnego, potozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej -
na potudniowy zachéd od obszaru planu oraz w zakladzie magazynujgcym rope naftowa, potozonym
przy ul. Kepnej — na pélnocny zachdd od obszaru planu,

4)na terenie moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybdéw oraz ich siedliska
1 ostoje,

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO 04.4 U-P MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO PLONIA REJON UL. PLONSKIEJ
I ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1527

1. Numer terenu: 04 4.
2. Powierzchnia terenu: 0,73 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U-P teren ushug lub produkcji:

1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig;
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2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe
i administracji.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia:

1) zaklady o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;

3) sktadowanie materialéw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np.: pod wiatami
i plandekami);

4) budynki zamieszkania zbiorowego;

5) budynki ustugowe i handlowe o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?; wykluczenie to nie dotyczy
budynkow zwigzanych z przeznaczeniem produkcyjnym.

5. Istniejace przezmaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) czgs¢ terenu w granicach wyznaczonych liniami wewngtrznego podziatu i oznaczona literg ,,a”, jak
na rysunku planu, obejmuje obszar historycznie wystepujacej zabudowy — stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowa w ust. 7 pkt 5 lit. a i pkt 6, ust. 18 pkt 4;

2) stosuje sie zasady, o ktérych mowa ust. 7, 10, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu; linia zabudowy dotyczy réwniez
tymczasowych obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem:

a) w linii rozgraniczajacej z terenem 05.1 KDD,

b) w linii elewacji wschodniej budynku Zagroble 1A, 1B oraz co najmniej 6 m od wschodniej granicy
planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja: 70%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: 10%;

4) nadziemna intensywnosé¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0,
maksymalna — 2,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) na obszarze wyznaczonym liniami wewngtrznego podziatu i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu:

- dla budynkoéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 5 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 5 m,

b) na obszarze wyznaczonym liniami wewnetrznego podziatu i oznaczonym literg ,.b”, jak na rysunku
planu:

- dla budynkdw: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy dla obiektéw, o ktérych mowa ust. 18 pkt 4:
a) maksymalna powierzchnia sumy rzutéw nadziemnych czesci obiektow — 150 m?,

b) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czgsci jednego obiektu — 80 m?;
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7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos$é drogowa: od ulicy dojazdowej 05.1 KDD;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujgcia;

4) odprowadzenie  $ciekow: bytowe do  kanalizacji  sanitarnej, przemyslowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukfadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrédel lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu Kkulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej: obiekt o wartosciach kulturowych — budynek przy ul. Zagroble 1A, 1B,
1C, jak na rysunku planu; zasady ochrony: zachowanie historycznej bryly budynku.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: czegsé powierzchni biologicznie czynnej
nalezy realizowac w sposdb pelnigcy funkcje retencji wod opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajgcych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby  zagospodarowania  terenéw lub  obiekiéw  podlegajacych  ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig
o srednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig migdzy linig brzegu Martwej Wisly
a walem przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodnié z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

18, Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza
do rzednej wynikajgcej z map zagrozenia powodziowego;
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2) budynki w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w ust. 17
pkt 1, wymagaja wyposazenia w zabezpieczenia przeciwpowodziowe do poziomu rzednej 0,7 m
powyzej zwierciadla wody stuletniej;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) na obszarze wyznaczonym liniami wewnetrznego podziatu i oznaczonym litera ,,a”, jak na rysunku
planu: zakaz lokalizacji budynkéw z wylaczeniem obiektéw magazynowych.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wéd gruntowych;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

3)teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej
w zakladzie przemystu rafineryjnego, pofozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej —
na potudniowy zachdd od obszaru planu oraz w zakladzie magazynujgcym rope naftows, potozonym
przy ul. Kepnej — na pélnocny zachod od obszaru planu;

4) na terenie moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska
i ostoje.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 05.1 KDD MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO PLONIA REJON UL. PLONSKIEJ
I ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1527

1. Numer terenu: 05.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 15 m do 25 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosé do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Zagroble (poza wschodnig
granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, =zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz doébr Kkultury wspdlczesnej: czesé terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 1.

7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
w sposob pelnigey rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymagajjcych przeksztalcen lub rehabilitacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
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4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
5) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 7.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby  zagospodarowania  teren6w lub  obiektéw  podlegajacych  ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw:

1) czgsé terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw pod nr AZP 12-45/17 -
w obrebie strefy roboty =ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia
lub zniszczenia wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw
i opieki nad zabytkami;

2) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
o Srednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) teren polozony w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia miedzy linia brzegu Martwej Wisly
a watem przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)teren pofozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie ustala sie.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom waod gruntowych;
2) teren polozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobieristwie wynoszacym 0,2%;

3)teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w zakladzie przemystu rafineryjnego, polozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej —
na potudniowy zachdd od obszaru planu oraz w zakladzie magazynujacym ropg naftowg, polozonym
przy ul. Kepnej — na péinocny zachdd od obszaru planu;

4) przez teren przebiega historyczny kanal faczacy staw (relikt dawnej cegielni) z korytem rzeki.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 06.1 KP MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PEONIA REJON UL. PLONSKIEJ
I ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1527

1. Numer terenu: 06.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,14 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KP teren komunikacji pieszo-rowerowe;j:
1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sie;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktdrych mowa ust. 10,
11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczjce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 05.1 KDD, od ul. Benzynowej (poza poludniowa granicg
planu) poprzez istniejacg ul. Ploniska, przebiegajaca po koronie walu przeciwpowodziowego
(poza potudniowa granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerdw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzagdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig, w tym w korytarzu infrastruktury
technicznej w zalecanej lokalizacji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej: historyczna droga prowadzaca do dawnej cegielni; zasady ochrony:
zachowanie przebiegu.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu; wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagrazad jego naturalnej, dugotrwalej wegetacji w warunkach miejskich;

2) szpalery drzew do zachowania i uzupelienia wzdluz wschodniej i zachodniej linii rozgraniczajacych
terenow 07.1 ZN, 08.2 ZN, jak na rysunku planu; wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore
moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji; dopuszcza sie wycinke pojedynczych drzew wcelu
umozliwienia dojazdu na tereny przylegle lub prowadzenia elementdw infrastruktury technicznej;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposéb pelnigcy roéwniez funkcje retencji wod
opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 10, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajgcych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby  zagospodarowania  terenéw lub  obiektéw  podlegajacych  ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

Id: AFBE2389-2748-4BDA-99A5-6B4F5CBA2F41. Podpisany Strona 19



2) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu Martwej Wisly
a walem przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) strefa ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza poludniows granicg terenu) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie ustala sie.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

3)teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej
w zakladzie przemystu rafineryjnego, potozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej — na
poludniowy zachéd od obszaru planu oraz w zakladzie magazynujacym rope naftowa, polozonym przy
ul. Kepnej — na péinocny zachéd od obszaru planu.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO 07.1 ZN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PLONIA REJON UL. PLONSKIEJ
1 ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1527

1. Numer terenu: 07.1.
2. Powierzchnia terenu: 6,88 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZN teren zieleni naturalne;j:
1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny =z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje sie zasady, o ktérych mowa ust. 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnosé drogowa: od ul. Benzynowej (poza granicami planu) poprzez istniejgca ul. Plonska,
przebiegajaca po koronie watu przeciwpowodziowego (poza poludniowa granicg planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym w korytarzu infrastruktury
technicznej w zalecanej lokalizacji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: staw (relikt dawnej cegielni); zasady ochrony zgodnie z ust. 11 pkt 2 i 3.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — twarzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie naturalnego uksztaitowania terenu dla zbiornika wodnego;

3) zakaz makroniwelacji za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z niezbedna obstugg komunikacyjna;

4) wokot terenéw podmoklych ograniczenie zmiany stosunkdw gruntowo-wodnych;

5) w zbiorniku wodnym oraz wokot niego nalezy zapewni¢ warunki rozwoju wystgpujacej roslinnosci.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig o $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig migdzy linig brzegu Martwej Wisly
a walem przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)strefa ograniczen od walu przeciwpowodziowego (poza potudniowa granicg terenu) -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie ustala sie.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wéd gruntowych;
2) teren polozony w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

3)teren w zasieggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemyslowej
w zakladzie przemyslu rafineryjnego, polozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej —
na potudniowy zachod od obszaru planu oraz w zakladzie magazynujacym rope naftows, potozonym
przy ul. Kepnej — na pétnocny zachdd od obszaru planu;

4) na terenie mogg znajdowac sig gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedliska i ostoje;

5) na terenie wystepuje zbiornik wodny.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO 08.2 ZN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PEONIA REJON UL. PLONSKIEJ I ZAGROBLE
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1527
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1. Numer terenu: 08.2.
2. Powierzchnia terenu: 8,04 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZN teren zieleni naturalnej:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Benzynowej (poza potudniowa granica planu) poprzez istniejaca
ul. Ploniska, przebiegajaca po koronie watu przeciwpowodziowego (poza potudniowa granica planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw: wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym w korytarzu infrastruktury
technicznej w zalecanej lokalizacji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) staw (relikt dawnej cegielni); zasady ochrony zgodnie z ust 11 pkt. 2 i 3;

2) kanat faczacy staw (relikt dawnej cegielni) z korytem rzeki, znajdujacy sie w obszarze wyznaczonym
liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu; zasady ochrony zgodnie
z ust. 18 pkt 1.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu dla zbiormika wodnego;

3) zakaz makroniwelacji za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z niezb¢dna obstuga komunikacyjna;

4) wokoét terenéw podmoklych ograniczenie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych;

5) w zbiorniku wodnym oraz wokdt niego nalezy zapewni¢ warunki rozwoju wystepujacej roslinnosci.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje sig¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig o Srednim
prawdopodobiefistwie wystagpienia powodzi wynoszacym 1% - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig migdzy linig brzegu Martwej Wisty
a watem przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) strefa ograniczen od walu przeciwpowodziowego (poza granicami terenu) — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dla istniejacego kanalu otwartego, znajdujgcego sie w obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu:

1) nalezy zachowa¢ otwarte koryto wod oraz umozliwic¢ dostgp dla celéw eksploatacyjnych;
2) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych i drenazowych do kanatu.
19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobiefstwie wynoszacym 0,2%;

3)teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemyslowej
w zakladzie przemystu rafineryjnego, polozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej —
na potudniowy zachdd od obszaru planu oraz w zaktadzie magazynujacym ropg naftows, potozonym
przy ul. Kepnej — na potnocny zachéd od obszaru planu;

4) na terenie moga znajdowac sig¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedliska i ostoje;

5) na terenie wystepuje zbiornik wodny.

8§ 16. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czgsé graficzna — rysunek planu Plonia rejon ul. Plonskiej i Zagroble w Gdansku w skali 1:1000
(zalgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zalgcznik nr 4).

§17. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gdansk — Plonia w rejonie ulic Naftowa, Benzynowa i Plonska
w miescie Gdansku, uchwata nrL/1721/06 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 kwietnia 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 24.07.2006 r. Nr 77 poz. 1592).
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§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca-Rady Miasta Gdanska
Lt~

Agnieszka Owczarczak
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/228/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 13 lutego 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Plonia rejon ul. Plonskiej i Zagroble
w miescie Gdarisku wytozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 25.11.2024 r. do 23.12.2024 r. W dniu 5.12.2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 7.01.2025 r. do projektu planu wniesiono w jednym pi$mie 1 uwage:

Osoba fizyczna, e-mail z dnia 2.01.2025 r,,

wnosi o przesuniecie przebiegu drogi 05.1 KDD w sposdb, by nie odcinala czesci dzialki nr 274/22

obr. 0300 od jej reszty i poprowadzenie tej drogi wzdiuz gramicy ww. dzialki oraz dzialki nr 274/15
obr. 0300.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wprowadzona w projekcie planu zmiana przeznaczenia czesci terenu zlokalizowanego pomiedzy
Martwg Wistg a ul. Plonskg (poza poludniowa granicg planu), wtym dla dzialek nr274/13 i 274/22
obr. 0300, z zieleni krajobrazowo-ekologicznej naustugi Iub produkcje (tereny 02.2 U-P, 03.3 U-P
oraz 04.4 U-P), wymaga réwnieZz zmian w obstudze komunikacyjnej i dlatego wprowadzono nowg droge
(05.1 KDD).

Ulica Plonska (zlokalizowana poza potudniowa granica planu) przebiega po koronie istniejacego watu
przeciwpowodziowego, co uniemozliwia jej rozbudowe — w zwiazku z powyzszym nie jest mozliwa
obstuga komunikacyjna nowych terenéw inwestycyjnych z wykorzystaniem tej ulicy. W ramach prac
projektowych przeanalizowano obstuge komunikacyjng omawianego obszaru w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym — poprzez skrzyzowanie z ul. Zagroble, przebiegajacg poza wschodnig granica obszaru
planu. Ustalony w projekcie planu teren drogi dojazdowej 05.1 KDD stanowi¢ bedzie uzupelnienie
systemu drog publicznych, z ktérego zapewniony bedzie dostep do nowych terenow 02.0 U-P, 03.3 U-P
i04.4 U-P. Wyznaczone w projekcie planu linie rozgraniczajace teren tej drogi zostaly poprowadzone tak,
by zabezpieczy¢ mozliwosé wykonania drogi publicznej zgodnie z warunkami techniczno-budowlanymi,
zapewniajac tym samym odpowiednig geometri¢ drogi do obslugi nowych terendw inwestycyjnych
produkcyjnych lub ustugowych.

Jednoczesnie granice terenu 05.1 KDD zostaly wyznaczone w sposob uwzgledniajgcy obszar cenny
przyrodniczo, obejmujacy zbiorniki wodne (teren 08.2 ZN) o ustalonym w projekcie planu przeznaczeniu
zieleni naturalne;j.

4
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr X111/228/25
Rady Miasta Gdaniska
z dnia 13 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

Karta terenu nr 05.1 KDD teren ulicy dojazdowe]j — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju jedna jezdnia
dwa pasy ruchu z chodnikiem, placem do zawracania i uzbrojeniem — odcinek o dlugosci okolo 410 m.

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wehodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzagdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg¢ drogi oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspéifinansowania ze srodkdw zewngtrznych na podstawie umowy, w sposéb okreslony
w warunkach technicznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI11/228/25
Rady Miasta Gdanska

z dnia 13 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione
zostang po kliknigciu w ikong

Id: AFBE2389-2748-4BDA-99A5-6B4F5CBA2F41. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

Plonia rejon ul, Plonskiej i Zagroble w miescie Gdansku
(nr planu 1527)

L. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Nr LIX/1479/23 Rady Miasta Gdanska
z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Plonia rejon ul. Plonskiej i Zagroble w miescie Gdanisku.

2. Polozenie

Obszar planu o powierzchni ok. 35,1 ha znajduje si¢ w przemystowej, potudniowo-wschodniej czesci
miasta, w dzielnicy Rudniki, na Poni migdzy ulica Ploriska, ulica Zagroble a brzegiem Martwej Wisty
— stanowi migdzywale Martwe] Wisty.

Obszar potozny jest w granicach administracyjnych portu morskiego w Gdarnsku.
3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia produkcyjno-ustugowego, w tym dopuszczenia
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii  (OZE),
m. in. wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz okreslenie sposobu jego zagospodarowania
i zabudowy. Ponadto celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalei do wystepujacych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawne;.

4. Plany obowigzujgce

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gdansk - Plonia
w rejonie ulic Naftowa, Benzynowa i Ploiiska w miescie Gdansku z 2006 r. (nr 1507), ktéry ustala
przeznaczenie pod zielen krajobrazowo-ekologiczng — migdzywale (teren 013-64). Caly teren zostal
objety Ogdlnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB). Istniejaca zabudowa
zagrodowa oraz budynki mieszkalne zostaly uznane za sposéb zagospodarowania zgodny z planem.
Dostgpnosé drogowa zostata ustalona z ul. Zagroble, a istniejaca ul. Plofiska (przebiegajaca na koronie
watu przeciwpowodziowego) uznana jako zgodny z planem sposéb zagospodarowania.

W obowigzujacym planie wskazany zostat korytarz infrastruktury technicznej, gdzie zaleca sig prowadzié
rurociagi dalekosigzne do transportu ropy naftowej i jej produktéw oraz rurociagi gazowe.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw

Obszar stanowi migdzywale na potudniowym brzegu Martwej Wisly, na ktérym znajduje sie kilka
zespotow zabudowy. W poludniowej czesci wyrdzniaja sie dwa zbiorniki wodne o powierzchniach:
ok. 4,39 ha (zbiornik zachodni) i 5,28 ha (zbiornik wschodni), z bogata roslinnoscig hydrogeniczna,
ktore powstaly na skutek zaprzestania eksploatacji gliny na poczatku XIX w. Zbiorniki te potaczone sa
z wodami Martwej Wisly poprzez kanat przebiegajacy w srodkowej czesci obszaru objetego planem.

Czg$¢ terenu jest nadal uzytkowana jako faki i pola uprawne, zas pozostaty obszar to nieuzytki porolne
z zadrzewieniami i zakrzaczeniami. Po obu stronach ul. Zagroble (poza wschodnig granica planu) rosng
okazate wierzby biale, charakterystyczne dla kulturowego krajobrazu Zutaw.

Ulica Plonska, przebiegajaca poza potudniows granicg planu na koronie wahlu przeciwpowodziowego,
zapewnia obstuge komunikacyjng obszaru planu od strony centrum Gdafiska i miejscowoséci Wislinka
w gminie Pruszcz Gdanski.

Istniejaca zabudowa to pie¢ niewielkich zagrdd, ktore tworza budynki mieszkalne i gospodarcze,
przeksztalcajacych si¢ w zabudowe mieszkaniowa lub rekreacyjng. Przy ul. Plonskiej 10 znajduje
si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktorym znajdujg si¢ trzy lokale komunalne. .



II.

Na terenie nieruchomosci przy ul. Plonskiej 4 w zachodniej czesci obszaru planu, znajduje si¢
przedsigbiorstwo ustugowe prowadzace dziatalnos¢ w zakresie wykonawstwa robot hydrotechnicznych
i podwodnych. Na wodach Martwej Wisty (poza granicami planu) cumujg jednostki plywajace
ze specjalistycznym  sprzgtem do prowadzenia prac hydrotechnicznych dla potrzeb tego
przedsigbiorstwa.

W centralnej czgsci obszaru znajduje si¢ niewielki obiekt infrastruktury technicznej zakladu
rafineryjnego, poloznego w sasiedztwie obszaru planu.

Grunty stanowia wilasnos¢ prywatng i Gminy Miasta Gdanska oraz w niewielkiej czgsci — Skarbu
Parstwa.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwalg
nr X11/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
funkcja przemystowo-ustugowo-sktadowa oraz portowa w ramach obszaru funkcjonujacego jako brama
gospodarcza PORT w rejonie portu morskiego.

Dynamizacja funkcji portowych wiaze si¢ przede wszystkim z rozwojem: ,,baz przetadunkowych, baz
logistycznych oraz przemystu stoczniowego iinnych branz przemyshi przetwoérczego o orientacji
portowej, (...) ustug, tworzenie wolnych obszaréw celnych. Inwestycyjne wykorzystanie rezerw
terenowych portu oraz obszaréw morskich bedzie waznym czynnikiem wzrostu i wyrazem aktywnosci
gospodarczej miasta. Rozw¢j funkcji portowo-przemystowej powinien nastepowac (...) w rejonie Ploni
wzdluz Martwej Wisty celem lepszego wykorzystania nadwodnego polozenia dla dzialalnosci
gospodarczej zwigzanej m.in. z reaktywacja zeglugi towarowej.” (str. 219 SUIKZP Miasta Gdanska)

W zakresie lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii, w tym elektrowni o mocy
przekraczajacej 100 kW, dla obszaru planu w Studium wskazano mozliwosé lokalizacji:

e instalacji zuzywajacych hydroenergie, energie geotermalna oraz instalacje aerotermalne i stoneczne
zintegrowane z budynkiem,

o elektrowni wiatrowych bez ograniczenia wysokosci ich konstrukeji,

e instalacji stonecznych wolno stojacych — jako cze$¢ obszaru wyznaczonego w studium,
obejmujacego teren na potudnie od rz. Martwej Wisty,

* instalacji na biogaz, biomase, bioptyny i odpady, przy czym biogazownie o mocy powyzej 0,5 MW
(z wylaczeniem biogazowni rolniczych) na szczegdlnych zasadach.

Ustalone w planie przeznaczenie terendw inwestycyjnych jako tereny ustug lub produkcji odpowiada
w petni kierunkom wskazanym w Studium, a wiec nie narusza jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i2)

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane z uwzglgdnieniem potencjatu wynikajacego z potozenia
z bezposrednim dostgpem do szlaku wodnego na Martwej Wisle.

W terenach inwestycyjnych (01.1 U-P, 02.2 U-P, 03.3 U-P, 04.4 U-P) ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz maksymalng wysokos¢ i nadziemna intensywnos¢ zabudowy, ktore ksztattujg uklad
urbanistyczny przyszlej zabudowy w oparciu o analizy istniejagcego zagospodarowania produkcyjno-
ustugowego w portowej czgsci miasta.

Dla fragmentdéw obszaru o wysokim potencjale przyrodniczym w potudniowej czgsci obszaru planu,
ustalono przeznaczenie ZN - zielen naturalna, uwzgledniajac istniejacy stan renaturalizacji zalanych
wodg wyrobisk, pozostatych po XIX wiecznych cegielniach. Teren komunikacji pieszo-rowerowe;j
(06.1 KP) wyznaczono w granicach istniejacej historycznej drogi, z zachowaniem istniejacych szpalerow
drzew.



2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych
z opracowania ekofizjograficznego podstawowego, sporzadzonego do projektu planu, ktére zostaly
nastgpnie potwierdzone w Prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Plan wprowadza rdéznego rodzaju zasady ochrony dla istniejacych, wyrézniajacych sie elementow
przyrody, m. in. zadrzewione i zakrzewione oraz pokryte wodami grunty w poludniowej czesci objeto
przeznaczeniem zieleni naturalnej (tereny 07.1 ZN i 08.2 ZN). Dla skupisk zieleni w otoczeniu zespotu
zabudowy przy ul. Zagroble 2 (w terenie 02.2 U-P) wyznaczono w planie obszar zieleni do utrzymania.
Dwa istniejagce drzewa (w terenach 02.2 U-P i06.1 KP) wskazane zostaly do zachowania
z zagospodarowaniem wokét nich zapewniajacym ich naturalna wegetacje, podobnie jak wokot drzewa
— wierzby bialej, rosnacej w sasiedztwie wschodniej granicy planu.

Historyczne szpalery drzew wzdhiz pétnocnej odnogi ul. Zagroble (w terenie 02.2 U-P) oraz po obu
stronach dojazdu do zespolu zabudowy w centralnej czesci obszaru planu (ul. Plonska 10), wskazane
zostaly do zachowania i uzupelnienia nowymi nasadzeniami.

Do Ogodlnomiejskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) zostaly wiaczone dwa
tereny o przeznaczeniu zieleni naturalnej 07.1 ZN 1 08.2 ZN (jako ptat strukturalny) oraz fragment terenu
02.2 U-P, ktory zostal wydzielony liniami wewnetrznego podziatlu z kanalem wodnym otwartym,
faczacym staw (w terenie 08.2 ZN) z wodami Martwej Wisty (poza planem) — jako ciag faczacy OSTAB.

Na terenie objetym planem moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich
siedliska i ostoje.

Ponadto, dla terenéw inwestycyjnych ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej objetej inwestycja w wysokosci co najmniej 10%, a czgs¢ tej powierzchni nalezy realizowad
w sposob pehigcey funkcje retencji wod opadowych.

Na obszarze wystgpuja grunty rolne, w tym réwniez zabudowane, ktore zostang przeznaczone na cele
nierolnicze.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4)

W granicach brak obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Wyznaczone zostaly granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

Wprowadzono ochrong obiektéw o wartosciach kulturowych: domu przy ul. Ploniskiej 4, ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw, trzech innych budynkéw
wskazanych przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, czy zachowanych reliktow
dawnych cegielni funkcjonujgcych w XIX w., ktérymi sg wyrobiska zalane wodg — stawy (w terenach
07.1 ZN i 08.2 ZN) i kanat (w terenie 02.2 U-P).

Ustalono zasady ksztaltowania nowego zagospodarowania na wskazanych przez Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pigciu fragmentach obszaru, gdzie historycznie wystepowala
zabudowa.

Nakazano zachowanie przebiegu historycznej drogi (teren 06.1 KP), ktéra kiedy$ stanowita dojazd
do cegielni, obsadzony obustronnie drzewami.

Projekt planu uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace stosowania odpowiednich
zabezpieczen przeciwopowodziowych ze wzgledu na polozenie terenéw inwestycyjnych w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig.



Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia toksycznego, okreslonego w jednym
z przewidywanych scenariuszy powaznej awarii przemysfowej na terenie zakladu rafineryjnego,
polozonego w sasiedztwie. Zostato to uwzglednione w ramach ustalonego w planie inwestycyjnego
przeznaczenia terenu, zgodnie z wytycznymi otrzymanymi od Wojewoddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku oraz Komendanta Panstwowej Wojewodzkiej Strazy Pozarnej w Gdansku
na etapie skladania wnioskow do planu, a takze uzyskano ich pozytywne opinie. Zamieszczono réwniez
w planie informacj¢ o polozeniu w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej
awarii przemystowej w zakladzie magazynujacym rope naftowa przy ul. Kepne;j.

Dla ww. wyznaczonych terendw ustalony zostal odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie dla péinocnej czesci terenu komercyjnych
funkcji — ustug lub produkcji wraz z odpowiednimi parametrami urbanistycznymi, umozliwiajacymi
zagospodarowanie obszaru z wykorzystaniem jego atrakcyjnego polozenia w granicach portu morskiego,
bezposrednio nad Martwa Wista i z dostgpem do toru wodnego, prowadzacego na wody Zatoki Gdanskiej
i taczacego sie ze szlakiem $rodlagdowym na Wisle.

Dla calego obszaru zostala ustalona stawka procentowa w wysokosci 30%.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te uwzglednione zostaly m.in. poprzez podniesienie waloréw inwestycyjnych
nieruchomosci. Wigze sig to réwniez z okresleniem linii rozgraniczajacych funkcje celu publicznego
— planowanego uktadu drogowego, ktory bedzie realizowany na gruntach Gminy Miasta Gdarska,
Skarbu Panstwa oraz stanowigcych wlasnosé prywatna.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi, co zostato
potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji — Oérodkiem
Zamiejscowym w Gdansku.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione w planie poprzez odpowiednie ustalenia stuzace
ochronie pozostatosci krajobrazu kulturowego oraz ochronie obszaréw wyrdzniajacych si¢ przyrodniczo
(oméwionych w pkt 2). Wyznaczone zostaly tereny o przeznaczeniu inwestycyjnym: 01.1 U-P,
02.2 U-P, 03.3 U-P, 04.4 U-P, ktérych zagospodarowanie zgodnie z ustalonymi parametrami umozliwi
wykorzystanie potencjatu ich potozenia.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 10i 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbgdne media, a takze uwzglednienie
wnioskow do planu, sktadanych przez poszczegdlnych zarzadcdw infrastruktury.

Istniejace oraz ewentualnie zrealizowane w przysziosci sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczne, gazowe i cieplownicze obstuza nows zabudowe na obszarze objetym planem.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych.

Ustalony zostat korytarz infrastruktury technicznej, ktérego spdjny i ciagly przebieg jest zapewniony
w obowiazujacych planach miejscowych dla obszaru w najblizszym sgsiedztwie (poza granicami planu).

Dostepnos¢ drogowa do terenéw objetych planem bedzie zapewniaé przede wszystkim ul. Zagroble (poza
wschodnig granica obszaru planu) wraz z zarezerwowanym terenem dla publicznej drogi dojazdowej
(teren 05.1 KDD).



10.

11.

12.

13.

14.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdafiska zrealizowat w pelni procedure okreslona w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
ogtosit na tablicy ogloszenn Urzgdu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl o podjeciu przez Rade Miasta
Gdanska uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Plonia rejon ul. Plonskiej i Zagroble w Gdansku i wyznaczyt termin sktadania wnioskéw
do przedmiotowego planu.

Zostaly zlozone wnioski od organdéw uzgadniajgcych 1 opiniujgcych oraz gestoréw medidw,
ktore uwzgledniono w projekcie planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl wytozony
do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie
jak: udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu
Radzie Dzielnicy Rudniki z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu, Prezydent
Miasta Gdanska wzial pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren pofozony w granicach portu
morskiego w Gdarisku, na lewym brzegu Martwej Wisly, w sasiedztwie zakladu rafineryjnego,
dzialalnosci produkcyjnych, magazynowych dla produktéw naftowych, oczyszczalni $ciekéw
oraz licznych dziatalnosci zwigzanych z gospodarka morska, predysponowany jest do zagospodarowania
produkcyjno-ustugowego. Wspomniane sasiedztwo zakiadu rafineryjnego, stanowiacego zaktad o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, istotnie ogranicza mozliwosci lokalizacji funkcji
wrazliwych jak funkcja mieszkaniowa czy ustugowa.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Przyjete ustalenia dotyczgce przeznaczenia i parametrow urbanistycznych poprzedzone zostaly analizami
funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu ma dostep
do publicznego transportu zbiorowego — przystanki autobusu miejskiego w dwéch kierunkach znajduja
sie w bliskim sasiedztwie obszaru planu (przy ul. Plonskiej).

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze zostaly wyznaczone dwa tereny komunikacyjne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow: teren drogi dojazdowej 05.1 KDD, w ktorego liniach rozgraniczajacych przewidziano
mozliwos¢ urzadzenia chodnika dla pieszych, a ruch rowerowy odbywacé si¢ moze na zasadach ogdlnych
oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej 06.1 KP.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar planu znajduje si¢ pomigdzy zakladem rafineryjnym a zespotem zabudowy dawnej wsi Plonia
Wielka, skupionym wzdhuz ul. Zagroble, przy czym istniejaca zabudowa we wschodnim fragmencie
obszaru planu stanowi czes¢ istniejacej struktury tego zespolu. Na pozostalej czesci obszaru istniejaca
zabudowa wystgpuje w formie rozproszonej. Nowe zagospodarowanie, ktdére moze powstaé
na wyznaczonych w planie terenach inwestycyjnych o przeznaczeniu ustug lub produkcji, bedzie
stanowito kontynuacjg istniejacej struktury produkcyjnej i ushugowej w tej czesci miasta.
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Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego 2018 - 2022 oraz uchwala Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdarniska oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, gdyz spehnia kryteria, o ktérych
mowa w uchwale oraz ocenie aktualno$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy
sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu wyznaczaja funkcje celu publicznego na obszarze 0,89 ha gruntéw i sa to tereny:
drogi dojazdowej (05.1 KDD) oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej (06.1 KP). Dodatkowo projekt
planu wyznacza ciag pieszo-jezdny w zalecanej lokalizacji o df. ok 115 m. Cele publiczne na gruntach
innych niz gminne dotycza 0,34 ha gruntéw prywatnych i 0,03 ha gruntéw Skarbu Panstwa
przeznaczonych pod droge dojazdows. Grunty te wskazane sg do wykupu przez Gming Miasta Gdanska.

Inwestycje publiczne dotycza: urzadzenia publicznej drogi dojazdowej 05.1 KDD o pow. terenu
ok. 0,75 ha, urzadzenia terenu komunikacji pieszo-jezdnej w terenie funkcyjnym 02.2 U-P o pow. terenu
575 m® oraz budowy niezbednych urzadzer miejskiej infrastruktury technicznej, w tym: gminnych
wodociagdéw, kanalizacji sanitarnej oraz ewentualnej kanalizacji deszczowej.

Tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu to tereny 01.1 U-P, 02.2 U-P, 03.3 U-P, 04.4 U-P
o przeznaczeniu na funkcje ustugowe lub produkcyjne, o lacznej pow. ok. 19,3 ha, z tego ok. 9,5 ha
stanowia nieruchomosci gminne.

Ewentualne zwiekszenie dochodéw gminy (wplywy do budzetu miasta) wynikaja z mozliwosci
sprzedazy nieruchomosci o powierzchni ok. 9,5 ha, przeznaczonych na funkcje ustugowe
lub produkcyjne oraz ze wzrostu wplywéw z tytulu oplat i podatkéw, w szczegodlnosci podatku
od nieruchomosci. Nowe zagospodarowanie wiaza¢ si¢ bedzie z powstaniem nowych miejsc pracy.

Dla calego obszaru planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe
ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

III. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal zaopiniowany iuzgodniony
w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 25.11.2024 r. do 23.12.2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ w dniu 5 grudnia 2024 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzieto udziat osiem osob.

W ustawowym terminie, tj. do 7.01.2025 r. do projektu planu wniesiono w jednym pismie jedna uwagg,
ktéra zostata rozpatrzona zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940).

Z dniem 30 paZdziernika 2020 r. weszta w Zzycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakiadajaca na Prezydenta Miasta obowiazek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostepniania, zbiordw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214, z 2024 r.
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poz. 1907) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbiér danych przestrzennych
opisuje si¢ metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowia zalgcznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta
w sprawie uchwalenia planu.
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