UCHWALA NR XLVI1/1400/18
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 stycznia 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dolne
Miasto - rejon ulicy L.akowej i Bastionu Mi$ w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073, poz. 1566), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232), uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Dolne Miasto - rejon ulicy takowej i Bastionu Mis
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1195) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 2,45 ha, potozony w centralnej cz¢sci Dolnego Miasta, pomiedzy
ulica Lakowa a Bastionem Mi$. Jego granice stanowia: od poinocy zabudowa przy ulicy
Krolikarnia, od wschodu przebieg planowanej ulicy Reduta Mis, od potudnia zabudowa
dawnej Krolewskiej Fabryki Karabinéw i od zachodu ulica Lagkowa.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wtasciciela podmiotu gospodarczego, strdza lub technologa (o ile dziatalnos¢
wymaga calodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzona
dzialalnoscig gospodarczg), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktore;j
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — budowli;
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5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, Ww rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zespodt cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki
iwrelacji do budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe
krajobrazu miejskiego, wtym w szczegdlnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa $rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
7) dach stromy — dach, ktory speinia rownocze$nie nastepujgce warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku
gbrnej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu,
zlokalizowanych na kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza
potowy calej powierzchni rzutu tej potaci;

8) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegélnych uwarunkowan - przestrzen
z zielenia, stuzaca rekreacji 1 wypoczynkowi mieszkancoOw na terenach mieszkaniowych
netto, o cechach:

a) z naturalnym o$wietleniem — dopuszcza si¢ lokalizacje w kubaturze,

b) powierzchnia co najmniej 50 m?,

c) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe isportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostgpnos¢ dla  wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen
p6tpubliczna);

9) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca si¢:
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a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnegtrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

10) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla oso6b niepelnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajagcego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkréotszg droge do tego wejscia;

11) typ zabudowy — zesp6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

12) bryla budynku — zespot nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysoko$ci budynku, cokoét,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

13) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na
podstawie historycznych przekazow 1 wzorcow;

14) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczeh terenow.

1. MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna - domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan.

2. U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna.

3. M/U32 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa (zawierajagca zabudowe mieszkaniowa
wylacznie intensywna).

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne

gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych zusytuowania Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy, a takze w powierzchniach ograniczajacych zabudowe
od lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.
ograniczenie wysokos$ci obiektéw budowlanych inaturalnych, w tym obiektow i urzadzen
umieszczonych na dachach.

liczbg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i1 rowerow:

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodow
osobowych,
w tym do parkowania ,
.0 dla rowerow
pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa —
. . Podstawa ¢ D! goWg
Lp Rodzaj funkcji L zgodnie z ust. 3
odniesienia
strefa B
obszar intensywnej zabudowy
Srodmiejskiej
obszar catego
. . miasta
strefa ograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
Mieszkania integralnie
1. | zwiazane z prowadzong 1 mieszkanie 1+10% z zastrzezeniem ust. 4 0
dziatalno$cig gospodarcza
2. Bgdynkl mleszkalne 1 mieszkanie min. 1 min. 0,8
wielorodzinne
3, | Hotele pracownicze, 1 pokdj maks. 0,3 min. 0,2
asystenckie
4. | Schroniska mlodziezowe 10 t6zek maks. 0,9 min. 3
5. | Hotele 1 pokoj maks. 1 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje
goscinne, obiekty . .
6. | . . 1 pokdj maks. 1 min. 0,1
$wiadczace ushugi
hotelarskie
Domy dziennego pobytu,
7a. | warsztaty terapii 5 uczestnikow maks. 1, z zastrzezeniem ust. 5 min 0,1
zajeciowej
Domy statego pobytu dla
7b. | 0s6b starszych, domy 10 tozek maks. 0,9, z zastrzezeniem ust. 6 min 0,1
pomocy spotecznej
Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. .
8. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy maks. 32 min. 20
9 Restauracje, kawiarnie, 100 miejsc maks. 20 min. 6
bary konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, )
10. | banki — obiekty do 200 m? 100 m? pow. maks. 3 min. 1
. . uzytkowe;j
pow. uzytkowej
11. | Biura, urzedy, poczty, 100 m? pow. maks. 3 min. |
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banki — obiekty powyzej uzytkowe;j
200m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 100 m? pow. .. .
12. adwokackic — obickty male uzytkowej maks. 5, z zastrzezeniem ust. 7 min. 1
do 200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 100 m2 pow
13. | adwokackie — obiekty duze ) pow. maks. 2,5, z zastrzezeniem ust. 7 min. 1
. . N uzytkowe;j
powyzej 200 m? pow.
uzytkowej
Muzea mate do 1000 m? 1000 m2 po
14. | powierzchni I POW. maks. 20 min. 10
N wystawiennicze]
wystawienniczej
1 pomieszczenie .
15. | Szkotly podstawowe do nauki maks. 0,5 min. 3
16. | Szkoly érednie I pomieszczenie maks. 1,0 min. 6
do nauki
10 studentow .
Szkoty wyzsze, obiekty lub maks. 1,5 min.4
17. . . lub lub
dydaktyczne 1 pomieszczenie .
. maks. 4 min. 6
do nauki
18. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat maks. 3 min. 3
19. | Szpitale, kliniki 1 16zko maks. 1, z zastrzezeniem ust. 7 min. 0,1
2
20. | Rzemiosto ustugowe 109 T POW. maks. 3 min. 1
uzytkowej
1 2
21. Maie Obl.f?kty sportu 10(.) - pow. maks. 4 min. 2
i rekreacji uzytkowej
22. | Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody maks. 7 min. 4
23. Korty ter}lsowe (bez miejsc 1 kort maks. 7 min. 1
dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogodlna liczba miejsc postojowych dla | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
samochod6éw osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnosciag gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatéw terapii zajgciowej minimalny udziatl miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla doméw stalego pobytu dla oséb starszych, domow pomocy spotecznej minimalny
udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.
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7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gtownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska,;

2) obszar planu potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 112 Zbiornik Zutawy Gdanskie;

3) poludniowy fragment obszaru planu polozony jest nad Glownym Zbiornikiem Wod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 7. 1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

2. Dla ww. terenu okre$la si¢ ustalenia szczegotowe ujete w karcie terenu.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DOLNE MIASTO - REJON
ULICY LAKOWEJ IBASTIONU MIS W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1195

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 2,45 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajagcej zabudoweg mieszkaniowg intensywnag MW24 (domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan) i1/lub ustugowa U33 komercyjng 1publiczng, zdopuszczeniem mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodow cig¢zarowyuch i autobusow;
4) salony samochodowe z serwisem;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;
6) garaze boksowe;
7) nadziemne budowle wielopoziomowe, jak parkingi.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: budynek dawnej Fabryki Gdanskiego Monopolu Tytoniowego, przy ul. Lakowe;j
39-44, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 5, o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 10, 12, 18;
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2) ciag pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci 5 m, taczacy ulice Lakowa (poza granicami
planu) zulica Reduta Mi$ (poza granicami planu) - przebiegajacy rownolegle do
zabudowan dawnej Krolewskiej Fabryki Karabindw (poza granicami planu);

3) zakaz lokalizacji parkingdw w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:
a) obowigzujace:

- w polnocnej linii rozgraniczajacej teren od ulicy Lakowej (poza granicami planu) -
jak na rysunku planu,

-w odleglosci 15 m od zachodniej linii rozgraniczajacej teren oraz od zabudowan
dawnej Krolewskiej Fabryki Karabindw (poza granicami planu), o dlugosci 81 m od
potnocnej linii rozgraniczajacej teren - jak na rysunku planu,

-w odleglosci 15 m od zachodniej linii rozgraniczajacej teren oraz od zabudowan
dawnej Kroélewskiej Fabryki Karabinéw (poza granicami planu), na przedtuzenu linii,
o ktdérej mowa tiret drugie, o dlugosci 62 m (pomig¢dzy liniami, o ktérymi mowa w lit.
b tiret drugie i trzecie) - jak na rysunku planu,

- w potnocnej linii rozgraniczajacej teren od ulicy Krolikarnia (poza granicami planu) -
jak na rysunku planu,

- we wschodniej linii rozgraniczajacej teren od ulicy Krolikarnia (poza granicami
planu) - jak na rysunku planu,

- w potudniowej linii rozgraniczajacej teren od ulicy Reduta Dzik (poza granicami
planu) - jak na rysunku planu;

b) maksymalne nieprzekraczalne:

- w odlegtosci 81 m od potnocnej linii rozgraniczajacej teren od ulicy Lakowej (poza
granicami planu) - jak na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a tiret trzecie,

- w odlegtosci 93 m od potnocnej linii rozgraniczajacej teren od ulicy Lakowej (poza
granicami planu) - jak na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a tiret trzecie,

- w odlegtosci od 0 do 6,5 m od potudniowej linii rozgraniczajacej teren od planowanej
ulicy Reduta Mi$ (poza granicami planu) - jak na rysunku planu,

- w odlegtosci od 83 m do 103 m od zachodniej linii rozgraniczajacej teren oraz od
zabudowan dawnej Krolewskiej Fabryki Karabindw (poza granicami planu),
réwnolegle do $ciany budynku o ktérym mowa w ust.17 pkt 5 - jak na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 9 lit. a tiret trzecie,

- w odleglosci od 106,5 m do 123,5 m od zachodniej linii rozgraniczajacej teren, na
przedtuzeniu linii o ktérej mowa w tiret czwarte - jak na rysunku planu,

- w odleglosci od 123,5 m do 142 m od zachodniej linii rozgraniczajacej teren - jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna:
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- dla parkingu podziemnego: 100%,
- dla pozostatej zabudowy: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 10%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 1,0
b) maksymalna: 5,0 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 3,0);

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 15 m, maksymalna:

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym symbolem
,»a'", jak na rysunku planu: 22 m,

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego 1 oznaczonym symbolem
,b", jak na rysunku planu:

-- w pierzei ulicy Lakowej: 18 m,
-- w pozostatej czgsci obszaru: 22 m,

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego 1 oznaczonym symbolem
,»C'", jak na rysunku planu: 18 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 3;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 7;
7) formy zabudowy:

a) od strony ulic: Lakowej, Krolikarnia, Reduta Dzik (wszystkie poza granicami planu) -
pierzejowa,

b) na pozostalej czgsci terenu - zwarta zabudowa §rodmiejska;

8) ksztalt dachu:

a) od strony ulic Lakowej, Krolikarnia i Reduta Dzik: mansardowy o nachyleniu potaci
dolnej 50-75%, goérnej 20-35%, lub stromy jednopotaciowy o nachyleniu 45-60%,
o uktadzie dachow kalenicowym wzgledem ulicy,

b) na pozostatym terenie: dowolny;
9) inne:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem
,»b", jak na rysunku planu:

- na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla
szczegbdlnych uwarunkowan o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m? / 1 m?
powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,

- nowe budynki w typie zabudowy historycznej Dolnego Miasta,
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- pomiedzy budynkami dopuszcza si¢ budowe Ilacznikéw o wysokosci jednej
kondygnacji, transparentnych §cianach, umiejscowionych w poziomie ponad
kondygnacja parteru;

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego 1 oznaczonego symbolem
»C", jak na rysunku planu: nowe budynki w typie zabudowy historycznych kamienic
Dolnego Miasta,

c) pokrycie dachu: dowolne.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lakowej (poza granicami planu), od ulicy Krolikarnia
(poza granicami planu), od ulicy Reduta Mi$ 1 Reduta Dzik (poza granicami planu);

2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostale funkcje: minimalnie — 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty;
b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczoweyj;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy i obszary ochrony: zgodnie z ust. 17 pkt 1, 2, 3, 4;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej stref i obszarow, o ktorych mowa w pkt 1:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7 i ust. 17 pkt 1, 2, 3;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych, o ktérych mowa w ust. 17 pkt 5:
budynek dawnej Fabryki Gdanskiego Monopolu Tytoniowego przy ul. Lakowej 39-44, jak
na rysunku planu - ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, rodzaj materiatu
elewacyjnego, historyczna forma detalu architektonicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku jak dla terenéw polozonych w strefie srodmiejskiej.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 13;

2) pierzeje eksponowane:
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a) wzdtuz ulicy Lakowe;j - jak na rysunku planu,
b) wzdhluz ulicy Reduta Dzik - jak na rysunku planu;

3) elewacje eksponowane od planowanej ulicy Reduta Mi$ (poza granicami planu) - jak na
rysunku planu;

4) wzdhuz pierzei eksponowanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a - wprowadzi¢ przeszklenia
1 oswietlone witryny w kondygnacji parteru, na dtugosci minimum 70% dlugos$ci elewacji,

5)w pierzejach eksponowanych, oktorych mowa wpkt2oraz w elewacjach
eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 3 - wykonczenie elewacji budynkow materiatami
szlachetnymi;

6) 0$ kompozycyjna - jak na rysunku planu;

7) czgSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw,
w formie latarni, matej architektury, atakze w formach innych -elementéw
zagospodarowania  wystepujacych ZWYCZajOWO w terenach 0 przeznaczeniu
mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-jezdnego,
o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne:

a) o$wietlenie ciggu pieszo-jezdnego - obowigzkowe,

b) pozostale: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 7 oraz § 4 ust. 3;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) inne: nawierzchnia - w przypadku przebudowy istniejacej jezdni wzdhuz zabudowan
dawnej Krolewskiej Fabryki Karabinow (poza granicami planu) nalezy wykorzystac
1 wkomponowac¢ pozostaly na fragmentach istniejacy historyczny bruk.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe w obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego 1oznaczonym symbolem ,.c¢" na cele spoteczno-kulturalne, ktérego
parametry i standardy moga by¢ inne niz ustalone w ust. 7, do czasu zagospodarowania
zgodnego z planem;

2) na pozostalym obszarze - zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dzialania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) modernizacja istniejgcej oraz budowa nowej infrastruktury techniczne;j,
c¢) rewaloryzacja istniejacej zabudowy historycznej;

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku i funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
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b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,
c) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy historycznej,
d) poprawa parametréw technicznych 1 uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy 1 warunki zagospodarowania: ujete zostalty w ust. 7, 9, 10, 13.
16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiegu obwarowan XVII w. — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami;

2) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — obszar podlegajacy Scistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

3) poludniowa czg$¢ terenu — jak na rysunku planu — potozona w obrebie obszaru wpisanego
do rejestru zabytkéw jako zespot bastionow holenderskich Dolnego Miasta w Gdansku —
obszar podlegajacy S$cislej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw 1 opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — wszelkie
prace ziemne W jej obrgbie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

5) budynek dawnej Fabryki Gdanskiego Monopolu Tytoniowego potozony przy ul. takowe;j
39-44, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

6) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne, zawierajacym zakazy wykonywania
robodt 1 czynnosci, ktore mogg utrudni¢ ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie

powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ wprowadzenie szpaleru zieleni wysokiej z gatunku roslin rodzimych, zgodnych
z siedliskiem, wzdluz osi kompozycyjnej, o ktérej mowa w ust. 12 pkt 6;

2) zaleca si¢ lokalizacj¢ wlotu ciggu pieszego od ulicy Kroélikarnia, jak na rysunku planu;

3) zalecany przebieg ciggu pieszo-jezdnego o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 - jak na rysunku
planu;

4) wycinke drzew wykonuje si¢ poza okresem legowym ptakdw;
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5) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdélnomiejskiej sieci cieplowniczej;
6) wysoki poziom wod gruntowych;

7) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektéw
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

8) zaleca si¢ wykonanie badan geologiczno-inzynierskich.

§ 9. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci s3:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Dolne Miasto rejon ulicy Lakowej i Bastionu Mi$
w miescie Gdansku w skali 1:1 000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 10. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescie - rejon Dolnego Miasta
cz¢$ci mieszkaniowej w mieécie Gdansku, uchwatla nr LII/1775/06 Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 czerwca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 97, poz. 2010 z 15 wrze$nia
2006 1.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dolne Miasto - Bastion Mi§ w miescie
Gdansku, uchwata nr XL/1143/09 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 wrzes$nia 2009 roku
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 147, poz. 2736 z 30 pazdziernika 2009 r.).

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr

XLVII/1400/18

Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 stycznia 2018 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XLVII/1400/18

Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dolne Miasto - rejon ulicy
Lakowej 1 Bastionu Mi§ w miescie Gdansku wytozony byt do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 31.10.2017 r. do 30.11.2017 r. W dniu
14.11.2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 14.12.2017 r. do projektu planu uwage wniost:
1. Marcin Krzeminski, Gdansk — pismo z dnia 12.12.2017 r.

Tre$¢ uwagi:

Obligatoryjny cigg piszo-jezdny powinien przebiega¢ w odleglosci minimum 6 m od
budynkéw dawnej Krolewskiej Fabryki Karabindw, dzigki czemu fasada tych budynkow
bedzie lepiej wyeksponowana oraz bedzie mozliwe wykorzystanie tego terenu na cele
ustugowe z mozliwo$cig usytuowania tam np. sezonowych ogrédkow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu, w obrebie terenu 001-M/U32 ustalono cigg pieszo-jezdny, ktory
w przysztosci potaczy ulice Lakowa z ulicag Reduta Mi$ (obie poza granicami planu). Utworzy
to nowe powigzanie komunikacyjne mieszkancom Dolnego Miasta z terenami rekreacyjnymi
nad Optywem Motlawy.

Ciag pieszo-jezdny ma przebiegaé rownolegle do zabudowan dawnej Krélewskiej Fabryki
Karabinow 1 posiada¢ minimalng szeroko$¢ 5 m, jednak jego dokladny przebieg nie zostat
ustalony, a jedynie zalecony i orientacyjnie oznaczony na rysunku planu po przebiegu granicy
dziatek budowlanych réznych wiascicieli. W zwiazku z tym, potaczenie pieszo-jezdne moze
zosta¢ zrealizowane w dowolnym miejscu, w pasie terenu o szerokosci ok. 15 m pomigdzy
zabudowaniami Krolewskiej Fabryki Karabin6w anowymi obiektami, ktére powstang
w miejscu zaplanowanej obowigzujacej lini zabudowy.

Tak wigc nie ma przeciwskazan do realizacji ciggu pieszo-jezdnego w odlegtosci rownej
badz wigkszej niz 6 m od wskazanych zabudowan, jednak jego ostateczna lokalizacja zostanie
rozstrzygnigta dopiero na etapie sporzadzania szczegdélowego projektu budowlanego drogi.
Ustalenie szczegotowe na etapie sporzadzania planu miejscowego mogloby uniemozliwié
realizacj¢ ciagu w przyszio$ci np. w przypadku wystgpienia dodatkowych uwarunkowan
takich jak kolizje z infrastruktura podziemng itp. Plan miejscowy ustala wiec docelowe
powiazanie komunikacyjne oraz rezerwuje pas terenu jako wolny od zabudowy, w ktérym to
powigzanie ma si¢ pojawi¢ w przysztosci. Pas wolny od zabudowy o szerokosci ok. 15 m
zapewni rowniez wglad 1 odpowiednig ekspozycj¢ historycznych budynkow.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr

XLVII/1400/18

Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 stycznia 2018 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.
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