UCHWALA NR XLV/1323/17
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Brzezno - rejon ulic Gdanskiej i Bogumila Kobieli w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017 r. poz. 1073), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku wuchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Brzezno - rejon ulic Gdanskiej 1 Bogumita
Kobieli w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0314) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni 1,87 ha, potozony w potudniowej czg¢sci Brzezna od
potnocy 1zachodu ograniczony ulicg stanowigcg potaczenie migdzy ul. Gdanska, aul.
Kobieli, od wschodu terenem zespotu garazy, od poludnia terenem dawnych poletek
osadowych zlikwidowanej oczyszczalni sciekow ,,Zaspa".

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
1urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (wtym stacje bazowe telefonii
komérkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czg¢sci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, Ww rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki
iwrelacji do budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe
krajobrazu miejskiego, wtym w szczegdlnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
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e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagta,
g) zwarta zabudowa $rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

5) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen zzielenia, stuzaca rekreacji
1 wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostgpnos¢ dla  wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen
potpubliczna);

6) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajagce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru 1 jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla rowero6w powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej; wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowe] minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejScia.
Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong¢ przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

7) miejsce postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0so6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oso6b
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajagcego osobom  niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

8) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
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Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow.

1. M/U32 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa (zawierajaca zabudowe mieszkaniowa
wylgcznie intensywna).

2. KD80 ulice dojazdowe.
3. KX wydzielone ciagi pieszo-jezdne.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
liczbg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych
dla samochodéw
osobowych,
W tyn} do parkowania dla rowerow
pojazdoéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa —
zgodnie z ust. 3
) . Podstawa
Lp Rodzaj funkcji P strefa C
odniesienia obszary zabudowy
miejskiej
- - obszar catego miasta
strefa nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
I. Bgdynkl rpleszkalne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
wielorodzinne
2. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi min 0,9 min. 10
3, | Hotele pracownicze, 1 poksj min. 0.4 min. 0,2
asystenckie
4. | Schroniska mlodziezowe 10 16zek min. 0,9 min. 3
5. | Hotele 1 pokoj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje
6. | Eosemne, oblekty' 1 pokoj min. 1 min. 0,1
$wiadczace ushugi
hotelarskie
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7. | Motele 1 pokdj min. 1 min. 0,1
Domy dziennego pobytu, _ min. 1, z zastrzezeniem .
8a. > L, . 5 uczestnikow min 0,1
warsztaty terapl zajeclowej ust. 4
Domy statego pobytu dla . .
8b. | osob starszych, domy 10 tozek i giz;nzuz;atstgzeze— min 0,1
pomocy spotecznej )
Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. . .
- sprzedazy do 2000 m? sprzedazy min. 32 min. 20
. L 100 miejsc . .
10. | Restauracje, kawiarnie, bary ; min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki )
11. | — obiekty do 200 m? pow. 100 m* pow. min. 5 min. 1
. . uzytkowe;j
uzytkowej
Blurg, urzedy, p.ogzty, baznkl 100 m? pow. ’ .
12. | — obiekty powyzej 200m . . min. 3 min. 1
. . uzytkowe;j
pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety
13 lekarskie, kancelarie 100 m? pow. min. 5 z zastrzezeniem min. 1
" | adwokackie — obiekty mate uzytkowej ust. 6 '
do 200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie . .
. . . 100 m? pow. min. 2,5, z zastrzeze- .
14. | adwokackie — obiekty duze . . ’ min. 1
.. ) uzytkowe;j niem ust. 6
powyzej 200 m? pow.
uzytkowej
2
15. | Koscioly, kaplice 1?102(})1:11(10\7]3]2;‘]' min. 12 min. 3
2
16. Domy parafialne, domy 109 m? pow. min. 3 min. 2
kultury uzytkowe;j
17. | Kina 100 miejsc siedzacych min. 5 min. 4
18. | Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych min. 15 min. 2
Muzea mate do 1000 m? ) .
. . 1000 m? pow. wysta- min. 16 + 0,3 m.p. dla .
19. | powierzchni Lo min. 10
NS wienniczej autokaru
wystawienniczej
Muzea duze powyzej ) .
20. | 1000 m? powierzchni 1000 M pow vyysta- min. 20 +0,3 m.p. dla min. 8
T wienniczej autokaru
wystawienniczej
1 pomieszczenie do . min. 3 szkoty
21. | Szkoly podstawowe nauki min 0,5 podsta-wowe,
min. 5 gimnazja
22. | Szkoty $rednie I'p omlf;ickzienle do min. 1,0 min. 6
Szkoly wyzsze, obickty 10 stl.ldentow .lub min. 1,5 min. 4
23. dvdaktverne 1 pomieszczenie do lub lub
ydaxty nauki min. 4 min. 6
24. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
25. | Szpitale, kliniki 1 167ko min [z f;st“gezemem min. 0,1
2
26. | Rzemiosto ustugowe 10(.) - pow. min. 2 min. 1
uzytkowej
1 2
27, | Mate obickty sportu 100 m? pow. min. 4 min. 2
i rekreacji uzytkowej
28. | Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody min. 7 min. 4

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6:

Lp. Ogodlna liczba miejsc postojowych dla | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
samochodow osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

5. Dla doméw stalego pobytu dla 0séb starszych, domow pomocy spotecznej minimalny
udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkow ustugowych,
b) budynkéw uzytecznos$ci publicznej,
¢) budynkéw technicznych,
d) budowli 1 obiektéw inzynierskich,
e) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy.
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych
i pionowych podziatow elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujacych o adresie).
W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla catego
zespotu budynkow,

b) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzszg zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkdw,
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c)dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii
1 balkonow (wielkos¢, ksztatt, podziat) zgodnag z pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujacym jednolita ich forme¢ na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e 1lit. f lub historyczne formy stolarki.
W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego
zespotu budynkow,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

e) dla lokali ustugowych =zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej cze$ci budynku kolor i forme¢ stolarki okiennej
1 drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow 1koloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢
powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ formg stolarki okiennej i lukarn
(wielkos¢, ksztatt, podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spojng ich
forme¢ lub formy historyczne. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do calego zespotu budynkow,

g) nalezy stosowa¢ jedna kolorystyke dachu dla calego budynku. W karcie terenu mozna
rowniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okre§lonych w kartach
terené6w: ustala si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publiczne;.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu polozony jest nad Glownym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska;

2) obszar planu potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP) nr 112 Zbiornik Zutawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 3 tereny oznaczone numerami
trzycyfrowymi od 001 do 003

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO - REJON ULIC
GDANSKIEJ IBOGUMILA KOBIELIW MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0314

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,67 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zawierajaca
zabudowe mieszkaniowa intensywna - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan -
i ustugowa komercyjng i publiczng.
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4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe;
4) stacje paliw;
5) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
6) stacje obslugi samochodéw cigzarowych i autobusow;
7) salony samochodowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne: w odlegtosci 4m od linii
rozgraniczajacych teren - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna nie ustala si¢, maksymalna - 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30 %;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: nie ustala
si¢, maksymalna: 2,0, wtym intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
maksymalna: 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 16,0 m;
6) inne gabaryty obiektow 1 parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 19,0 m
n.p.m.,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5,

¢) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
8) ksztalt dachu: dowolny z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,30 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan,

b) najwyzsza kondygnacja nadziemna wycofana od krawedzi nizszej kondygnacji na
odleglto$¢ co najmniej 1,5 m,

c) wycofanie, o ktorym mowa w lit.b dotyczy takze kondygnacji technicznych oraz
urzadzen technicznych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

Id: EA928264-0C21-4362-895E-F56918E46855. Podpisany Strona 7



1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 002-KDS8O0 ipoza granicami planu, z ciggu
pieszo-jezdnego 003-KX;

2) parkingi: dla samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

2) na parkingach terenowych wszystkie powierzchnie nie zwigzane z ich funkcjonowaniem
przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;

2) wszystkie budynki realizowane w terenie tworza zespot budynkow, ktorego dotycza
regulacje w zakresie estetyki ustalone w § 6 pkt 2;

3) forma zabudowy oraz ksztalt dachu - jednakowe dla wszystkich budynkéw realizowanych
W terenie;

4) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob zamaskowany.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢;

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje nie bedace  podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych:
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1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) wysoki poziom wod gruntowych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO - REJON ULIC
GDANSKIEJ 1BOGUMILA KOBIELI W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0314

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: fragment ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0,0 m do 3,0 m;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: zgodnie z ust. 14;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14;
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14;

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady o ktorych mowa w ust. 11;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany.

9. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. § pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sie.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: teren stanowi integralng cze$S¢ pasa drogowego projektowanej ulicy
dojazdowej o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem. Projektowana ulica
potaczona jest zukladem zewnetrznym poprzez skrzyzowanie zulica Gdanska (poza
granicami planu) oraz tzw. Nowa Gdanska (poza granicami planu). Dostepnos$¢ drogowa do
terenéw przyleglych z projektowanej drogi dojazdowej jest zapewniona bez ograniczen.

15. Zalecenia i informacje nie bedace  podstawa  wydawania decyzji
administracyjnych: wysoki poziom wéd gruntowych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO - REJON ULIC
GDANSKIEJ IBOGUMILA KOBIELI W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0314

1. Numer terenu: 003.

2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: minimalna szeroko$¢ wolna
od przeszkdd: 5,0 m.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej poza pdinocng granicg planu;
2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wdod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 30 %.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady o ktorych mowa w ust. 13;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) istniejacy kanat sanitarny grawitacyjny o srednicy 0,4 m;

4) istniejaca kanalizacja sanitarna ttoczna o $rednicy 300 mm;

5) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 1,25 m.

§ 12. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czgs¢ graficzna - rysunek planu Brzezno - rejon ulic Gdanskiej i1 Bogumita
Kobieli w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 13. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Brzezno — rejon ulic Uczniowskiej 1 tzw. Nowej Gdanskiej
w miescie Gdansku, uchwata LII/1774/06 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 czerwca 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 98 z 19 wrzesnia 2006 r., poz. 2021.)
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§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLLV/1323/17

Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 listopada 2017 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/1323/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzezno - rejon ulic
Gdanskiej i Bogumita Kobieli w miescie Gdansku wylozony byt do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 01.08.2017 r. do 31.08.2017 r.
W dniu 24.08.2017r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 14.09.2017 r. do projektu planu uwagi wniesli:
I. Invest Komfort Spétka Akcyjna Sp.K. (pismo z dnia 30.08.2017 r.)

Tres¢ uwag:

1. W karcie terenu 001-M/U32, ust. 7 pkt 9a znajduje si¢ zapis: ,,na terenie inwestycyjnym
nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej niz
0,30 m* / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan”. Wnosimy o uzupetienie pkt 9a o nastepujacy
zapis: ,,.Do w/w powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej mieszkan
w kondygnacji parteru wyposazonych w ogrody przydomowe o minimalnej gltebokosci 4 m”.
Zapis taki umozliwi optymalne zbilansowanie terendw rekreacyjnej zieleni przydomowej,
ktora ma shuzy¢ przede wszystkim mieszkancom, ktérzy nie posiadajg swoich ogrodkow
przydomowych. Analogiczny zapis zostal przez BRG wpisany do MPZP Oliwa Gérna Rejon
Katedry Oliwskiej II w miescie Gdansku.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Przytoczone ustalenie wymusza w ramach inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej
realizacj¢ odpowiedniej powierzchni terenéw rekreacyjnych zieleni przydomowych i jest
standardowym ustaleniem dla sporzadzanych obecnie planéw miejscowych w Gdansku.
Rekreacyjna zielen przydomowa - zgodnie zdefinicja — to przestrzen o charakterze
przestrzeni polpublicznej, z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow,
dostgpna dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu. Rekreacyjna zielen
przydomowa z racji swojej dostepnosci oraz wyposazenia ma stuzy¢ integracji i rekreacji
wszystkich mieszkancow. Teza zawarta w uwadze, ze stuzy¢ ma ona przede wszystkim
mieszkancom, ktorzy nie posiadaja swoich ogrodkow przydomowych nie znajduje
uzasadnienia. Mieszkancy lokali potozonych na parterze nawet w przypadku, gdy dysponuja
ogrodem przydomowym o gleboko$ci przekraczajacej 4m, powinni mie¢ zapewniong
mozliwos$¢ korzystania z urzadzen i przestrzeni stuzacych integracji sasiedzkiej, a tym samym
powierzchnia ich lokalu powinna by¢ uwzgledniona w obliczeniach powierzchni rekreacyjne;j
zieleni przydomowe;.

Ewentualna korekta standardowego zapisu — np. tak jak w przypadku podnoszonym
w uwadze — jest wynikiem analizy lokalnych uwarunkowan. W przypadku planu w Oliwie
istotnym czynnikiem byto bliskie sgsiedztwo planowanych terenéw rekreacyjnych oraz
zieleni przy Stawie Mtynskim, ktore w oczywisty sposdb stanowig miejsce wypoczynku
1 integracji pobliskich mieszkancow. W rejonie przedmiotowego planu nie wystepuja podobne
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uwarunkowania, uzasadniajace odej$cie od standardowego wymogu, w zwigzku z powyzszym
uwaga nie zostala uwzgledniona.

2. w karcie terenu 001-M/U32, ust. 12, pkt 2 1 3 znajduja si¢ nastepujace zapisy:

,»2) wszystkie budynki realizowane w terenie tworzg zespot budynkow, ktérego dotycza
regulacje w zakresie estetyki ustalone w § 6 pkt 2;

3) forma zabudowy oraz ksztalt dachu - jednakowe dla wszystkich budynkéw realizowanych
w terenie."

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie 001-M/U32 znajduja si¢ dwie dziatki o r6znej wtasnosci,
jego zagospodarowanie najprawdopodobniej nie bedzie realizowane jako jedno zamierzenie
budowlane, w zwigzku zczym wnosimy o ponizsze zmiany Ww zapisie, ktdre pozwola
uniezalezni¢ realizowane w przyszlos$ci zespoly zabudowy w zakresie estetyki, form
zabudowy 1 ksztattu dachow:

,»2) wszystkie budynki objete jednym zamierzeniem budowlanym tworza zespot budynkow,
ktorego dotyczg regulacje w zakresie estetyki ustalone w §6 pkt 2;

3) forma zabudowy oraz ksztatt dachu - jednakowe dla wszystkich budynkow objetych
jednym zamierzeniem budowlanym realizowanym w terenie."

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W toku prac planistycznych uznano, ze kontekst urbanistyczny obszaru planu jest bardzo
niejednorodny, a nowe zagospodarowanie terenu w jego granicach moze by¢, bez szkody dla
tadu przestrzennego - zrealizowane na wiele sposobow. Przyjeto, ze to nowa zabudowa,
zrealizowana jako pierwsza, wyznaczy obowigzujacy na tym terenie ksztatt dachu oraz forme
zabudowy — rozumiang zgodnie z zawartg w planie definicja. Dzigki temu zapisy planu mogty
pozosta¢ maksymalnie liberalne i zgodne z wnioskami sktadanymi do planu.

Postulowane zawezenie unifikacji form zabudowy i ksztattu dachéw tylko do obiektow
realizowanych w ramach jednego zamierzenia budowlanego nie gwarantowatoby, ze nowe
obiekty — realizowane prawdopodobnie w toku kilku przedsigwzie¢ — beda w spdjny sposob
ksztaltowa¢ krajobraz miejski, w tym w szczegolnosci krawedzie przestrzeni publicznych.
W zwigzku z powyZszym uwaga nie zostala uwzgledniona.

3. W karcie terenu 001-M/U32, wnosimy o dodanie, do punktu dotyczacego zasad
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zapisu umozliwiajacego wspdlne
bilansowania: ,,Dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w obrebie terenu nalezacego do jednego wlasciciela
lub terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym”. Zapis powyzszy umozliwi podziat
na wspdlnoty mieszkaniowe w obrebie osiedla, ktoéry bedzie wynikal z projektu
zagospodarowania terenu oraz realnego uzytkowania poszczegdlnych jego elementdw przez
mieszkancow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Postulat zgtoszony w uwadze jest realizowany przez zapisy planu w dotychczasowej ich
formie. Parametry planistyczne, takie jak wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy czy wymiar powierzchni
rekreacyjnej zieleni przydomowej, ustalone sa wzgledem ,,dziatki budowlanej objetej
inwestycja” lub ,terenu inwestycji”. Oba te pojecia sg tozsame z postulowanym w uwadze
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obszarem ,,jednego zamierzenia budowlanego” i moga oznacza¢ zarowno fragment dziatki
geodezyjnej, jak 1 jedng badz wigcej dziatek.

Ustalone planem parametry musza by¢ spetnione dla dziatki budowlanej objetej inwestycja
(wskazang w projekcie zagospodarowania terenu). Natomiast poszczegdlne dziatki
geodezyjne wydzielane na potrzeby wspolnot mieszkaniowych po realizacji zamierzenia
budowlanego powyzszych parametrow spetnia¢ nie muszg.

II. P. Marcin Makowiec (pismo z dnia 08.09.2017 r.)
Tres¢ uwag:

1. Zgodnie zprojektem planu miejscowego, przebudowana zostanie czg$¢ ulicy
Gdanskiej, stanowigca dojazd do zaktadéw ustugowych usytuowanych w jej ciggu. Czy po
ukonczeniu inwestycji, zagwarantowany zostanie wlascicielom nieruchomosci oraz klientom
zakladow ustugowych przy ul. Gdanskiej niezaktocony dostep, nieograniczony faktycznymi
1 prawnymi czynno$ciami wiasciciela dziatki nr 542 (np. poprzez ustanowienie stuzebnosci
przechodu 1przejazdu czy zainstalowanie szlabanow?) Zagadnienie to dotyczy
w szczegblnosci zaktadu ustugowego — lakierni - potozonej na dziatkach nr 453, 454 1 455.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia procedowanego planu w zaden sposob nie zmieniaja planowanego sposobu
obstugi komunikacyjnej zaktadu zlokalizowanego na dziatkach 453, 454 1455. Zgodnie
z obowigzujacym od 2006 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
BRZEZNO - rejon ulic Uczniowskiej i tzw. Nowej Gdanskiej w miescie Gdansku dostep
komunikacyjny zapewnia ciag pieszo-jezdny zlokalizowany na dzialce nr 475/316. Powyzszy
ciag wlacza si¢ do projektowanej ulicy dojazdowej, taczacej ul. Gdanska z projektowang tzw.
ul. Nowa Gdanskg. Procedowany plan nieznacznie poszerza linie rozgraniczajace tej ulicy
natomiast pozostaje ona ulicg miejska ogdlnodostepna w klasie ulicy dojazdowe;.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia przeznaczenia
nieruchomosci sgsiednich. O ile podstawowa funkcja terenu objetego opiniowanym projektem
jest funkcja mieszkaniowa, to w bezposrednim sgsiedztwie (na polnoc od ul. Gdanskiej
znajduje si¢ szereg zaktadow uslugowych, ktorych dziatalno$¢ moze negatywnie wptywaé na
realizacj¢ potrzeb mieszkaniowych. Zwazy¢ nalezy, iz warsztat mechaniczny znajdujacy si¢
na dziatce nr 473 i lakiernia potozona na dzialkach nr 453, 454 1 455 emitujg halas 1 zapachy
(immisje), ktore oddzialuja na nieruchomosci sasiednie. Z tego wzgledu konieczne jest
poinformowanie inwestora o mozliwym wplywie tych zaktadow na osiedle mieszkaniowe.
Wzmianka w tym zakresie winna znalez¢ si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczes$nie, jako wilasciciel nieruchomos$ci, na ktorych od blisko
dwudziestu pigciu lat istniejg wspomniane punkty uslugowe wnosze o udzielenie pisemnych
gwarancji, iz deweloper prowadzacy budowe¢ osiedla mieszkaniowego nie bedzie roscit
pretensji ani ingerowal co do sposobu wykorzystania nieruchomos$ci bezposrednio
przylegajacych do terenu objetego planem miejscowym. Klauzula o tej wiasnie tresci winna
znalez¢ si¢ w uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W odniesieniu do imisji zanieczyszczen, ktora wiaze si¢ z funkcjonowaniem warsztatu
mechanicznego i lakierni, wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony
srodowiska emisja zanieczyszczen 1iucigzliwos$ci, oile mozna je scharakteryzowac
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mierzalnymi warto$ciami 1 okreslone zostaty ich warto$ci dopuszczalne, nie powinna
powodowac przekroczen na terenach znajdujacych si¢ poza obrebem nieruchomosci na ktorej
prowadzona jest dziatalno§¢ powodujaca emisjg.

Dlatego to prowadzacy dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwosci jest zobowigzany do podjecia
dziatah zmierzajacych do ograniczenia jej oddziatywania do terenu swojej nieruchomosci.

W zwigzku z obowigzujagcym stanem prawnym informowanie potencjalnego inwestora
o rzekomych ucigzliwos$ciach, a tym bardziej Zadanie od niego pisemnych gwarancji, ze
zaniecha dochodzenia przystugujacych mu praw w oczywisty sposob nie moga zostac
uwzglednione.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/1323/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 002-KX, teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego, wraz
z uzbrojeniem-dtugosci okoto 120 m.

W sklad uzbrojenia drég (w miar¢ potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowe;,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich witascicieli sieci
z mozliwoscig finansowania lub wspotfinansowania ze srodkéw zewnetrznych na podstawie
umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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