UCHWALA NR XXI11/602/20
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 28 maja 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Gorna w rejonie alei Grunwaldzkiej na poludnie od Alchemii w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska zdnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwatg nr XII/218/19 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Gorna w rejonie alei Grunwaldzkiej na poludnie od Alchemii
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0264) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 9,4 ha, ograniczony od wschodu terenami PKP/SKM, od zachodu
aleja Grunwaldzka, od potudnia pasem drogowym planowanej ulicy tzw. "Nowej Abrahama",
od péinocy granicg kompleksu biurowo-ustugowego Alchemia, jak na rysunku planu.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w § 3 i skonkretyzowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje
bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wilasciciela podmiotu gospodarczego, strdza lub technologa (o ile dziatalno$é
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego), na dziatlce wspolnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosSci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapodw, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, W rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;
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5) Srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych — stosunek powierzchni calkowitej
kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni zabudowy;

6) forma zabudowy — zesp6l cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki
1wrelacji do budynkéw sasiadujagcych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe
krajobrazu miejskiego, wtym w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa 1 tancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagta,
g) zwarta zabudowa §rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

7) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czeSciach wspolnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, badz
innych dedykowanych rowerzystom urzadzen technicznych, umozliwiajace pozostawienie
roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot
do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania
rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku.

Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong¢ przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

8) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do
parkowania spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla oso6b niepetnosprawnych ruchowo, zlokalizowane w cz¢$ciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oso6b
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajagcego osobom  niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okres§lonych w nim warunkow, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Definicje przeznaczen terendOw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢
uszczegdlowione w karcie terenu.
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1. Zabudowa mieszana produkcyjno-ustugowa: P/U41 zabudowa produkcyjno-
ustugowa. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkeji, sktadow, baz i magazynow
oraz / lub uslug, z wylaczeniem:

a) zaktadow o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
b) sktadowania odpadéw,
¢) magazynowania i1 przetwarzania odpadoéw niebezpiecznych,

d) skfadowania materialow lub towar6w na otwartym powietrzu (oprocz materiatu
szkotkarskiego  1asortymentu  ogrodniczego  charakterystycznego dla  sklepow
ogrodniczych),

e) obiektow generujacych ruch powyzej 3 pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej 12 ton
lub wigkszej na godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajacych przez
istniejgce badz planowane tereny zabudowy mieszkaniowe;,

f) obiektow emitujacych intensywne zapachy, ktore odczuwalne sg na znacznym obszarze,
g) szpitali 1 domow opieki spotecznej,
h) budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
2. Komunikacja:
1) KD80 ulice dojazdowe;
2) KD83 ulice gléwne, ulice gléwne przyspieszone;
3) KK91 szlaki i bocznice kolejowe;

3. Na terenach transportu drogowego, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, dopuszcza si¢
obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski zprasg, punkty sprzedazy
biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe 1 roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
liczb¢ miejsc do parkowania rowerdw:

Wskazniki obliczania
miejsc do parkowania

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia FOWerow

obszar catego miasta

1 2 3 4
Mieszkania integralnie zwigzane . .
1. ; e 1 mieszkanie 0
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
2. Domy studenckie, internaty 10 pokoi min. 10
3. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj min. 0,2
4. Schroniska mtodziezowe 10 16zek min. 3
5. Hotele 1 pokdj min. 0,1
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Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty . .
6. $wiadczace ustugi hotelarskie I pokoj min. 0,1
7. Motele 1 pokoj min. 0,1
8 quy d21§nnego pobytu, warsztaty terapii 5 uczestnikow min 0,1
zajeciowej
9 Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m? pow. min. 5, ale nie mniej
) 2000 m? sprzedazy niz 20 ogdéltem
Oblek.ty. handlowe o pow. sprzedazy 1000 m? pow. min. 2, ale nie mniej
10. powyzej 2000 m? w budynkach . . .
. . sprzedazy niz 20 ogdlem
wielokondygnacyjnych
11. Restauracje, kawiarnie, bary 100 micj SE}II{:}? sumpey)- min. 6
Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty do 100 m* pow. .
12. . . . . min. 1
200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty 100 m? pow. .
13. L. . . . . min. 1
powyzej 200m? pow. uzytkowej uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, )
14. kancelarie adwokackie — obiekty mate do 132 I,[III(OI‘;(:Y' min. 1
200 m? pow. uzytkowej Y J
Przychodnie, gabinety lekarskie, )
15. kancelarie adwokackie — obiekty duze 10(.) - oW min. 1
.. N . . uzytkowej
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
L. . 1000 m? pow. .
16. Koscioty, kaplice uzytkowe; min. 3
100 m? pow. .
17. Domy parafialne, domy kultury uzytkowej min. 2
18. Kina 100 miejsc siedzacych min. 4
19. Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych min. 2
20, Hale widowiskowe i widowiskowo- 100 micjsc siedzacych min. 2
sportowe
Muzea mate do 1000 m? powierzchni 1000 m? pow. wysta- .
21. N L min. 10
wystawienniczej wienniczej
9 Muzea duze powyzej 1000 m? powierzchni 1000 m? pow. wysta- min. 8
) wystawienniczej wienniczej )
1000 m? pow. .
23. Centra muzealne . . min. 8
uzytkowej
2
24, Centra wystawienniczo - targowe 100.0 - pow. min. 8
uzytkowej
, min. 4
25. | Szkoly wyzsze, obickty dydaktyczne 10 studentow lub lub
1 pomieszczenie do nauki min. 6
26. Szpitale, kliniki 1 t6zko min. 0,1
Zaktady przemyslowe, rzemiosto .
27. w dzielnicach: Srodmiescie, Oliwa, 100 Za@q nlqnych na min. 20
najliczniejszej zmianie
Wrzeszcez
2
28. Rzemiosto ustugowe 109 T pOw. min. 1
uzytkowej
29. Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stan. naprawcze min. 0,2
30. Stacje bezobstugowe - 0
31. Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt min. 1
32. Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt min. 2
33. Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 0
2
34. Matle obiekty sportu i rekreacji 109 T oW min. 2
uzytkowej
35. Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody min. 4
36. Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort min. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6:

Lp. Ogdlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
dla samochoddéw osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatdw terapii zajgciowej minimalny udziatl miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

6. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

§ 6. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska;

2) obszar planu potozony jest nad Glownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP) nr
112 Zutawy Gdanskie;

3) obszar planu polozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru obje¢tego planem na 5 terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 005.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-P/U41 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
ALEI GRUNWALDZKIEJ NA POLUDNIE OD ALCHEMII W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0264

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 6,45 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej z
dopuszczeniem  mieszkan  integralnie = zwigzanych  z prowadzong  dziatalno$cia
gospodarcza, budynkéw zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu
ludzi, lokali prowadzacych dziatalno$¢ jako tzw. szpitale 1 dnia.
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4. Funkcje wylaczone: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
jezeli ich taczna powierzchnia sprzedazy przekroczy 22000 m?.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z
planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 7, ust. 9 pkt 1,2, ust. 11 pkt 1, ust. 12 pkt 2,3, ust. 18 pkt 1,3,4.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w linii rozgraniczajacej terenu od strony
ulicy 002-KD80, Al. Grunwaldzkiej (003-KD83) iplanowanej ulicy tzw. ,Nowej
Abrahama” (poza granicami planu) oraz wzdluz istniejacego szpaleru drzew od strony
ulicy 002-KD80 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu — jak na rysunku
planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 70 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 10 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,7,
maksymalna: 11,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 10,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 10 m, maksymalna:
55 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: nie ustala sig, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na
pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe: 84 m n.p.m.,

b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: zwarta zabudowa §rodmiejska;
8) ksztatt dachu: dowolny;

9) inne: minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych na dziatce budowlanej
objetej inwestycja: 2, nie dotyczy stacji paliw.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy dojazdowej 002-KD80,

b) od Al. Grunwaldzkiej (003-KD83) poprzez zjazd — jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
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a) dla samochoddéw osobowych: nie wigcej niz jedno miejsce do parkowania na 20 m?
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja, z zastrzezeniem § 5 ust. 3, 4, 5,
6 uchwaty,

b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 ust. 1 1 2 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie S$ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do utrzymania 1iuzupetlnienia, jak na rysunku planu, wokot drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje, dopuszcza sig:

a) zmiang¢ sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi,

b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegte lub
prowadzenia elementow infrastruktury technicznej;

2) w lokalach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami;

3) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw polozonych w strefie
srodmiejskie;j.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) pierzeje eksponowane wzdluz: ulicy 002-KD80, Al. Grunwaldzkiej, planowanej ulicy
tzw. ,,Nowej Abrahama” (poza granicami planu) oraz linii kolejowej PKM/SKM (poza
granicami planu) — jak na rysunku planu:

a) wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem, szktem itp.,

b) w pierzejach eksponowanych wzdhuiz Al. Grunwaldzkiej wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢
przeszklen i witryn w kondygnacji parteru;

3) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury,
atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu P/U41).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu polozona w pasie sgsiadujacym zobszarem kolejowym (od strony
wschodniej) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od Al. Grunwaldzkiej i linii
kolejowe;;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe¢ na granicy dziatlek budowlanych, przylegltych do ulicy
dojazdowej (teren 002-KD80), Al. Grunwaldzkiej (teren 003-KD83) oraz planowanej
ulicy tzw. ,Nowej Abrahama” (poza potudniowo-wschodnig granicg planu),
z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi
sptywu 0,65;

3) podzialy geodezyjne powinny uwzglednia¢ ograniczenia w dostgpie od Al. Grunwaldzkiej
(003-KD83), o ktérych mowa w ust. 9 pkt 1 lit.b;

4)teren polozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy $rodmiejskiej oraz przepisow dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) istniejacy kanat sanitarny o $rednicy 500 mm — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
o szerokosci co najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1 rozsgczanie) poprzez:

a) obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
c¢) drenaze rozsaczajace, itp.;

4) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wédd opadowych w celu dalszego ich
wykorzystania;

5) zaleca si¢ od strony ulic 002-KD80, Al. Grunwaldzkiej (003-KD8&3) i planowanej ulicy
tzw. ,Nowej Abrahama” (poza granicami planu) ksztalttowanie bryly budynkéw
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o wysokosci powyzej 40 m, w sposob niwelujacy zjawisko nadmiernego zwigkszenia
predkosci przeplywu powietrza poprzez stosowanie uskokéw, wysunigtej stopy lub innych
srodkow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
ALEI GRUNWALDZKIEJ NA POLUDNIE OD ALCHEMII W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0264

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,5 m do 15 m;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych (po wschodniej stronie): bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala si¢, z zastrzezeniem § 10 ust.14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania z Al. Grunwaldzka (003-
KD83).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 4, 11;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu KDS80).

9. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sie¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ przekroj jednojezdniowy z jednym pasem ruchu.
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15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-KD83 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
ALEI GRUNWALDZKIEJ NA POLUDNIE OD ALCHEMII W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0264

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 2,27 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 — teren ulicy gléwnej — odcinek Al. Grunwaldzkie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 37 m do 63 m;
2) przekrdj: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: trasa rowerowa, chodniki, z zastrzezeniem ust.14.
5. Powiazania z ukladem zewne¢trznym:
1) poprzez skrzyzowanie z ul. Bazynskiego 1 Kotobrzeska (poza granicami planu);
2) poprzez skrzyzowanie z planowang ulicg tzw. "Nowg Abrahama" (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 4, 11;

2) czg$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu KDS§3).

9. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust.3;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sie¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ czesciowg realizacje chodnika (po stronie wschodniej) w pasie
ulicy dojazdowej 002-KD80.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania  decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM  004-KK91/P/U41
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA
GORNA W REJONIE ALEI GRUNWALDZKIEJ NA POLUDNIE OD ALCHEMII
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0264

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KK91/P/U41 — teren funkcji mieszanych: szlakéow i bocznic
kolejowych oraz/lub zabudowy produkcyjno-uslugowej zawierajacy szlaki ibocznice
kolejowe KK91 1/lub zabudowe produkcyjno-ustugowa P/U41.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z
planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady o ktorych
mowa w ust. 9 pkt 112, ust.17 pkt 1-3, ust. 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od ulicy dojazdowej (002-KD80) przez tereny przylegle,

b) od Al. Grunwaldzkiej (003-KD83) poprzez zjazd — jak na rysunku planu, przez tereny
przylegte;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1 roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i Krajobrazu: minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0 %.

12. Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu: stosuje si¢ zasady o ktérych mowa
w ust. 17 pkt 1-3, ust. 18.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
1) teren potozony w granicach terenow zamknigtych kolejowych — obowiazuja przepisy
odrgbne;

2) teren potozony w pasie sgsiadujagcym z obszarem kolejowym (poza granicami planu),
zagospodarowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku realizacji infrastruktury kolejowej teren stanowi obszar kolejowy —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) w przypadku zmiany funkcji terenu ze szlakéw 1 bocznic kolejowych na funkcj¢ terenu
produkcyjno-ustugowa, dopuszcza si¢ integralne zagospodarowanie z terenem przyleglym
nr 001-P/U41, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji budynkéw oraz nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi
lub magazyny wielopoziomowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych: na terenie wystepuja wysokie poziomy haltasu w §rodowisku od linii
kolejowe;.

§ 12.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM  005-KK91/P/U41
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA
GORNA W REJONIE ALEI GRUNWALDZKIEJ NA POLUDNIE OD ALCHEMII
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0264

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KK91/P/U41 — teren funkcji mieszanych: szlakéow i bocznic
kolejowych oraz/lub zabudowy produkcyjno-uslugowej zawierajacy szlaki ibocznice
kolejowe KK91 i/lub zabudowg produkcyjno-ustugowa P/U41.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.
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S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z
planem: nie ustala sig¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady o ktorych
mowa w ust. 9 pkt 112, ust.17 pkt 1-3, ust. 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej (002-KD80) przez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1 roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie §ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu: minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0 %.

12. Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu: stosuje si¢ zasady o ktorych mowa
w ust. 17 pkt 1-3, ust. 18.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach terenéw zamknigtych kolejowych — obowiazuja przepisy
odrebne;

2) teren potozony w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym (poza granicami planu),
zagospodarowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3)w przypadku realizacji infrastruktury kolejowej teren stanowi obszar kolejowy —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w przypadku zmiany funkcji terenu ze szlakow i bocznic kolejowych na funkcje terenu
produkcyjno-ustugowa, dopuszcza si¢ integralne zagospodarowanie z terenem przylegtym
nr 001-P/U41, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji budynkow oraz nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi
lub magazyny wielopoziomowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania  decyzji
administracyjnych: na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od linii
kolejowe;.

§ 13. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci s3:

1) czgs¢ graficzna — rysunek planu Oliwa Gorna w rejonie alei Grunwaldzkiej na potudnie
od Alchemii w mie$cie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3).

§ 14. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna — pas przykolejowy
w miescie Gdansku, uchwata Rady Miasta Gdanska nr XLI/1358/05 z dnia 25.08.2005r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 97, poz. 2022 z 2005 roku);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna — rejon ul. Abrahama
w miescie Gdansku, uchwata Rady Miasta Gdanska nr XXV/730/04 z dnia 24.06.2004r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 106, poz. 1882 z 2004 roku).

§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXII1/602/20

Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 maja 2020 r.

Czgé¢ graficzna - rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG 64
OLIWA GORNA W REJONIE ALEI GRUNWALDZKIE] NA POLUDNIE OD ALCHEMIT

W MIESCIE GDANSKU

0 50 100m

OZNACZENIA
USTALENIA PLANU

Linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu

Oznaczenia terendw wydzielonych liniami
001-P/U41 rozgraniczajacymi: 4 4

- pierwsze trzy cyfry oznaczaja numer
terenu

- drugi czton literowo-cyfrowy oznacza
przeznaczenie terenu

| mmmml =~ Granice obszaru objetego planem

KDS 3 Tereny ulic gtdbwnych

K:)SO Tereny ulic dojazdowych

P / U41 Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

Tereny szlakow 1 bocznic kolejowych,
4«91 /P/UAL Y ’

> Pierzeje lub elewacje eksponowane

3388880 Szpalery drzew do utrzymania i uzupelnienia

Maksymalne nieprzekraczalne linie
> zabudowy

> Zjazdy

Tereny, na ktérych dopuszcza sie
rozmieszczenie obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
ODREBNYCH, INFORMAC]JE, ZALECENIA

b} Istniejace grawitacyjne kanalty sanitarne

Granice teren6w zamknietych

Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) rysunek miejscowego planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXII1/602/20
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

I. Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 02.01.2018 roku do 31.01.2018 roku.

W ustawowym terminie tj. do dnia 14.02.2018 roku do projektu planu po pierwszym
wylozeniu wniesiono w trzech pismach 15 uwag:

1. Trzy osoby fizyczne, pismo z dnia 22.01.2018r.
Tres¢ uwagi:

1) Wniosek o przywrdcenie oryginalnego przebiegu drogi serwisowej, nie zmienianie
przebiegu granicy miedzy terenami drogowymi, aterenami zabudowy produkcyjno—
ustugowej. Warunkowo sktadajacy uwage wyrazaja zgode na modyfikacje przebiegu
granicy miedzy terenami drogowymi, aterenami zabudowy produkcyjno—ustugowe;j
wzgledem obecnie obowigzujacego planu na zasadach analogicznych jak ma to miejsce na
dziatkach 296/5, 296/6, 296/8, 298/1, 299/4, 300/16 — przebieg granicy wzdhiz
kraweznika jezdni, miejsca postojowe pozostaja w granicach dziatki w terenie
produkcyjno—ustugowym.

Whiosek swoj argumentuja:

a) Prowadzenie ulicy serwisowej (teren 002-KD80) na odcinku wzdtuz dziatek 296/3,
296/4 powoduje, znaczace pogorszenie mozliwosci parkowania na nieruchomosci
poprzez likwidacje miejsc zlokalizowanych ukos$nie wzgledem ulicy serwisowe;,
niezbednych do realizacji potrzeb parkingowych nieruchomosci. Autorzy uwagi
podkreslaja, i1z likwidacja tych miejsc, lub ograniczenie ich liczby (np. przez
wprowadzenie w zamian miejsc rdwnolegtych) przyczyni si¢ do pogorszenia sytuacji
parkingowej 1komunikacyjnej w rejonie — poprzez parkowanie na pasie ruchu
iterenach zielonych. Istotne jest rowniez, iz na dziatkach sasiednich (296/5, 296/6,
296/7, 296/8, 298/1, 299/4, 300/16) projekt planu umozliwit realizacj¢ skosnych miejsc
postojowych, a pas przeznaczony pod droge serwisowa zaczyna si¢ ,,0od kraweznika
jezdni” pozostawiajac teren, na ktérym znajdujg si¢ sko$ne miejsca parkingowe we
wiadaniu wtasciciela dziatek.

b) Zmiana przebiegu ulicy serwisowej znaczaco pomniejsza mozliwosci realizacji miejsc
parkingowych, ktérych obowigzek realizacji jest na dzialce budowlanej, a ich ilo$¢ jest
uzalezniona od powierzchni dziatki budowlane;.

c) Powoduje to rdwniez, znaczace obnizenie warto$ci duzej cz¢sci terenu poprzez zmiang
jej klasyfikacji z terenow budowlanych pozwalajacych na bardzo intensywng zabudowe
(bardzo wysoka warto$¢) na teren ulicy dojazdowej (nie majacy w praktyce zadnej
wartosci). W wyniku zmiany kwalifikacji terenu sktadajacy uwage poniesliby znaczaca
stratg, w konsekwencji czego zmuszeni byliby do dochodzenia odszkodowania.
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d) Przebieg drogi serwisowej w nieuzasadniony sposob odgina si¢, wprowadzajac
przestrzenny dysonans. W obecnie obowigzujgcym planie pas drogowy jest jedynie
poszerzony w miejscu skrzyzowania przy wjezdzie do Alchemii, areszta drogi
pozostaje prosta, co bezsprzecznie porzadkuje przestrzen.

e) Prowadzenie ulicy serwisowej (teren 002-KD80) powoduje nieréwne traktowanie
w projekcie planu wlascicieli poszczegolnych dziatek. Dziatki potozone na potudnie od
naszej nieruchomosci (bgdace we wiadaniu silnych miedzynarodowych podmiotéw,
ktore zainicjowaly procedure uchwalenia planu) uzyskaly w planie korzystny przebieg
granicy miedzy terenami 002-KD80 i 001-P/U41 (ich dziatki budowlane nie zostaty
znaczaco uszczuplone), natomiast dziatki 296/3, 296/4 (bedace wilasnoscia 0sob
fizycznych) uzyskaly niekorzystny przebieg tej granicy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: Przeprowadzona analiza wykazala, iz istnieje mozliwo$¢ modyfikacji linii
rozgraniczajgcej pomiedzy terenami ulicy dojazdowej 002-KD80 1 produkcyjno-ustugowym
001-P/U41. Wykonany wariant zmiany przebiegu ulicy serwisowej uzyskat akceptacje
zarzadcy drogi Gdanskiego Zarzadu Drog 1 Zieleni, ktory w piSmie nr GZDiZ-Z1.-6310-6(5)-
2017-JR zdnia 15.02.2018 roku nie wniost zastrzezen do przedstawionego rozwigzania
drogowego. Jednoczesnie GZDiZ zaznaczyl, iz ulica serwisowa nadal pozostaje ulica
publiczna, wigc sytuowanie miejsc postojowych przy jej krawedzi bedzie podlegato
uzgodnieniu z GZDiZ. Odnoszac si¢ do przytoczonej powyzej argumentacji nalezy rowniez
podkresli¢, iz wlascicielowi nieruchomosci w sytuacji gdy korzystanie z jego nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie
si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu z dnia 23 marca 2003 roku, przystluguje odszkodowanie za poniesiong
rzeczywistg szkod¢ albo moze on zada¢ od gminy wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.
Réwniez w sytuacji gdy, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
warto$¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te¢
nieruchomo$¢ inie skorzystal z praw, o ktorych mowa powyzej, moze zadaé¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomos$ci (art. 36 ust.3). Zatem
przeznaczajac w planie miejscowym teren pod funkcje publiczne — drogg publiczng — gmina
korzysta z przystugujacego jej wiadztwa planistycznego majac $wiadomos$é, iz zgodnie
z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zabezpieczone sg prawa
wladcicieli terenow, ktorych nieruchomos$ci lub ich czgsci zostaly przeznaczone na cel
publiczny.

2.Skanska Property Poland Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow
Niepublicznych (SPP FIZAN), pismo z dnia 06.02.2018r.

Tre$¢ uwagi:

1) Sktadajacy wnosi uwage dotyczaca kwestii dostepnosci drogowej terenu oznaczonego
w projekcie planu numerem karty terenu 001-P/U41. Uwaza, iz zapisy dotyczace obstugi
drogowej terenu 001-P/U41 (w ust. 9 karty terenu: poprzez ulice dojazdowa 002-KD80
oraz jedyny zjazd od Al Grunwaldzkiej) oraz ustalone planem powigzania drogi
dojazdowej 002-KD80 z Al. Grunwaldzka (ust. 5 karty terenu: powigzanie zuktadem
zewnetrznym poprzez skrzyzowanie z Al. Grunwaldzka) budza watpliwosci 1 stoja
w sprzecznosci z wykonywanym projektem budowlanym (uzgodnionym z Gdanskim
Zarzadem Drog i Zieleni). W uwadze podkreslono, iz czytajac literalnie zapisy planu
miejscowego mozna odnie$¢ wrazenie, ze niedopuszczone sg zjazdy i jedynym sposobem
powiazania drogi dojazdowej z Al. Grunwaldzka sa skrzyzowania. Wnoszacy uwage prosi
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o wprowadzenie stosownych zmian w zapisach planu uwzgledniajacych powyzsze
watpliwosci lub przedstawienie wigzacej interpretacji watpliwych zapisoéw.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Poprawno$¢ zapisOw planu miejscowego dotyczaca obstugi drogowe;j
terenu 001-P/U41 zostata potwierdzona przez zarzadce drogi Gdanski Zarzad Drog i Zieleni
w pismie nr GZDiZ-ZL-6310-6(5)-2017-JR z dnia 15.02.2018 roku, w ktérym potwierdzit on
stanowisko, 1z zapisy dotyczace obstugi drogowej terenu 001-P/U41 sa prawidlowe i nie sa
w sprzeczno$ci z uzgodnionym (przez GZDiZ) projektem budowlanym. Zaréwno projekt
planu jak 1iuzgodnienie GZDiZ przewiduja obstuge terenu 001-P/U41 (w planie
obowigzujacym 003-P/U41) poprzez jezdni¢ drogi serwisowej. W uktadzie docelowym
tymczasowe potaczenia jezdni gltéwnej zjezdnig serwisowa Al. Grunwaldzkiej zostang
docelowo zlikwidowane.

3. Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.k., pismo z dnia 14.02.2018r.
Tres¢ uwag:

1) Planowanie w sagsiedztwie obiektow wchodzacych w skltad Centrum CPU powinno
obejmowac ten obszar catosciowo, a nie wybiorczo jak ma to miejsce w tym przypadku
(uwzglednienie jedynie sgsiedztwa Alchemii).

Nalezy zwroci¢ uwage, ze w okresie ostatnich kilku lat powstala strefa edukacyjno-
biznesowo-mieszkaniowa zlokalizowana w rejonie skrzyzowania ulic Kotobrzeskiej 1 Al.
Grunwaldzkiej (centrum CPU) tuz obok historycznego obiektu jakim jest Hala Olivia.
Planowanie w ramach CPU, powinno uwzglednia¢ biezace i przyszite problemy wystepujace
na tym obszarze oraz wskazywac¢ rozwigzania, ktore beda wspomagac ten obszar w rozwoju.
Kreujac nowe plany i mozliwosci nalezy uwzglednia¢ aktualng sytuacj¢ w tym rejonie tj.:

-ponad 200 tys. m? powierzchni biurowej stanowigce 30 % powierzchni biurowej
dostepnej w ramach catej Metropolii Gdanskie;j,

-ponad 130 tys. m? powierzchni obiektow Baltyckiego Kampusu Uniwersytetu
Gdanskiego bedace docelowym miejscem dojazdu dla blisko 50 tys. pracownikow
1 studentow,

- centra biznesowe Olivia Business Centre, Alchemia oraz Arkonska, w ktorych pracuje
obecnie tacznie 20 tys. osob, w tym duzy odsetek cudzoziemcow,

-ponad 5 tys. pojazdow parkujacych na terenie kompleksow Olivia Business Centre,
Alchemii, UG facznie,

- obszar w ramach ktérego sg realizowane kolejne inwestycje biurowe, uniwersyteckie,
sportowe i mieszkaniowe,

- obiekty o wysokich walorach uzytkowych 1 architektonicznych, takie jak np. Budynek
Olivia Star, najwyzszy budynek w Polsce pdinocnej, widoczny z Zatoki Gdanskie;j,
dominanta i naturalny punkt centralny Gdanska i catej Metropolii.

Centrum CPU wybudowane ioddane do uzytku wostatnich kilku latach w wyzej
wymienionym obszarze stalo si¢ wizytowka i ,,magnesem” przyciggajacym najwicksze firmy
z Polski i$§wiata (np. Amazon, Lufthansa, Systems, Bayer, Jeppesen z grupy Boeing
Company, ThyssenKrupp, PwC, Energa, Wirtualna Polska).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Granice obejmujace obszar objety sporzadzanym planem miejscowym
zostaly wyznaczone w uchwale Rady Miasta Gdanska nr XXIX/776/16 z dnia 29 wrze$nia
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2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Gorna w rejonie alei Grunwaldzkiej na poludnie od Alchemii
w miescie Gdansku. To Rada Miasta w swojej uchwale decyduje o obszarze, na ktorym
bedzie sporzadzany plan miejscowy. Nie oznacza to jednak, ze objecie granicami planu
miejscowego fragmentu Centralnego Pasma Uslugowego powoduje, iz w trakcie prac nad
planem nie s3 uwzgledniane uwarunkowania jakie wystepuja w sasiedztwie tego planu
w skali dzielnicy czy miasta. Dziatania planistyczne realizowane w Biurze Rozwoju Gdanska,
zmierzajagce do sporzadzenia iuchwalenia planu miejscowego, s3 prowadzone
z uwzglednieniem uwarunkowan, ktére wystepuja na terenie planu w tym réwniez w jego
otoczeniu zaro6wno blizszym jak i1dalszym, zwlaszcza dotyczy to systeméw komunikacji,
ktorych funkcjonowanie musi by¢ analizowane znacznie szerzej niz obszar wyznaczony
w planie miejscowym. Wykonane analizy komunikacyjne jakie byly prowadzone do ww.
planu miejscowego obejmowalty kwartat zabudowy od ul. Kotobrzeskiej do projektowane;j
ulicy tzw. ,,Nowej Abrahama”, z uwzglednieniem planowanych rozwigzan drogowych takich
jak projektowane ulice tzw. ,,Nowa Abrahama”, ,Droga Czerwona”, ,Nowa Spacerowa”
z tunelem pod Pachotkiem, wykorzystujac model 1 przeprowadzone badania ruchu dla catego
miasta. System planowania regulowany ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z27 marca 2003 roku, sktania do obejmowania planami miejscowymi
mniejszych obszaréw, na ktorych fatwiej jest rozwigzywac ewentualne konflikty i problemy.
Natomiast sporzadzajac plan miejscowy zawsze analizuje si¢ uwarunkowania i oddziatywanie
terenu objetego planem znacznie szerzej, analizy te sa prowadzone zaleznie od problemow
jakie wystepuja w danym obszarze. Ponadto sporzadzany projekt planu miejscowego musi
by¢ zgodny zkierunkiem rozwoju przestrzennego, jaki zostal wskazany w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (SUIKZP),
ktore wskazuje polityke rozwoju przestrzennego w skali catego miasta. Obecnie obowigzujace
Studium wskazuje, i1z dla dzielnic uksztaltowanych, takich jak Oliwa — w obszarze CPU
w wyznaczone] strefie §rodmiejskiej — wskazniki zagospodarowania sa jednym z narzedzi
realizacji zasady rozwoju miasta do wewnatrz, zmierzajacej do intensyfikacji zainwestowania
tego obszaru. Studium wskazuje trzy bieguny wzrostu miasta, jednym znich jest CPU.
W osrodkach tych, aszczegdlnie w CPU, beda sie¢ rozwijaé ustugi o znaczeniu
metropolitalnym, uczelnie wyzsze i1koncentracje gospodarki opartej na wiedzy, biurowce
wysokiej klasy na wynajem. Ustalone kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw maja na celu optymalne wykorzystanie istniejacej iplanowanej
infrastruktury technicznej ispotecznej ale jednocze$nie utrzymanie i wzbogacenie
wewnetrznej réznorodno$ci miasta oraz szerokiej izrdznicowanej oferty inwestycyjnej,
a takze podkreslenie odrebnosci iindywidualnej tozsamosci jego fragmentow. Glownym
miejscem koncentracji ustug w Gdafnsku pozostanie intensywnie rozwijajace si¢ CPU,
z jednym z trzech osrodkéw — Oliwg. Zatem zmiany jakie zachodza w strukturze miasta maja
swoje odzwierciedlenie w dokumentach planistycznych sporzadzanych w skali miasta
(Studium) 1s3 uwzgledniane w procedurze sporzadzania planu miejscowego. Roéwniez
istotnym uwarunkowaniem jest stan prawny na danym terenie — obecnie obowigzujace plany
miejscowe — do ustalen ktorych sporzadzany plan musi si¢ odnies¢, aby zachowaé sp6jnosé
dokumentow planistycznych. Zatem sporzadzanie planu miejscowego na fragmencie miasta
nie oznacza, iz analizy ispojrzenie na wystepujace problemy przestrzenne ogranicza si¢
jedynie do granic przystapienia.

2) Dalszy rozwoj CPU pozwalajacy na ekologiczne iharmonijne zycie w ramach
zrbwnowazonego rozwoju miasta jest uzalezniony od daleko idacych zmian w zakresie
poprawy komunikacji  zbiorowej w szczeg6lnosci  wprowadzenia  komunikacji
tramwajowej w §rodek CPU. Roznorodnos¢ pracodawcoOw powoduje, ze Centrum CPU
jest miejscem pracy ispotkan dziesigtkow tysiecy ludzi z polski ize $wiata, bedac
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jednoczes$nie niepowtarzalng okazja do pokazania si¢ Gdanska, jako $wietnego
organizatora przestrzeni publicznej. Obszar na poludnie od Alchemii stanowi naturalne
rozwinigcie obecnego Centrum CPU, ktére ma strategiczne znaczenie dla Gdanska
1 Metropolii Gdanskiej. Miasto Gdansk powinno szczegolnie zadba¢ o dlugofalowy cel,
jakim bedzie lepsza organizacja tej przestrzeni w szczegdlnosci rozbudowy komunikacji
zbiorowej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zar6wno obowigzujagce poprzednio Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska uchwalone uchwatg nr XVIII/431/07 Rady
Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 roku jak 1obowigzujagce Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, uchwalone uchwata nr
LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, nie przewiduja budowy
dodatkowe;j trasy tramwajowej przebiegajacej przez srodek CPU (wzdhuz Al. Grunwaldzkie;j).
Zatem przedtozona w uwadze propozycja jest niezgodna z ustaleniami ww. dokumentow
planistycznych, z ktérymi projekt planu miejscowego musi by¢ spojny. Nalezy rownoczesnie
podkresli¢, iz wzdtuz Al. Grunwaldzkiej dziata komunikacja (zbiorowa) autobusowa i istniejg
mozliwo$ci usprawnienia jej funkcjonowania (zwigkszenie czgstotliwosci, wydzielenie
buspasow dla autobusow itp.). Bardzo istotnym powigzaniem komunikacyjnym jest rowniez
przechodzaca przez CPU Szybka Kolej Miejska (SKM), stanowiaca swoisty ,.kregostup”
komunikacyjny tego obszaru, ktora ma mozliwosci rozwojowe. ROwniez istniejgca linia
tramwajowa w ulicy Wita Stwosza znajduje si¢ w odleglosci dogodnego dojscia pieszego dla
wiekszosci obiektow realizowanych w ramach CPU w tej czesci Oliwy. Kwestie dotyczace
organizacji ruchu (jego usprawnienia) nie sg jednak przedmiotem ustalen planu miejscowego.

3) Obszar, ktory definiujemy, jako Centrum CPU nalezy rozpatrywac, jako przestrzen
o zasiegu miedzynarodowym, stanowigcym wizytowke Gdanska pod wzgledem
komercyjno-biznesowym, bazujacym na udziale pracownikow anglojezycznych 1 innych
obcojezycznych, ilosci gosci oraz klientow delegowanych do pracy w biznesowym sercu
Gdanska. Miasto planujac dalszy rozwoj powinno identyfikowaé biezace problemy
zwigzane zrozwojem danego obszaru, wprowadza¢, jako pierwsze rozwigzania
poprawiajagce  warunki  transportowo-komunikacyjne = wykraczajace = w przysztos¢
w perspektywie kilkunastu lat.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisOw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a dotyczy problematyki organizacji transportu
zbiorowego (komunikacji) 1 funkcjonowania miasta (obszaru CPU) w tym zakresie, co nie jest
przedmiotem ustalen projektu planu miejscowego. Zadania dotyczace spraw organizacji
transportu zbiorowego realizowane sa przez zarzad transportu miejskiego gminy.

4) Gdansk powinien kreowa¢ funkcje iustugi, ktorych aktualnie brakuje w tym rejonie,
a zasoby pozwalaja na wykreowanie ich w tej przestrzeni np. uslug konferencyjnych czy
kulturalnych (o wysokich walorach architektoniczno-uzytkowych) w rejonie Kampusu UG
na terenie aktualnie zajmowanym przez handel wielkopowierzchniowy. Wprowadzenie
funkcji o charakterze kulturalno-o$wiatowym, ktérych obecnie brakuje w tym obszarze
ozywi dzielnice¢ w godzinach wieczornych. Oliwa Gorna z punktu widzenia skupisk
ludzkich, jakie korzystaja codziennie z tej przestrzeni powinna by¢ wizytowka dobrych
praktyk irozwigzan urbanistycznych. W dobrze zorganizowanym i zarzadzanym mieScie
przybywac bedzie zardwno pracownikow, jak i mieszkancow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisow projektu
planu, a do obszaru Uniwersytetu Gdanskiego, ktory lezy poza jego granicami. Nalezy jednak
zaznaczy¢, iz Centralne Pasmo Uslugowe jest miejscem koncentracji ustug o charakterze
metropolitalnym, w tym takze handlu. W Studium wskazano, ze Uniwersytet Gdanski (UG)
bedzie motorem rozwoju dzielnicy wiedzy, poprzez rozwoj zabudowy wielofunkcyjnej oraz
kreacje przestrzeni publicznych przyjaznych pieszym irowerzystom w jego rejonie.
W ramach dzielnicy wiedzy beda mogly si¢ pojawi¢ funkcje wskazane w uwadze, migdzy
innymi ustugi konferencyjne i kulturalne, w tym réwniez na lokalizacjach zajmowanych przez
handel wielkopowierzchniowy. Jednakze eliminacja handlu wielkopowierzchniowego
poprzez polityke przestrzenng w postaci zakazu jego lokalizacji utrudni podniesienie jakoSci
i standardu istniejacych zgodnie z prawem obiektow, a w przypadku procedowanego planu
miejscowego dodatkowo spowodowataby roszczenia finansowe wobec gminy, ze wzgledu na
spadek warto$ci terendw inwestycyjnych. Ustalenia planu miejscowego jak 1 Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska pozwalajg na
wprowadzenie zglaszanych przez sktadajacego uwage funkcji, co moze nastgpowac¢ w wyniku
przeksztatcen catego obszaru dzielnicy wiedzy. Juz obecnie w obiektach UG funkcjonujg sale
konferencyjne oraz odbywaja si¢ wydarzenia kulturalne. Funkcje z zakresu kultury i ustug
konferencyjnych moga by¢ realizowane w obszarze objetym procedowanym planem
miejscowym, atakze wramach zrealizowanych juz w CPU komplekséw biurowo-
uslugowych, jako wzbogacenie oferty ustugowe;.

5) Wprowadzenie komunikacji tramwajowej wzdluz Alei Grunwaldzkiej poczawszy
od skrzyzowania z alejag Wojska Polskiego do skrzyzowania z ulicag Pomorska.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak dla uwagi w punkcie 1.3.2.

6) Zredukowanie znaczenia torow tramwajowych biegnacych wzdtuz ul. Wojska Polskiego
oraz ul. Wita Stwosza (po wprowadzeniu ruchu tramwajowego wzdhuz Al
Grunwaldzkiej).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak dla uwagi w punkcie 1.3.2.

7) Projektowanie =~ buspasow  wzdluz Al Grunwaldzkiej, zwigkszajacych  udziat
1 pierwszenstwo transportu publicznego wruchu drogowym obstugujacym ruch
prostopadly do Al. Grunwaldzkie;.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisOw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Kwestie projektowania buspasow dotycza
organizacji ruchu i nie sg przedmiotem ustalen projektu planu.

8) Zrealizowanie tunelu pod Pachotkiem i catej ulicy Nowej Spacerowej w uktadzie dwoch
jezdni po dwa pasy ruchu, poprawiajacej mozliwos¢ bezposredniego dojazdu od strony
,Obwodnicy Trdjmiasta”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapiséw projektu
planu. Ulica tzw. ,Nowa Spacerowa” itunel pod wzgdérzem Pachotek objete s3
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polaczenia
drogowego dolnego tarasu Gdansk-Oliwa-Sopot zobwodowag Trojmiasta — ,Nowa
Spacerowa” z2001 roku. Uwaga ta nie dotyczy zatem ustalen procedowanego planu
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miejscowego, a odnosi si¢ do problematyki finansowania i realizacji inwestycji, ktora jest
potozona poza obszarem sporzadzanego planu.

9) Przebudowa ul. Kolobrzeskiej z wyznaczeniem buspasa oraz $ciezki dla rowerow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapiséw projektu
planu. Ulica Kotobrzeska znajduje si¢ poza granicami sporzadzanego planu miejscowego (w
odlegtosci okoto 360 m od pdinocnej jego granicy), a podniesione kwestie dotycza organizacji
ruchu oraz finansowania 1 realizacji inwestycji (przebudowy ulicy) co nie jest przedmiotem
ustalen projektu planu miejscowego.

10) Zwigkszenie mozliwosci przejazdu prostopadle do torow kolejowych SKM i PKP
poprzez budowe tunelu na przedtuzeniu ul. Derdowskiego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapiséw projektu
planu. Obszar proponowanego poprowadzenia tunelu na przedtuzeniu ul. Derdowskiego
znajduje si¢ poza granicami sporzadzanego projektu planu miejscowego, w odlegtosci okoto
630 m od potnocnej jego granicy.

11) Relokacja petli intermodalnej z przystanku Gdansk Oliwa do okolic ul. Kotobrzeskiej
przy stacji SKM Przymorze-Uniwersytet.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisOw projektu
planu. Obszar, do ktérego sktadajacy uwage si¢ odnosi, lezy poza granicami sporzadzanego
projektu planu miejscowego. Nalezy jednak podkresli¢, iz nie ma potrzeby relokacji petli.
Lokalny wezel integracyjny Przymorze-Uniwersytet zaklada integracje¢ intermodalng
funkcjonujacych tam systemow transportowych. Zlokalizowany w Gdansku Oliwie wezet
metropolitalny integruje SKM 1 transport autobusowy (podobnie jak wezet Przymorze-
Uniwersytet) oraz kolej dalekobiezng i tramwaj. Ustalona w projekcie Studium hierarchizacja
wezldw integracyjnych zostata przyjeta w oparciu o Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego oraz Plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
metropolitalnego Gdansk Gdynia Sopot, bazujac na opracowaniu pod nazwa Strategia
transportu i mobilnos$ci obszaru metropolitalnego.

12) Budowa drogi rowerowej wzdhuz linii PKM lub toréw tramwajowych, ktora skroci czas
dotarcia rowerem do Centrum CPU.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisow projektu
planu. Obszar, do ktérego sktadajacy uwage si¢ odnosi, lezy poza granicami sporzadzanego
projektu planu miejscowego. Ponadto sama uwaga dotyczy kwestii finansowania i realizacji
inwestycji, co nie jest przedmiotem ustalen projektu planu.

13) Realizacja bezposredniego polaczenia transportem zbiorowym Oliwy i dalej Wrzeszcza
z zachodnimi dzielnicami Gdyni (Zaspa, Brzezno, Nowy Port).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisOw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie polaczen transportem zbiorowym
zrejonu Oliwy 1 Wrzeszcza do zachodnich dzielnic Gdyni oraz odlegtych dzielnic Gdanska
nie jest kwestig regulowang przez plan miejscowy, a dotyczy spraw organizacji transportu
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zbiorowego, ktore to zadania realizowane sg przez zarzady transportu miejskiego gmin
Gdanska 1 Gdyni.

I1. Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko w dniach od 01.03.2018 roku do 30.03.2018 roku.

W ustawowym terminie tj. do dnia 13.04.2018 roku do projektu planu po drugim
wylozeniu wniesiono w czterech pismach 12 uwag:

1. Green Properties Sp. z 0.0., pismo z dnia 05.03.2018r.
Tres¢ uwagi:

1) Przesuniecie wjazdu/zjazdu z Alei Grunwaldzkiej w kierunku poilnocnym na poczatek
drogi serwisowej (ulicy dojazdowej) oznaczonej w projekcie planu 002-KD80 Ilub
wykonanie dodatkowego wjazdu w tym miejscu — zgodnie z zalacznikiem graficznym
uzgodnionym z BRG.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dziatki 300/16 oraz 300/17 obreb 14, ktorych wiascicielem jest (firma)
sktadajaca uwage przylegaja od strony zachodniej do ulicy dojazdowej 002-KD80 i zgodnie
z zapisami planu miejscowego posiadajg peten dostep drogowy ztej ulicy. Ulica ta (002-
KD80) stanowi jezdni¢ ,serwisowa” dla Al. Grunwaldzkiej izasady powigzania jej
z Al. Grunwaldzkg (ktora jest w klasie drogi gléwnej) dotycza spraw organizacji ruchu, ktére
beda ustalane przez zarzadce drogi Gdanski Zarzad Drég i Zieleni (GZDiZ). Projekt planu
nie wskazuje konkretnych miejsc powigzan Al. Grunwaldzkiej z ta ulica, gdyz zgodnie z jego
ustaleniami mozliwe sg rozne warianty (etapowe rozwigzania), o ktorych bedzie decydowat
GZDiZ ito zarzadca drogi ustali zasady na jakich te powigzania beda si¢ odbywac. Nalezy
podkresli¢, iz wszystkie tereny przylegajace do ulicy dojazdowej 002-KD80 maja zapewniony
od niej dostgp bez ograniczen. Natomiast ustalona w planie miejscowym strzatka oznacza
bezposredni wjazd na teren z Al. Grunwaldzkiej. Zapewnia ona obsluge komunikacyjna dla
dziatek 300/14 1300/10 obreb 14, nie przylegajacych do ulicy 002-KD80. W sytuacji gdy
zostanie zrealizowana przylegajaca do potudniowej granicy (obszaru planu) planowana ulica
tzw. ,,Nowa Abrahama” i obstuga tych dziatek w sposob dotychczasowy bedzie niemozliwa,
beda mialy one zapewniony dostgp drogowy we wskazanym miejscu — bezposrednio
z Al. Grunwaldzkie;.

2. Dwie osoby fizyczne, pismo z dnia 06.04.2018r.
Tres¢ uwag:

1) Po wybudowaniu obiektow Alchemii poziom hatasu, ktory jest generowany z urzadzen
wentylatoréw, badz klimatyzatorow znajdujacych si¢ na dachach obiektow jest bardzo
ucigzliwy dla nas, mieszkancow okolicznych ulic. Pewnie nikt nie zrobit Zadnych badan
po wykonaniu tych instalacji iurzadzen. Po wybudowaniu kolejnych obiektow si¢ on
zwielokrotni.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisdw projektu
planu Oliwa Goérna w rejonie alei Grunwaldzkiej na poludnie od Alchemii w mieScie
Gdansku, a dotyczy kwestii wykonywania prawa wlasnosci, ktore reguluje Art. 144. Kodeksu
cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 roku. Odnoszacy si¢ miedzy innymi do dziatan — immisji
posrednich takich jak halas, ktory moze oddziatywaé na nieruchomosci sasiednie. Tereny
inwestycyjne objete projektem planu miejscowego sa przeznaczone pod funkcje produkcyjno-
uslugowa, jest to podtrzymanie funkcji, ustalonych w obowigzujacym planie miejscowym
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Oliwa Gorna pas przykolejowy w miescie Gdansku z 2005 roku (uchwata Rady Miasta
Gdanska Nr XLI/1358/05 z25.08.2005 roku). Ustalajgc przeznaczenie terenu w planach
miejscowym zaktada sig, iz realizacja jego ustalen (budowa nowych obiektow) bedzie sie
odbywaé, miedzy innymi w zgodzie w obowigzujagcymi przepisami prawa ochrony
srodowiska 1 prawa budowlanego. Zarowno przyszle zainwestowanie (w obszarze planu) jak
1te powstale w sasiedztwie (po jego poinocnej stronie) winno te przepisy spetniaé. Jezeli
natomiast po wybudowaniu obiektow Alchemii wystapito zjawisko przekroczenia
dopuszczalnych  poziomoéw  hatasu  w §rodowisku lub norm  w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, ktore ustalaja przepisy wykonawcze do ustawy o ochronie
srodowiska, nalezy te kwestie zglosi¢ odpowiednim organom ochrony $rodowiska w celu
zbadania ewentualnych przekroczen (w odrgbnej procedurze). Sprawy te nie s3 zwigzane
z ustaleniami planu miejscowego.

2) Analiza transportowa zroku 2015jest na te chwile nieaktualna, co wida¢ po
uruchomieniu obiektow Alchemii. Korki sa na ul. Kolobrzeskiej, Barzynskiego,
Derdowskiego, Abrahama — ulicach dojazdowych do skrzyzowania przy Hali Olivia i na
samym skrzyzowaniu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Projekt planu opiera si¢ na analizie transportowej wykonanej podczas prac
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna w rejonie Alei
Grunwaldzkiej 1ulicy Kotobrzeskiej w miescie Gdansku uchwalonym w2017 roku,
przylegajacym do procedowanego planu od strony péinocnej. Analiza zostata zrealizowana
w szerszym zakresie przestrzennym od ul. Kotobrzeskiej do planowanej ulicy tzw. ,,Nowe;j
Abrahama” uwzgledniajac wytyczne, ktoére miaty na celu ograniczenie skutkéw dla
publicznego uktadu transportowego. We wnioskach z analizy wskazano dziatania, ktore
nie zostaly jeszcze zrealizowane (ktdre nalezy wykonac), sa to migdzy innymi: realizacja
planowanej ulicy tzw. ,,Nowej Abrahama”, poprawa obslugi terenu transportem zbiorowym,
wdrazanie polityki zachg¢cania do wyboru $rodka transportu innego niz samochdd osobowy.
Pelna realizacja tych wytycznych zapewni ptynny ruch na uktadzie publicznym miasta, w tym
rejonie. Jednak realizacja tych dziatan bedzie roztozona w czasie. Nalezy rowniez podkreslic,
iz s3 to dziatania obejmujace kwestie: realizacji inwestycji drogowych, organizacji ruchu
itzw. dziatania ,migkkie” dotyczace zmiany nawykow transportowych uzytkownikow
przestrzeni miejskiej. Zadania te beda realizowane przez miasto, ale rowniez przez podmioty
prywatne — firmy, ktore powinny prowadzi¢ polityke naktaniajaca pracownikow do zmiany
dotychczasowych przyzwyczajen i korzystania z innych $rodkéw transportu niz samochod
osobowy.

3) Ponadto na ulicy Stupskiej, przy ktorej mieszkam powstat jeden wielki parking — ludzie
stawiaja samochody po dwoch stronach ulicy, w tym na zielencach, w §wietle wyjazdoéw
z posesji. Utrudniajac, a wrgcz uniemozliwiajac wyjechanie autem z bramy (czgsto trzeba
wzywac straz miejskg na interwencje).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisoéw projektu
planu Oliwa Goérna w rejonie alei Grunwaldzkiej na poludnie od Alchemii w mieScie
Gdansku, adotyczy problematyki organizacji ruchu (zasad parkowania) w rejonie
ul. Stupskiej, ktore to zasady ustala zarzadca drogi — Gdanski Zarzad Drog i Zieleni oraz
egzekucji w przypadku ich nie przestrzegania.

4) Po wybudowaniu przedmiotowych budynkow, a co za tym idzie 40 tysiecy miejsc pracy
powstanie jeden wielki Armagedon komunikacyjny — brak rozwinigtych $rodkow
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transportu, brak przepustowosci na ulicach, brak parkingdw, co juz dostrzegam jako
mieszkaniec ulicy Stupskiej po wybudowaniu obiektow Alchemii. Fakt, jaki procent
powierzchni biurowej catej metropolii Gdanska stanowia i1 bedg stanowi¢ powierzchnie
biurowe znajdujace si¢ na Przymorzu méwi sam za siebie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisOw projektu
planu Oliwa Goérna wrejonie alei Grunwaldzkiej na poludnie od Alchemii w miescie
Gdansku, a dotyczy problematyki organizacji transportu i1 zasad parkowania w sgsiedztwie
procedowanego planu miejscowego. Obszar objety granicami planu miejscowego przylega do
swoistego ,,kregostupa komunikacyjnego” trdjmiasta — Szybkiej Kolei Miejskiej (SKM) 1 jest
bardzo dobrze obstuzony transportem zbiorowym, gdyz znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie przystanku SKM Przymorze-Uniwersytet 1 przystanku PKM Gdansk Strzyza oraz
przebiegajacej w ulicy Wita Stwosza linii tramwajowej. Transport szynowy daje bardzo duze
mozliwosci dla obstugi  komunikacyjnej tego obszaru, ale rowniez w ramach
Al. Grunwaldzkiej mozliwe sg rozne dziatania takie jak: zwigkszenie czestotliwos$ci potaczen
autobusowych, wydzielenie buspasow itp., ktére moga przyczyni¢ si¢ do usprawnienia
obstugi komunikacja zbiorowa. Niewatpliwie pojawienie si¢ nowych uzytkownikow bedzie
wymagato wprowadzenia zmian w dotychczasowym funkcjonowaniu transportu. Jednak
nie sg to kwestie zwigzane z ustaleniami planu miejscowego, a dotyczg organizacji transportu
zbiorowego, ktore to zadanie realizuje Zarzad Transportu Miejskiego w Gdansku, ana
szczeblu wojewodztwa Marszatek Wojewoddztwa. Zarowno rozwoj komunikacji szynowej jak
1 autobusowej bedzie wymaga¢ zmian w zachowaniu uczestnikow ruchu 1 ich przyzwyczajen.
Zmiany te beda stopniowe i nie nastapig od razu. Nalezy rowniez podkresli¢, ze powstajace
w tym rejonie zagospodarowanie jest zgodne z kierunkiem wyznaczonym w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (SUiKZP),
ktory to dokument wskazuje polityke rozwoju przestrzennego w skali catego miasta. Dla
dzielnic uksztaltowanych, takich jak Oliwa (w szczeg6lnosci w wyznaczonej strefie
srédmiejskiej, w Centralnym Pasmie Uslugowym) zaktada si¢ zasad¢ rozwoju miasta do
wewnatrz, zmierzajaca do intensyfikacji zainwestowania tego obszaru. Ma to na celu
optymalne wykorzystanie istniejgcej i planowanej infrastruktury technicznej i spotecznej, ale
jednoczesnie utrzymanie i wzbogacenie wewngtrznej réznorodnosci miasta oraz szerokiej
i zr6znicowanej oferty inwestycyjnej. Procedowany projekt planu miejscowego podtrzymuje
ustalenia w zakresie funkcji (produkcyjno-ustugowej) z obowiazujacego dla tego obszaru
planu  miejscowego z2005 roku. Wprowadza natomiast zmiany w parametrach
urbanistycznych, obniza wysoko$¢ zabudowy do 55 m izmniejsza intensywnos¢, ktore to
parametry zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym nie byly limitowane. Dopuszcza
natomiast zwigkszenie liczby miejsc parkingowych w obszarze planu — zgodnie
z przeprowadzonymi analizami komunikacyjnymi. Wprowadzone zapisy pozwalaja
realizowa¢ intensywng zabudowg $rédmiejska, ale o ograniczonej wysokosci do 55 m. Nalezy
podkresli¢, iz w sgsiedztwie procedowanego planu miejscowego istniejg rezerwy pod
rozbudowe uktadu drogowego. Planowana jest budowa ulic: tzw. ,,Nowej Abrahama”(z trasa
tramwajowg), ,,Drogi Czerwonej”, ,,Nowej Spacerowej” z tunelem pod Pachotkiem, ktore to
ulice w sposob znaczacy wplyng na poprawe warunkow ruchu w tym rejonie. Jednak sg to
inwestycje wymagajace duzych naktadow i ich powstanie bedzie roztozone w czasie. Kwestie
parkowania w obszarach sgsiadujacych zterenami, na ktorych realizowane sa inwestycje
biurowe, wymagaja ustalenia nowych zasad korzystania z tych przestrzeni. Ale rowniez, jak
w przypadku organizacji obslugi transportem zbiorowym, kwestie te nie sg ustaleniami planu
miejscowego, a dotyczg zasad organizacji ruchu na poszczegélnych ulicach, ktore to zasady
ustala zarzadca drogi — Gdanski Zarzad Drog i Zieleni.
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5) Nowe budynki spowoduja zacienienie nieruchomos$ci polozonych na terenie dzielnicy
Przymorze.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Realizacja nowej zabudowy na terenie objetym planem miejscowym musi
si¢ odbywaé (migdzy innymi) w zgodzie z przepisami prawa budowlanego. Projekt kazdego
obiektu musi spelnia¢ warunki wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie (Dz. U. poz. 1422 z dnia 18 wrze$nia 2015 r. tekst jednolity) i spetniac
wytyczne dotyczace mozliwo$ci naturalnego o$wietlenia pomieszczen, ktore sa weryfikowane
zgodnie z zasadami opisanymi w § 13 ww. rozporzadzenia. Dla obiektéw o wysokosci
powyzej 35m odlegtos¢ od drugiego budynku nie moze by¢ mniejsza niz 35 m. Zapis ten
okresla jednoczesnie (nie wprost), ze obiekty zlokalizowane w odleglo$ci wigkszej niz 35 m
od okien wszystkich obiektow sgsiadujacych nie powoduja ograniczenia dostgpu do §wiatta
dziennego w tych budynkach. W tym samym przepisie (ww. rozporzadzenia) dopuszcza si¢
jednoczesnie zmniejszenie odlegtosci 35 m do 17,5 m dla terendw zabudowy $rédmiejskie;.
Teren projektu planu zlokalizowany jest zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, w Centralnym Pasmie Uslugowym
1 polozony jest w strefie §rodmiejskiej. Granica procedowanego planu miejscowego znajduje
si¢ w odleglosci okoto 70 m od zabudowy przy ulicy Stupskiej. Zabudowa, ktéra bedzie
mogla powsta¢ w ramach planu, ze wzglgedu na przepisy budowlane i kolejowe (koniecznos¢
odsuniecia jej od linii kolejowej) moze by¢ lokalizowana w odlegtosci od 80 m do 90 m od
istniejacych budynkow przy ulicy Stupskiej, wigc bedzie ona spelnia¢ wymogi przepisow
w tym zakresie. Ponadto zgodnie zww. rozporzadzeniem (§ 60) w pomieszczeniach
mieszkalnych minimalny czas nastonecznienia w dniach 21 marca 121 wrzesnia (dniach
rownonocy) w godzinach od 7% do 17% powinien wynosi¢ 3 godziny. Na podstawie
wykonanych symulacji w ramach ,,Prognozy oddzialywania obiektéw wysokosciowych
mozliwych do realizacji zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gorna w rejonie alei Grunwaldzkiej na potudnie od Alchemii w mie$cie Gdansku na
srodowisko zréwnowazone” mozna prognozowaé, ze po realizacji zabudowy (wediug
parametréw urbanistycznych wynikajacych z ustalen projektu planu), cienie od tej zabudowy,
oddzielone od zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Stupskiej terenem kolejowym, beda miaty
niewielki wplyw na ta zabudowe inie spowoduja ponadnormatywnego zacieniania
budynkow. Ta kwestia bedzie rozstrzygnigta na etapie projektu budowlanego, ktéry musi
spelnia¢ wymagane prawnie normy czasu nastonecznienia dla zlokalizowanych w sasiedztwie
pomieszczen mieszkalnych.

6) wzrost zanieczyszczen nie tylko powietrza i wody, ale rowniez $wietlnych tzn. wszelkie
intensywne iluminacje $wietlne na budynkach oraz maksymalne o$wietlenia wnetrz
budynkéw, szczegbdlnie po zmroku bardzo utrudniajg zycie mieszkancom, ktorzy majg
ciagle ostre swiatto w oknach.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisoéw projektu
planu Oliwa Goérna w rejonie alei Grunwaldzkiej na poludnie od Alchemii w miescie
Gdansku, a dotyczy kwestii wykonywania prawa wlasno$ci. Ustalajac przeznaczenie terenu
w planach miejscowych zakltada si¢, iz realizacja ich ustalen (budowa nowych obiektéw)
bedzie si¢ odbywaé, miedzy innymi w zgodzie zobowigzujacymi przepisami ochrony
srodowiska iprawa budowlanego. Zardwno nowe zainwestowanie jak ite istniejace
w sasiedztwie planu (po jego poOinocnej stronie) winno te przepisy speinia¢. Rowniez
eksploatacja tych obiektéw powinna si¢ odbywad zposzanowaniem prawa. Kwestie
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wykonywania prawa wilasno$ci reguluje Art. 144 Kodeksu cywilnego z dnia 23 kwietnia
1964 roku, ktory moéwi iz ,,wlasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywaé si¢ od dzialan, ktére by zakldcaly korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecietng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci 1 stosunkow miejscowych”. Artykut ten odnosi si¢ migdzy innymi do dziatan —
immisji posrednich takich jak: wytwarzanie zapachdw, ciepta, hatasu, wywotywanie wibracji,
zanieczyszczanie powietrza, ucigzliwe iluminacje $wietlne itp., ktore moga oddziatywaé na
nieruchomosci sgsiednie. Kwestie te zatem nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego,
wymagaja rozstrzygnie¢ przez odpowiednie organy np. ochrony Srodowiska. Witasciciel
sasiedniej nieruchomosci, moze wystapi¢ do sadu z roszczeniem o zados€uczynienie, jak iz
zadaniem o zaniechanie naruszen w postaci np. nadmiernych iluminacji $wietlnych.

7) Kompletnie zaburzony ekosystem, co w Swietle zmieniajagcego si¢ klimatu, wzrostu
niebezpiecznych anomalii pogodowych, szczegdlnie intensywnych opadéw i wichur rodzi
obawy o bezpieczenstwo nie tylko mieszkancow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przyszta zabudowa w obszarze objetym planem miejscowym musi by¢
realizowana zgodnie z przepisami prawa ochrony $rodowiska, prawa budowlanego, i innych
przepisow odrgbnych. Realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie nieznacznymi
miejscowymi zmianami warunkow klimatu lokalnego. Wprowadzenie nowej zabudowy
kubaturowej, oraz zwigkszenie powierzchni utwardzonych przyczyni si¢ do miejscowego
wzrostu Sredniej dobowej temperatury powietrza, oraz do nieznacznego spadku wilgotno$ci
powietrza. Nalezy podkresli¢, iz w projekcie planu obnizono wysokos¢ zabudowy do 55 m
1 zmniejszono intensywno$¢, ktore to parametry zgodnie zobowigzujacym planem
miejscowym (z roku 2005) nie byly limitowane. Powstanie nowej zabudowy wplynie na
zmian¢ klimatu lokalnego, zwlaszcza ograniczenie przewietrzania terenéw potozonych
bezposrednio na wschdod od planowanej zabudowy w okresie wystepowania wiatroOw z sektora
zachodniego, jednak zmiany te beda typowe dla terenow miejskich, na ktorych realizowana
jest nowa zabudowa. Natomiast intensywne zjawiska pogodowe (wichury, opady deszczu)
wynikaja ze zmian klimatu o charakterze globalnym, a realizacja zabudowy w tym rejonie
nie bedzie miata wplywu na wystepowanie takich zjawisk.

8) Wszelkie utrudnienia na etapie budowy, trudno nazwac okresem przejSciowym, gdyz
mierzac czas od rozpoczecia budowy pierwszego biurowca Alchemii do zakonczenia
budowy planowanych biurowcow wchodzimy juz w dekady, a zanieczyszczenia
towarzyszace budowie maja bardzo negatywny wplyw na zdrowie mieszkancoéw
szczegllnie dzieci 10so0b starszych. Budowy trwaja non stop tzn. rowniez w nocy.
Odczuwane drgania ihatasy wywotlane podczas budowy sa widoczne na S$cianach
wewnatrz naszego budynku (pgknigcia). Dla zobrazowania sily drgan moze shuzy¢
przyktad alarmu w naszym domu, ktoéry bedac uzbrojonym, zataczyt si¢ podczas prac przy
budowie biurowca przez firme¢ Skanska (naprzeciw naszego domu), ktére trwaja w tej
chwili. Drgania byly tak silne, ze czujniki wzbudzity uzbrojony alarm.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisow projektu
planu Oliwa Goérna wrejonie alei Grunwaldzkiej na poludnie od Alchemii w miescie
Gdansku, a dotyczy kwestii wykonywania prawa wilasnosci. Projekt planu miejscowego
nie ustala termindéw ani okreséw w jakich beda realizowane poszczegdlne inwestycje, plan
miejscowy nie ma tez wskazanego terminu waznos$ci, przez co realizacja jego ustalen jest
trudna do okreslenia w czasie. W sytuacji wskazanej w uwadze mamy do czynienia z kolizja
uprawnien wiascicielskich na linii mieszkancy — inwestor. Zarowno mieszkancom, jak
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iinwestorowi — przysluguja szerokie uprawnienia wynikajagce zprawa wlasnosci.
Wiascicielom nieruchomosci sgsiadujacych z planem miejscowym, na terenie ktorego beda
prowadzone w przysztosci (lub sa prowadzone) prace budowlane przystuguje migdzy innymi
prawo do spokojnego 1 niezakléconego odpoczynku, a inwestorowi miedzy innymi prawo do
zabudowy nieruchomos$ci w oparciu o prawomocne pozwolenie na budowe. Kwestie
wykonywania prawa wtasnosci reguluje Art. 144. Kodeksu cywilnego z dnia 23 kwietnia
1964 roku, omdéwiony szerzej w uzasadnieniu do uwagi w punkcie II1.2.6. Zatem nie jest to
przedmiot ustalen planu miejscowego 1kwestie te nie dotyczg jego zapisow. Nalezy
podkresli¢ réwniez, iz obecnie prowadzone prace budowlane w tzw. ,,pasie przykolejowym”,
zarOwno w granicach procedowanego planu jak 1jego sasiedztwie sg realizowane na
podstawie obowigzujacych planéw miejscowych z lat 2005 1 2017. Zgodnie z obowigzujacym
planem miejscowym z 2005 roku cato$¢ tzw. ,pasa przykolejowego” jest to teren
inwestycyjny, o bardzo intensywnych parametrach zabudowy.

3. Osoba fizyczna, pismo z dnia 09.04.2018 roku
Tres¢ uwag:

1) Sprzeciw przeciwko zabudowie w formie "czarnych klockow", ktéra zabiera stonce
(wschodd i zachdd), prosba o budowanie tego typu obiektow przy obwodnicy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Powstajace w tym rejonie zagospodarowanie jest zgodne z kierunkiem
wyznaczonym w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska (SUiKZP), ktory to dokument wskazuje polityke rozwoju przestrzennego
w skali calego miasta. Dla dzielnic uksztattowanych, takich jak Oliwa (w szczegdlnosci
w wyznaczonej strefie srodmiejskiej, w Centralnym Pasmie Ustugowym) zaktada si¢ zasade
rozwoju miasta do wewnatrz, zmierzajacej do intensyfikacji zainwestowania tego obszaru.
Ma to na celu optymalne wykorzystanie istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej
1 spotecznej, ale jednoczesnie utrzymanie 1 wzbogacenie wewngtrznej réznorodnosci miasta
oraz szerokiej 1 zroznicowanej oferty inwestycyjnej. Procedowany projekt planu miejscowego
podtrzymuje ustalenia w zakresie funkcji (produkcyjno-ustugowej) z obowigzujacego dla tego
obszaru planu miejscowego z 2005 roku. Wprowadza natomiast zmiany w parametrach
urbanistycznych, obniza wysoko$¢ zabudowy do 55 m izmniejsza intensywnos¢, ktore to
parametry zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym nie byly limitowane. Cz¢§¢ uwagi
odnoszaca si¢ do kwestii zacieniania, uzasadnienie rozstrzygniecia jak w punkcie I1.2.5.

2) Cata ulica Stupska zastawiona jest samochodami osobowymi, przejazd strazy, karetki
1 wywoz $mieci jest niemozliwy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: do rozstrzygnigcia uwagi jak w punkcie I1.2.3.

4. Dwie osoby fizyczne, pismo z dnia 13.04.2018 roku
Tre$¢ uwagi:

1) Stanowczo protestujemy przeciw budowie w bezposrednim sgsiedztwie naszych domow
55 m $ciany ze szkla jaka beda dalsze biurowce wzdluz Al. Grunwaldzkiej w strong
Wrzeszcza. Czy wtej kwestii nie ma umiaru, czy wybudowane dotychczas budynki
nie spowodowaly juz zaburzen komunikacyjnych i srodowiskowych. Nasze osiedlowe
ulice sa juz sparalizowane przez parkujacych pracownikow korporacji znowo
wybudowanych biurowcow. Nie cheg (oni) uzywaé parkingdw podziemnych, gdyz stawki
za parkowanie sg tam bardzo wysokie. Po wybudowaniu nast¢pnych (biurowcow) moze
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by¢ tylko gorzej. Czy szanowni architekci maja pojecie, jak ta $ciana ze szkla
w bezposredniej  bliskosci, wpltywa na istniejagcg juz zabudowg. Waszym
niekontrolowanym rozmachem powodujecie znaczne obnizenie warto$ci naszych domow.
Nikt nie bedzie chcial ogrodu, ktory bedzie miejscem publicznym przez to, ze 14 pigter
pracownikow biurowych bedzie zagladato z okien w nasze zycie. Deweloperzy dysponuja
teraz ogromnymi $rodkami finansowymi i moga kupi¢ kazda decyzje ale my na pewno
bedziemy dochodzi¢ swoich racji irekompensat na drodze sadowej, gdyz za kazda
decyzja stoi jakie$ nazwisko. Z trwoga spogladamy na niekontrolowany rozw¢j miasta. Co
bedzie nastgpne do wyburzenia za pieniagdze bogatych firm developerskich — Hala Olivia,
amoze od razu Katedra Oliwska. Podkreslamy, Ze nie zgadzamy si¢ na taki rozwgj
miasta, ktory dla dobra bussinesu jednych, degraduje innych obywateli. Rozumiemy
potrzeby, dlatego tez rozwigzaniem mogtyby by¢ budynki o mniejszej wysokosci jak
cho¢by 25 m, a nie 55 m.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Powstajace w tym rejonie zagospodarowanie jest zgodne z kierunkiem
wyznaczonym w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska (SUiKZP), ktory to dokument wskazuje polityke rozwoju przestrzennego
w skali calego miasta. Dla dzielnic uksztattowanych, takich jak Oliwa (w szczego6lnosci
w wyznaczonej strefie srddmiejskiej, w Centralnym Pasmie Uslugowym) zaklada si¢ zasade
rozwoju miasta do wewnatrz, zmierzajacej do intensyfikacji zainwestowania tego obszaru.
Ma to na celu optymalne wykorzystanie istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej
1 spotecznej, ale jednocze$nie utrzymanie 1 wzbogacenie wewnetrznej réznorodno$ci miasta
oraz szerokiej 1 zroznicowanej oferty inwestycyjnej. Poruszane w uwadze kwestie, dotyczace
ewentualnego spadku wartosci nieruchomosci sgsiednich w wyniku uchwalenia planu
miejscowego reguluje art. 36 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dnia
27 marca 2003 roku i roszczenia w tym zakresie sg zabezpieczone zgodnie z przepisami tego
aktu prawnego. Nalezy jednak podkresli¢, iz ustalone w planie tereny inwestycyjne
o przeznaczeniu pod funkcje produkcyjno-ustugowa, sa podtrzymaniem funkcji, ktore zostaty
ustalone dla tego obszaru w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Gorna pas przykolejowy w miescie Gdansku z 2005 roku (uchwata Rady Miasta Gdanska Nr
XLI/1358/05 z25.08.2005 roku). Procedowany plan wprowadza zmiany w parametrach
urbanistycznych, obniza wysoko$¢ zabudowy do 55 m izmniejsza intensywnos$¢, ktore to
parametry zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym (z roku 2005) nie byty limitowane.
Dopuszcza natomiast zwigkszenie liczby miejsc parkingowych w obszarze planu — zgodnie
z przeprowadzonymi analizami komunikacyjnymi. Wprowadzone zapisy pozwalaja
realizowa¢ intensywng zabudowe $rddmiejska, ale o ograniczonej wysokosci do 55 m.
Zabudowa biurowa moze by¢ realizowana w obszarze obj¢tym granicami sporzadzanego
planu na podstawie obowigzujacego planu z 2005 roku — obecnie prowadzona jest jedna taka
inwestycja. Ponadto granice planu miejscowego bezposrednio nie przylegaja do terenow
zabudowy mieszkaniowej tylko do terenow kolejowych, wzdluz wschodniej granicy
pomiedzy terenami zabudowy, a terenami kolejowymi przebiega roOwniez rezerwa drogowa
pod projektowang ulice tzw. ,Droge Czerwong”, anowo powstajace obiekty beda
lokalizowane w odlegtosci okoto 80 m — 90 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.
Natomiast sprawy utrudnien zwigzanych zparkowaniem w obszarach sasiadujacych
z terenami, na ktorych realizowane sg inwestycje biurowe, wymagaja ustalenia nowych zasad
korzystania z tych przestrzeni, kwestie te nie s3 jednak ustaleniami planu miejscowego,
a dotycza zasad organizacji ruchu na poszczeg6lnych ulicach, ktore to zasady ustala zarzadca
drogi — Gdanski Zarzad Drog i Zieleni oraz egzekucji w przypadku ich nie przestrzegania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXII1/602/20
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 002-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy
dojazdowej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek
o dtugosci okoto 220 m.

W sklad uzbrojenia drég (w miar¢ potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowe;j,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadc¢ drogi/drég oraz odpowiednich wtascicieli sieci
z mozliwoscia finansowania lub wspoétfinansowania ze srodkéw zewnetrznych na podstawie
umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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