UCHWALA NR XLVIII/1435/18
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 22 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Gorna w rejonie Akademii Wychowania Fizycznego i Sportu w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232, z 2018 r.
poz. 130) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna w rejonie Akademii Wychowania Fizycznego
i Sportu w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0258) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni 23,83 ha, ktérego granica przebiega:

- od péinocy wzdhuz ulicy Nadwodne;j i terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
- od wschodu wzdtuz Alei Grunwaldzkiej,

- od potudnia wzdhiz terenow osiedla mieszkaniowego (w budowie) iterenéw Telewiz;ji
Polskiej,

- od zachodu wzdtuz ulicy Jozefa Czyzewskiego,

jak na rysunku planu.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w § 3 i skonkretyzowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje
bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wilasciciela podmiotu gospodarczego, strdza lub technologa (o ile dziatalno$é
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego), na dziatlce wspolnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnoSci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapdw, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni,
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tarasow, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

4) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen zzielenig, stuzaca rekreacji
1 wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

c¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup

wiekowych,

f) dostgpnos¢ dla  wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen
potpubliczna);

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, Ww rozumieniu

rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

6) Srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych — stosunek powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni zabudowy;

7) forma zabudowy - zespodt cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki
iw relacji do budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe
krajobrazu miejskiego, w tym w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze
wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa 1 fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
€) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa §rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.
8) dach stromy — dach, ktéry spetnia rownocze$nie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30° aw
przypadku gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu,
zlokalizowanych na kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza
polowy catej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
z poziomu terenu;

9) typ zabudowy — zespo6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

10) bryla budynku — zespot nastepujacych cech budynku:
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a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

c) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

11) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajagce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru 1 jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca do parkowania rowero6w powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblize] wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do
parkowania lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

12) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do
parkowania spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla oso6b niepetnosprawnych ruchowo, zlokalizowane w cz¢$ciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajagcego osobom  niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

13) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie
wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow
srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia
terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz zabudowy
1 utrzymanie min. 80 % powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢
odrebnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom,
utrzymywana 1 pielegnowana przez wiasdciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢
urzadzona i stuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposéb nie kolidujacy z celami jej
ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania Ilub wprowadzenia
dopuszcza sig¢:

a) $§ciezki piesze irowerowe, mala architekture iplace zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo — w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem
warunkow (np. liczba, orientacyjna lokalizacja) — ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice
wewnetrzne — bez miejsc postojowych,
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¢) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a i b dopuszcza si¢
w razie koniecznos$ci wycinke zadrzewien;

14) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne =z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Definicje przeznaczenh terendOw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢
uszczegotowione w karcie terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa:
MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan.
2. Zabudowa ustugowa:
U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna, z wylaczeniem:
a) stacji paliw,
b) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
c) stacji obstugi samochodow ciezarowych 1 autobusow.
3. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

M/U32 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (zawierajaca zabudowe mieszkaniowsg
wylacznie intensywna).

W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje migdzy funkcja mieszkaniowg a ustugowa.
4. Zielen i wody:

7ZP62 miejska zielen urzadzona ogélnodostepna, np.: parki, zielence, ogrody zabytkowe
1 tematyczne.

5. Komunikacja:
1) KD80 ulice dojazdowe;
2) KD81 ulice lokalne;
3) KD83 ulice glowne;
4) KX wydzielone ciagi piesze.

6. Na terenach transportu drogowego, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1-3, dopuszcza si¢
obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski zprasg, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, wtym rdéwniez na lokalizacjach
tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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liczbe miejsc do parkowania samochodoéw osobowych 1 rowerow:

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na

Wskazniki obliczania miejsc do
parkowania
samochodow osobowych
w tym do parkowania
pojazdéw ,
rowerow
zaopatrzonych w karte
Lp. Rodzaj funkeji Podstawa parkingowa — zgodnie
odniesienia z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy obszar
miejskiej catego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Mieszkania integralnie zwigzane .
. . . . min. 2
1. | z prowadzong dziatalnoscig 1 mieszkanie . 0
z zastrzezeniem ust. 4
gospodarcza
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne | 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj min. 0,4 min. 0,2
5. Schroniska mtodziezowe 10 16zek min. 0,9 min. 3
6. | Hotele 1 pokéj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
7. | obiekty $wiadczace ustugi 1 pokdj min. 1 min. 0,1
hotelarskie
8. | Motele 1 pokoj min. 1 min. 0,1
9. Domy. dz¥en'nego'pobytu, warsztaty 5 uczestnikow min. | . min. 0,1
terapii zajeciowej, Z zastrzezeniem ust. 5
Domy stalego pobytu dla oséb .
L. min. 0,9 .
10. | starszych, domy pomocy 10 t6zek . min. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 6
spoteczne;j
Obiekty handlowe o pow. 1000 m? . .
1 sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy min, 32 min. 20
2
12. | Targowiska 1000 m . min. 50 min. 10
pow. handlowe;j
13. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 migjs . min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — 100 m? pow. . .
14. obiekty do 200 m? pow. uzytkowej | uzytkowej min. 3 min. |
Blgra, urzqdy,' ppczty, 1E)ankl - 100 m? pow. ' '
15. | obiekty powyzej 200m?* pow. . . min. 3 min. 1
. . uzytkowej
uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow
16. | kancelarie adwokackie — obiekty wzviko Vf o ’ min. 5 z zastrzezeniem ust. 7 | min.1
mate do 200 m? pow. uzytkowej Y !
Przychodnie, gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie — obiekty 100 m? pow. min. 2,5 z zastrzezeniem .
17. . . ) . . min. 1
duze powyzej 200 m? pow. uzytkowej ust. 7
uzytkowej
- . 1000 m? pow. . .
18. | Koscioty, kaplice uzytkowej min. 12 min. 3
19. | Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. min. 3 min. 2
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uzytkowej
20. | Kina 1.0 0 migjsc min. 5 min. 4
siedzacych
21. | Teatry, filharmonie 1.0 0 miejsc min. 15 min. 2
siedzacych
Muzea mate do 1000 m? 1000 m? pow. min. 16 + 0,3 m.p. dla .
22. . . L P min. 10
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej autokaru
Muzea duze powyzej 1000 m? 1000 m? pow. min. 20 + 0,3 m.p. dla .
23. . . S R min. 8
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej autokaru
) .
24. | Centra muzealne 1(.)00 " POW. min. 20 +0,3 m.p. dla min. 8
uzytkowej autokaru
powierzchnia parkingowa
min. 40% pow. uzytkowej
2 0,
25. | Centra wystawienniczo-targowe 1(.)00 " POwW. lub 804’ pow. . min. 8
uzytkowej wystawienniczej lub min.
40 m-c/ 1000m? pow.
uzytkowe;j
26. | Szkoty podstawowe ! pomieszezenie min. 0,5 min. 3
do nauki
27. | Szkoty $rednie Ip omieszezenie min. 1,0 min. 6
do nauki
Szkoty wyzsze, obiekty 10 stufientow h.lb . . min. 4 lub
28. 1 pomieszczenie min. 1,5 lub min. 4 .
dydaktyczne . min. 6
do nauki
29. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
30. | Szpitale, kliniki 1 16zko min. 1 min. 0,1
2
31. | Rzemiosto ustugowe 1(.)0 - pow. min. 2 min. 1
uzytkowej
32. | Myjnia samochodowa ! stapowmko do min. 2 0
mycia
2
33. | Male obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 mpow. min. 4 min. 2
uzytkowej
. 100 m? lustra . .
34. | Kryte ptywalnie wody min. 5 min. 4
35, Kf)rt}{ tenisowe (bez miejsc dla 1 kort min. 2 min. 1
widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nast¢epujagcy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miejsc do parkowania Procentowy udziat miejsc przeznaczonych do

samochodow osobowych parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do

parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa
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4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig gospodarczg.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowe] minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

6. Dla doméw statego pobytu dla osob starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny
udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w 0golnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni 1 gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:

1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkéw o wartosciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
c¢) budynkéw uzytecznos$ci publicznej,

d) budynkow produkcyjnych i magazynowych,

e) budynkoéw technicznych,

f) budowli 1 obiektow inzynierskich,

g) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.],

h) ogrodzen wynikajacych z wymogoéw technologicznych, bezpieczenstwa 1 przepisow
odrebnych,

1) ogrodzen znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
J) ogrodzen placow budowy;
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a)dla kazdego budynku nalezy stosowaé jeden kolor elewacji jako dominujacy.
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych
i pionowych podziatow elewacji oraz innych charakterystycznych cech 1 detali
architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow informujacych o adresie).
W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu dla catego
zespotu budynkow,

b) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkdow,
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c)dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii
1 balkonow (wielkos¢, ksztatt, podziat) zgodnag z pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujacym jednolita ich forme¢ na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e 1lit. f lub historyczne formy stolarki.
W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego
zespotu budynkow,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna rdéwniez ustali¢ powyzszg zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

e) dla lokali ustugowych =zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej cze$ci budynku kolor i forme¢ stolarki okiennej
1 drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow 1koloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢
powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ formg stolarki okiennej i lukarn
(wielkos¢, ksztatt, podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spojng ich
forme¢ lub formy historyczne. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do calego zespotu budynkow,

g) nalezy stosowa¢ jedna kolorystyke dachu dla calego budynku. W karcie terenu mozna
rowniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okre§lonych w kartach
terené6w: ustala si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publiczne;.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu polozony jest nad Glownym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska;

2) wschodnia czg$¢ obszaru planu polozona jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zulawy Gdanskie;

3) obszar planu polozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP) nr 112 Zulawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 18 terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 018.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO 1SPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0258.

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 12,10 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej — ustugi szkolnictwa wyzszego
z dopuszczeniem ustug, w tym komercyjnych, zwigzanych z dziatalnoscig i funkcjonowaniem
szkoty wyzszej zlokalizowanej w terenie, np.: budynki zamieszkania zbiorowego — domy
studenckie 1 hotele, ustugi zdrowia, ustugi sportu, gastronomia, budynki 1 lokale zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i1mlodziezy, mieszkania integralnie zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia terenu U33 nie zwigzane z przeznaczeniem
terenu ustalonym w ust. 3;

3) szpitale 1budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i1mlodziezy
w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego 1 oznaczonym literg ,,a” jak na
rysunku planu.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem:

1) zabudowa o parametrach innych niz okreslone w ust. 7,

2) parking ogo6lnodostgpny w obszarze wyznaczonym linia podzialu wewngtrznego
1 oznaczonym literg "d".

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 121 13;

2) ciag pieszy, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkéd 2 m, taczacy Aleje
Grunwaldzka (016-KD83) z ulicg Jézefa Czyzewskiego (poza zachodnig granicg planu);

3) ciag pieszy o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkod 2 m, taczacy ulice projektowang
tzw. Nowa Gorskiego (012-KD81) z projektowang ulicg tzw. Nowa Opacka (014-KD81);

4) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow, z wyjatkiem parkingdw (garazy)
wielopoziomowych, od strony Alei Grunwaldzkiej w obszarze wyznaczonym linig
podzialu wewnetrznego 1 oznaczonym literg ,,a” jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:

a) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy projektowanej tzw.
Nowej Gorskiego (012-KD81),

b) w odlegtosci od 0,0 m do 4,7 m od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu,
c¢) w odlegtosci od 4,5 do 6,0 m od potudniowe;j linii rozgraniczajacej terenu,

d) w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony Al. Grunwaldzkiej (016-
KD83),

e) wzdtuz wschodnich elewacji budynkow kampusu,
f) wzdluz pétnocnej krawedzi boiska lekkoatletycznego i boiska do pitki noznej,

g) od pdétnocno-wschodniego naroznika boiska do pitki noznej do linii rozgraniczajacej
terenu 006-M/U32,

— jak na rysunku planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego literg "a", jak
na rysunku planu — 60%,

- dla pozostatej czesci terenu — 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "a", jak na
rysunku planu — 3% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

b) dla pozostatej czesci terenu — 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna:

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego literg "a'":
1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych:1,0,

- dla pozostatej czg$ci terenu: 0,
b) maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego literg "a", jak
na rysunku planu: 3,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0,

- dla pozostatej czg$ci terenu: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) minimalna wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego 1 oznaczonego literg "a", jak
na rysunku planu: 18,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku nie moze by¢ potozony ponizej 39,0 m n.p.m.,

- dla pozostatej czesci terenu: dowolna,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "a", jak
na rysunku planu: 26,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 47,0 m n.p.m.,

- dla pozostatej czgdci terenu: 16,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczac:

-- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewn¢trznego i oznaczonego litera
"b", jak na rysunku planu: 39,0 m n.p.m.,

-- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego 1 oznaczonego literag "c",
jak na rysunku planu: 43,0 m n.p.m.,

--dla obszaré6w wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego 1 oznaczonych
literami "d" 1 "e", jak na rysunku planu: 47,0 m n.p.m.,
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¢) minimalna wysoko$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi mierzona
od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:
dowolna,

d) maksymalna wysokos¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi
mierzona od najnizszej rz¢dnej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu
budowli:

- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "a", jak
na rysunku planu: 26,0 m, jednak nie wigcej niz 47,0 m n.p.m.,

- dla pozostatej cze$ci terenu: 16,0 m, jednak nie wiecej niz:

-- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewng¢trznego i oznaczonego litera
"b", jak na rysunku planu: 39,0 m n.p.m.,

-- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego 1 oznaczonego literg "c",
jak na rysunku planu: 43,0 m n.p.m.,

--dla obszar6w wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego 1 oznaczonych
literami "d" 1 "e", jak na rysunku planu: 47,0 m n.p.m.,

e) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z
zastrzezeniem ust. 12 pkt 5;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:

a) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych dla obszaru wyznaczonego
linig podziatu wewngtrznego 1 oznaczonego literg "a", jak na rysunku planu: 3,

b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 5;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:

a) dla obiektow sportowych — dowolny,

b) dla pozostalej zabudowy — plaski.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy projektowanej tzw. Nowej Gorskiego (012-KD81),

b) od ulicy Kazimierza Gorskiego (013-KD80),

¢) od ulicy projektowanej tzw. Nowej Opackiej (014-KD81);

d) od Al. Grunwaldzkiej (016-KD83) poprzez zjazd ustalony na granicy z terenem 005-
U33, jak na rysunku planu,

e) od ulicy Jozefa Czyzewskiego (poza zachodnig granica planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § Suchwaly, =z =zastrzezeniem
ust. 6 pkt 4 1 ust. 13 pkt 4 lit a tiret drugie;

3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy 1 obszary ochrony: nie dotyczy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej stref i obszarow, o ktorych mowa w pkt 1:
nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow: kapliczka, o ktorej mowa w ust. 17 pkt 3 — do zachowania jako
obiekt wolnostojacy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania
terenu, ktore moga zagrazac ich naturalnej wegetacji;

2) szpalery drzew do utrzymania iuzupeilnienia — jak na rysunku planu, wokot drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje, dopuszcza sig:

- zmiang¢ sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi,

- wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegte lub
prowadzenia elementow infrastruktury technicznej;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — jak na rysunku planu; min. 70% obszaru tej
zieleni musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna; dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych dojazddéw do obiektow sportowych z mozliwoscig ich regulacji;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartos$ci zgodnych z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) 0§ kompozycyjna, jak na rysunku planu;
2) elewacje eksponowane od strony Al. Grunwaldzkiej (016-KD83), jak na rysunku planu;
3)na elewacjach eksponowanych wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn

w kondygnacji parteru izastosowaé wykonczenie elewacji materialami szlachetnymi:
tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem, szklem, itp.;

4) regulacje w zakresie estetyki jak w § 6;

5) w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”°, jak na
rysunku planu, cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy
realizowa¢ w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie
kominéw lub wiezyczek; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni, o ktorych
mowa w ust. 6 pkt. 213, 1ust. 18 pkt 1:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizac;ji;
2) urzadzenia techniczne:
a) obowigzkowe o§wietlenie ciaggdw pieszych,
b) pozostate: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 5;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) inne:
a) dla przestrzeni w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego 1 oznaczonym
literg "a":

-ustala si¢ spdjng kompozycje posadzki, o$wietlenia, miejsc do siedzenia,
pojemnikow na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni (np.
klombow), wody (np. poidetek) na podstawie catosciowego projektu dla przestrzeni
publiczne;,

- zakaz lokalizacji terenowych miejsc do parkowania samochodow,

b) dla przestrzeni w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego 1 oznaczonym
litera "f" ustala si¢ spdjna kompozycj¢ zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki,
oswietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikdw na $mieci a w miarg potrzeb: zadaszen,
elementow sztuki, zieleni (np. klombdéw), wody (np. poidelek) na podstawie
catosciowego projektu tacznie z terenem 013-KDS8O0.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie wystepuje pomnik przyrody (nr 547) — grupa drzew: sosny pospolite —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obiekt o wartosciach kulturowych, oznaczony na rysunku planu — kapliczka przydrozna
polozona przy ul. Jozefa Czyzewskiego (w potudniowej czgsdci terenu) — ujety w gminnej
ewidencji zabytkbw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przestrzen od linii rozgraniczajacej z Al. Grunwaldzka (016-KDS83) do elewacji
eksponowanych w obszarze wyznaczonym linig podziatlu wewngtrznego i oznaczonym

litera "a" oraz przestrzen w obszarze wyznaczonym linia podzialu wewngtrznego
1 oznaczonym literg "f", jak na rysunku planu — ogélnodostepna;

2) dopuszcza si¢ zabudowe¢ na granicach dziatek budowlanych, z zastrzezeniem
ust. 7 pkt 1 lit. d.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ komponowanie szpaleréw zieleni wysokiej oraz elementéw zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia symetrycznie wzgledem osi kompozycyjnej, o ktérej] mowa
w ust. 12 pkt 1;

2) istniejacy cieptociag 2x300 mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

4) istniejace kanaty sanitarne o $rednicy 0,2 m i 0,3 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
o szerokosci co najmniej 4,0 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

5) zalecana lokalizacja ciggow pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 1 3, jak na rysunku
planu;

6) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1 rozsaczanie) poprzez:

- obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
- wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,

- drenaze rozsaczajace, itp.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO 1SPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0258.

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 1,27 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa MW24, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 i/lub ustlugowa U33, o ktorej
mowa w § 3 ust. 2. Dopuszcza si¢ mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone: obickty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa wust. 7, 11112,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne: w odlegtosci 4,0 m od poludniowej linii
rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: dowolna,

b) maksymalna: 30%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 3,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,7,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna: 26,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 49,0 m n.p.m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami:

- nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi mierzona od najnizszej
rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:

-- minimalna: dowolna,
-- maksymalna: 26,0 m, jednak nie wiecej niz 49,0 m n.p.m,
- pozostalych: dowolna, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: ptaski;

9) inne: na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos$¢ drogowa: od ulicy projektowanej tzw. Nowej Opackiej (014-KD81 1015-
KDS81 oraz poza granicg planu);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow:

a) do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja zgodnie z§ 5 uchwaly,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ realizacje czesci wymaganych miejsc do parkowania na terenie 004-U33;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

2) w budynkach mieszkalnych od strony Alei Grunwaldzkiej zastosowanie elewacji
o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustyczne;.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) regulacje w zakresie estetyki jak w § 6;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury,
a takze w formach innych elementdw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) wschodnia cze$¢ terenu zagrozona wystepowaniem wysokich poziomoéw halasu
w srodowisku od Alei Grunwaldzkiej;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy z terenem 003-U33;

3) nalezy umozliwi¢ dojazd do terenu 003-U33 od ulicy projektowanej tzw. Nowej Opackiej
(015-KD81).

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:

- obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
- wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,

- drenaze rozsaczajace, itp.
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§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO ISPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0258.

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w § 3 ust. 2.
Dopuszcza sig:

a) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) budynki zamieszkania zbiorowego,
c¢) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarczg.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) szpitale 1 domy opieki spotecznej;
3) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11, 121 13;

2) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow, z wyjatkiem parkingéw (garazy)
wielopoziomowych, od strony Alei Grunwaldzkie;j.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) w odlegtosci 4,0 m od potudniowej linii rozgraniczajacej terenu,
b) w odlegtosci 6,0 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu,
— jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 3% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) minimalna: 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0,
b) maksymalna: 3,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
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- minimalna: 18,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze by¢ potozony ponizej 38,0 m n.p.m.,

- maksymalna: 26,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 47,0 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi mierzona od
najnizszej rze¢dnej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna: 26,0 m, jednak nie wigcej niz 47,0 m n.p.m.,

c) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 4;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 4;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy projektowanej tzw. Nowej Opackiej (015-KD81 oraz poza
granicg planu) poprzez teren 002-M/U32, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1 rowerow:

a)do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja zgodnie z§ 5 uchwaly,
z zastrzezeniem lit. b oraz ust. 13 pkt 4 lit b,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ czeSci wymaganych miejsc do parkowania na terenach 002-
M/U32 1 004-U33;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania
terenu, ktore mogg zagraza¢ jego naturalnej wegetacji;
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2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) elewacje eksponowane jak na rysunku planu;

2)na elewacjach eksponowanych wprowadzi¢ maksymalng ilos¢ przeszklen 1 witryn
w kondygnacji parteru izastosowaé wykofczenie elewacji materialami szlachetnymi:
tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem, szklem, itp.;

3) regulacje w zakresie estetyki jak w § 6;

4) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury,
atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni, o ktorej mowa
w ust. 18 pkt 1:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 4;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) inne:

a) ustala si¢ spdjna kompozycje¢ posadzki, oswietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikoéw
na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementéw sztuki, zieleni (np. klombdéw), wody
(np. poidetek) na podstawie calosciowego projektu dla przestrzeni publiczne;,

b) zakaz lokalizacji terenowych miejsc do parkowania samochodow.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przestrzen od linii rozgraniczajacej z Al. Grunwaldzka (016-KDS83) do elewacji
eksponowanych — ogélnodostepna;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy zterenem 002-M/U32, z zastrzezeniem
ust. 7 pkt 1 lit. a;

3) dopuszcza si¢ zabudowe na granicach dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

4) dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terenu od Alei Grunwaldzkiej (016-KD83) poprzez
teren 001-U33.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:

- obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
- wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,

- drenaze rozsaczajace, itp.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO ISPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0258.

1. Numer terenu: 004.

2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w § 3 ust. 2.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa ust. 71 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja: nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz wysoko$¢ nadziemnych
budowli wielopoziomowych, jak parkingi mierzona od najnizszej rz¢dnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: nie dotyczy,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna
z zastrzezeniem ust. 121 18 pkt 1;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne z zastrzezeniem ust. 12;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztalt dachu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy projektowanej tzw. Nowej Opackiej (015-KD81) poprzez zjazd zlokalizowany
w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego 1 oznaczonym literg ,,a”, jak na
rysunku planu,

b) od ulicy projektowanej tzw. Nowej Opackiej (poza granicg planu) poprzez tereny
przylegte poza granicg planu,

¢) od ulicy Opackiej (poza granicg planu) poprzez tereny przylegle poza granicg planu;
2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1 roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: czgsci naziemne 1nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.: w formie latarni, shupow
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow i1 nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania, na potrzeby inwestycji w terenach
002-M/U32 1 003-U33;

3) dopuszcza si¢ dojazd do terenu potozonego poza potudniows granicg planu od ulicy
projektowanej tzw. Nowej Opackiej (015-KD81) poprzez zjazd zlokalizowany w obszarze
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wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego ioznaczonym litera ,,a”, jak na rysunku
planu.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na
terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:

- obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
- wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,

- drenaze rozsaczajace, itp.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO 1SPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0258.

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,80 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w § 3 ust. 2.
Dopuszcza sie:

a) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) budynki zamieszkania zbiorowego,
c) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarczg.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) szpitale 1 domy opieki spotecznej;
3) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa uslugowa o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11, 121 13;

2) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw, z wyjatkiem parkingéw (garazy)
wielopoziomowych, od strony Alei Grunwaldzkie;j.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) w odlegtosci od 2,6 m do 6,0 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu,
b) w odlegtosci 6,0 m od potnocnej linii rozgraniczajacej terenu,
— jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: dowolna,
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b) maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 3% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych:1,0,
b) maksymalna: 3,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: 18,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze by¢ potozony ponizej 38,0 m n.p.m.,

- maksymalna: 26,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 47,5 m n.p.m.,

b) wysokos¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi mierzona od
najnizszej rzgdnej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna: 26,0 m, jednak nie wiecej niz 47,5 m n.p.m.,

c) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 4;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 4;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: plaski.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$¢ drogowa:

a) od Alei Grunwaldzkiej (016-KD83) poprzez dwa zjazdy, w tym jeden o lokalizacji
ustalonej na granicy z terenem 001-U33, jak na rysunku planu,

b) od ulicy Kazimierza Gorskiego (013-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem ust. 13 pkt 4 lit b;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie §ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) elewacje eksponowane jak na rysunku planu;

2)na elewacjach eksponowanych wprowadzi¢ maksymalng ilos¢ przeszklen 1 witryn
w kondygnacji parteru izastosowaé wykonczenie elewacji materialami szlachetnymi:
tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem, szklem, itp.;

3) regulacje w zakresie estetyki jak w § 6;

4) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury,
atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni, o ktorej mowa
w ust. 18 pkt 1:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 4;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) inne:

a) ustala si¢ spojna kompozycje posadzki, oswietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikow
na $mieci a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementdw sztuki, zieleni (np. klombow), wody
(np. poidetek) na podstawie calosciowego projektu dla przestrzeni publiczne;,

b) zakaz lokalizacji terenowych miejsc do parkowania samochodow.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przestrzen od linii rozgraniczajacej z Al. Grunwaldzka do elewacji eksponowanych —
ogolnodostepna;
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2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicach dziatek budowlanych z wyjatkiem granic
zlokalizowanych w linii rozgraniczajacej teren 005-U33 1006-M/U32, z zastrzezeniem

ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania  decyzji
administracyjnych:
1) istniejacy cieptocigg 2x300 mm — =zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow

eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

2) istniejgce kanaty sanitarne o $rednicy 0,2 m 1 0,3 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
o szerokos$ci co najmniej 4,0 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
4) zalecana lokalizacja zjazdu z Alei Grunwaldzkiej jak na rysunku planu;

5) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1 rozsgczanie) poprzez:

- obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
- wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,

- drenaze rozsaczajace, itp.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO 1SPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0258.

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 2,04 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej zawierajace]
zabudowe mieszkaniowa MW24, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 i/lub ustugowa U33, o ktorej
mowa w § 3 ust. 2. Dopuszcza si¢ mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone: obickty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa ust. 7, 111 12;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne: w odlegtosci 6,0 m od pdinocnej linii
rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: dowolna,

b) maksymalna: 30%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 3,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,7,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna: 26,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 49,0 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami:

- nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi mierzona od najnizszej
rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:

-- minimalna: dowolna,
-- maksymalna: 26,0 m, jednak nie wiecej niz 49,0 m n.p.m.,
- pozostalych: dowolna, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: ptaski;

9) inne: na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Kazimierza Gorskiego (013-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych irowerow: do realizacji na dzialce
budowlanej obj¢tej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania
terenu, ktore moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

2) drzewa do zachowania, przesadzenia lub odtworzenia jak na rysunku planu, wokot drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacj¢. Odtworzenie drzew w proporcji
co najmniej 3 nowe drzewa (o obwodzie pnia min. 0,20 m na wysokosci 1,3 m na ziemia)
za jedno wycigte;

3) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) regulacje w zakresie estetyki jak w § 6;

2) czegsci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury,
atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) istniejacy cieplociag 2x300 mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celéw
eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

2) istniejacy kanat sanitarny o $rednicy 0,3 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
o szerokos$ci co najmniej 4,0 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

4) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:

- obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
- wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,

- drenaze rozsaczajace, itp.
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§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO ISPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0258.

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w § 3 ust. 2.
Dopuszcza sig:

a) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) budynki zamieszkania zbiorowego,
c¢) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarczg.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) szpitale 1 domy opieki spotecznej;
3) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 121 13;

2) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow, z wyjatkiem parkingéw (garazy)
wielopoziomowych, od strony Alei Grunwaldzkie;j.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) w odlegtosci od 0,0 do 3,5 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu,
b) w odlegtosci 6,0 m od potnocnej linii rozgraniczajacej terenu,

c) w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. Kazimierza Goérskiego
(013-KD80),

— jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 3% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych:1,0,
b) maksymalna: 3,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: 18,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze by¢ potozony ponizej 39,0 m n.p.m.,

- maksymalna:

-- dla dominanty kompozycyjnej, o ktérej mowa w ust. 12 pkt 1: 40,0 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie
moze przekracza¢ 62,0 m n.p.m.,

-- dla pozostatych budynkow: 26,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 48,0 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi mierzona od
najnizszej rze¢dnej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna: 26,0 m, jednak nie wigcej niz 48,0 m n.p.m.,

c) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 5;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

b) dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej] mowa w ust. 12 pkt 1, maksymalna wielko$¢
powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji powyzej maksymalnej wysokosci ustalonej
dla pozostalej zabudowy na terenie: 400 m?,

c¢) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 5;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: plaski, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$¢ drogowa:

a) od ulicy Kazimierza Gorskiego (013-KDS8O0),

b) od ulicy projektowanej tzw. Nowej Gorskiego (012-KD81) poprzez zjazd o lokalizacji
ustalonej jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem ust. 13 pkt 4 lit b;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie §ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy i obszary ochrony: nie dotyczy;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej stref i obszaréw, o ktorych mowa w pkt 1:
nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow: budynek mieszkalny, o ktorym mowa wust. 17 pkt2 —
ochronie podlega historyczna bryta budynku.

11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ budynek stanowigcy dominant¢ kompozycyjna, jak na rysunku planu;
2) elewacje eksponowane, jak na rysunku planu;

3)na elewacjach eksponowanych wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn
w kondygnacji parteru 1zastosowa¢ wykonczenie elewacji materialami szlachetnymi:
tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem, szklem, itp.;

4) regulacje w zakresie estetyki jak w § 6;

5) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury,
atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni, o ktorej mowa
w ust. 18 pkt 1:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sige;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 5;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) inne:

a) ustala si¢ spdjna kompozycje posadzki, oswietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikdéw
na $mieci a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni (np. klombow), wody
(np. poidetek) na podstawie catosciowego projektu dla przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji terenowych miejsc do parkowania samochodow.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

Id: SEBCAES0-D028-46D4-8566-6D5F15AE3D6C. Podpisany Strona 30



17. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obiekt o wartosciach kulturowych, oznaczony na rysunku planu — budynek mieszkalny
potozony przy Al. Grunwaldzkiej 590A — ujety w gminnej ewidencji zabytkow — wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przestrzen od linii rozgraniczajacej z Al. Grunwaldzka do elewacji eksponowanych, jak
na rysunku planu — ogélnodostepna;

2) dopuszcza si¢ zabudowe (ksztattujaca pierzeje Al. Grunwaldzkiej) na bocznych granicach
dzialek budowlanych przylegtych do wschodniej linii rozgraniczajacej terenu,
z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja dominanty kompozycyjnej, o ktérej} mowa w ust. 12 pkt 1 w miejscu
oznaczonym na rysunku planu;

2) istniejacy kanal deszczowy o $rednicy 0,6 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
o szerokos$ci co najmniej 4,0 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

4) zaleca si¢ lokalizacje ciggu pieszego taczacego ulice projektowang tzw. Nowa Gorskiego
(012-KD81) z ulica Kazimierza Gorskiego (013-KD80) przez teren 008-M/U32, jak na
rysunku planu;

5) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1 rozsgczanie) poprzez:

- obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
- wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,

- drenaze rozsaczajace, itp.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO 1SPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0258.

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa MW24, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 i/lub ustugowa U33, o ktorej
mowa w § 3 ust. 2. Dopuszcza si¢ mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone: obickty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa ust. 7, 111 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) w odlegtosci 6,0 m od péinocnej linii rozgraniczajacej terenu,
b) w odlegtosci od 3,5 m do 6,0 m od potudniowej linii rozgraniczajacej terenu,
c) w odlegtosci od 3,0 m do 10,8 m od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu,
— jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 3,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,7,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna: 26,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 51,0 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami:

- nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi mierzona od najnizszej
rzgdnej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:

-- minimalna: dowolna,
-- maksymalna: 26,0 m, jednak nie wigcej niz 51,0 m n.p.m.,
- pozostatych: dowolna, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: ptaski, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3;

9) inne: na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepno$¢ drogowa:
a) od ulicy Kazimierza Gorskiego (013-KD80),
b) od ulicy projektowanej tzw. Nowej Gorskiego (012-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerdow: do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy i obszary ochrony: nie dotyczy;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej stref i obszaréw, o ktorych mowa w pkt 1:
nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow: budynek mieszkalny, o ktorym mowa wust. 17 pkt2 —
ochronie podlega historyczna bryta budynku.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania — jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania
terenu, ktore mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ dojazd do
ulicy Kazimierza Gorskiego (013-KD80);

3) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) regulacje w zakresie estetyki jak w § 6;

2) czg$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie latarni, slupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury,
atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obiekt o wartosciach kulturowych, oznaczony na rysunku planu — budynek mieszkalny
potozony przy Al. Grunwaldzkiej 586A — ujety w gminnej ewidencji zabytkow — wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si¢.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) istniejace ujecie wody;

2) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,6 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
o szerokosci co najmniej 4,0 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

4) zaleca si¢ lokalizacje ciggu pieszego taczacego ulice Kazimierza Gorskiego (013-KD80)
z ulicag projektowang tzw. Nowag Gorskiego (012-KD81) przez teren 007-U33, jak na
rysunku planu;

5) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1 rozsaczanie) poprzez:

- obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
- wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,

- drenaze rozsaczajace, itp.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO ISPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0258.

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 0,91 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa MW24, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 i/lub ustugowa U33, o ktorej
mowa w § 3 ust. 2. Dopuszcza si¢ malte hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone: obickty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 121 13;

2) ciag pieszy, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 2 m, taczacy teren 010-U33
zterenem 001-U33 poprzez ciag pieszy 018-KX i projektowang ulice tzw. Nowa
Gorskiego (012-KDS81).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:

a) w odlegtosci 6,0 m od potudniowej, zachodniej i zachodniego odcinka pdinocne;j linii
rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu,

b) w odlegtosci zgodnej z przepisami budowlanymi od pozostatego odcinka pdinocnej
linii rozgraniczajacej terenu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna:

-- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego 1 oznaczonego literg ,,a”,
jak na rysunku planu: 20,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 44,0 m n.p.m.,

-- dla pozostalej czesci terenu: 16,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 43,0 m n.p.m.,

b) wysokos¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi mierzona od
najnizszej rz¢dnej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna:

-- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego literg ,,a”,
jak na rysunku planu: 20,0 m, jednak nie wiecej niz 44,0 m n.p.m.,

-- dla pozostalej czgsci terenu: 16,0 m, jednak nie wigcej niz 43,0 m n.p.m.,

c) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
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7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: plaski;

9) inne: na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
0 tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy projektowanej tzw. Nowej Gorskiego (012-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerdow: do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje poziom hatasu
w srodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) regulacje w zakresie estetyki jak w § 6;

2) czg$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury,
atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni, o ktérej mowa
w ust. 6 pkt. 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne:

a) obowigzkowe o§wietlenie,

b) pozostale: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sie.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si¢.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) istniejacy kanal deszczowy o $rednicy 0,5 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
o szerokos$ci co najmniej 4,0 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
3) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu;

4) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1 rozsgczanie) poprzez:

- obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
- wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,

- drenaze rozsaczajace, itp.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO 1SPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0258.

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 1,22 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej, o ktérej} mowa w § 3 ust. 2.
Dopuszcza sig:

a) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) budynki zamieszkania zbiorowego,
¢) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) szpitale i domy opieki spolecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci imlodziezy w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego
1 oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa o parametrach innych niz okre§lone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 111 12;
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2) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow, z wyjatkiem parkingdw (garazy)
wielopoziomowych, od strony Alei Grunwaldzkie;j.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) w odlegtosci od 1,5 m do 4,0 m od poinocnej linii rozgraniczajacej terenu,
b) w linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodnie;,
— jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna: 16,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 41,0 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi mierzona od
najnizszej rze¢dnej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna: 16,0 m, jednak nie wigcej niz 41,0 m n.p.m.,

c) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna,
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Nadwodnej (poza péinocng granicg planu),

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania — jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania
terenu, ktore mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) regulacje w zakresie estetyki jak w § 6;

2) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury,
atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3)na dachach stromych nalezy stosowa¢ dachowke w naturalnym kolorze materialu
ceramicznego.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si¢.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1 rozsgczanie) poprzez:

- obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
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- wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,

- drenaze rozsaczajace, itp.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO ISPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0258.

1. Numer terenu: 011.
2. Powierzchnia terenu: 0,16 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepne;j,
o ktorej mowa w § 3 ust. 4 zdopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikow
nie wymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11, 121 13;

2) ciag pieszy, o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkéd 3,5 m, laczacy Aleje
Grunwaldzkg (017-KD83) zulicg Jozefa Czyzewskiego (poza granicami planu) przez
teren 018-KX, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy projektowanej tzw. Nowej Gorskiego (012-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: czgsSci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.: w formie latarni, stupow
ogloszeniowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne:
a) obowigzkowe oswietlenie ciggu pieszego, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 2,
b) pozostale: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 12;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) inne: ustala si¢ spdjna kompozycj¢ nawierzchni $ciezek, o§wietlenia, miejsc do siedzenia,
pojemnikOw na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody (np.
poidelek) na podstawie catoSciowego projektu dla przestrzeni publicznej lacznie z
kontynuacja ciggu pieszego poza zachodnig granicg terenu, tj. ciggiem pieszym 018-KX
oraz odcinkiem ciggu pieszego poza zachodnig granicg planu.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegldlne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 jako
pieszo-rowerowego.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania  decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na
terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:

- obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
- wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,

- drenaze rozsaczajace, itp.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO 1SPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0258.

1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 0,32 ha.

3. Klasa inazwa ulicy: KDS81 teren ulicy lokalnej — ulica projektowana tzw. Nowa
Gorskiego.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 32,0 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych:
a) do terenow 001-U33, 008-M/U32, 009-M/U32 1 011-ZP62 — bez ograniczen,
b) do terenu 007-U33 poprzez zjazd w lokalizacji ustalonej jak na rysunku planu;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania 7z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Jozefa
Czyzewskiego (poza granicami planu) i skrzyzowanie z Aleja Grunwaldzka (017-KDS83).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady og6lne.

8. Zasady ksztaltowania Krajobrazu: czgsci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.: w formie latarni, stupow
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, atakze w formach innych elementéw
zagospodarowania wystepujacych ZWYCZaJOWO w terenach 0 przeznaczeniu
komunikacyjnym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 6;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. §;
3) zielen: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy

15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO ISPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0258.

1. Numer terenu: 013.
2. Powierzchnia terenu: 0,24 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD8O0 teren ulicy dojazdowej — ulica Kazimierza Gorskiego.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 31,0 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiagzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicg projektowang
tzw. Nowa Gorskiego (012-KD81) i skrzyzowanie z Aleja Grunwaldzka (017-KD83).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Zasady ksztaltowania Krajobrazu: czgsci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.: w formie latarni, stupow
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw
zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo w  terenach o  przeznaczeniu
komunikacyjnym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 6;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. §;
3) zielen: dopuszcza sie,

4) inne: ustala si¢ spOjng kompozycje zagospodarowania zuwzglednieniem: posadzki,
o$wietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikoOw na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen,
elementoéw sztuki, zieleni (np. klomboéw), wody (np. poidetek) na podstawie catoSciowego
projektu tacznie z obszarem wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego i oznaczonym
literg "f" w terenie 001-U33, jak na rysunku planu.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO 1SPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0258.

1. Numer terenu: 014.
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2. Powierzchnia terenu: 0,32 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KDS81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy projektowanej tzw.
Nowej Opackie;j.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,5 m do 16,7 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania zukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicag Jozefa
Czyzewskiego (poza granicami planu) 1 skrzyzowanie z Alejg Grunwaldzka (016-KD83).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.

8. Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu: cz¢sci naziemne 1nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.: w formie latarni, stupow
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow
zagospodarowania  wystepujacych ~ zwyczajowo ~ w  terenach o przeznaczeniu
komunikacyjnym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 6;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. §;
3) zielen: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania  decyzji
administracyjnych: zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej dla planowanego
kolektora deszczowego odprowadzajacego wody opadowe od ulicy Jézefa Czyzewskiego
w stron¢ potoku Oliwskiego — jak na rysunku planu.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO 1SPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0258.
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1. Numer terenu: 015
2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy projektowanej tzw.
Nowej Opackiej.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0,0 m do 19,0 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych:

a) do terenu 002-M/U32 bez ograniczen,

b) do terenu 003-U33 wyklucza si¢ dostep bezposredni,

c) do terenu 004-U33 poprzez zjazdy zlokalizowane w obszarze wyznaczonym w terenie
004-U33 linig podziatu wewngtrznego 1 oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu;

4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania 7z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Jozefa
Czyzewskiego (poza granicami planu) i skrzyzowanie z Aleja Grunwaldzka (016-KDS83).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu: czgsci naziemne 1nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, stupow
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, atakze w formach innych elementéw
zagospodarowania wystepujacych ZWYCZaJOWO w terenach 0 przeznaczeniu
komunikacyjnym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 6;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. §;
3) zielen: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych: nie ustala si¢.
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§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 016-KD83 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO ISPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0258.

1. Numer terenu: 016.
2. Powierzchnia terenu: 2,76 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 teren ulicy glownej — odcinek Alei Grunwaldzkie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 30,5 m do 110 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu; dopuszcza si¢ dwie jezdnie po trzy pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendow przylegtych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica projektowang
tzw. Nowa Abrahama (poza granicg planu) iskrzyzowanie zulica Droga Zielona (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: zgodnie z ust. 81 13;

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: szpalery drzew do utrzymania
i uzupetnienia — jak na rysunku planu, wokél drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje; dopuszcza sig:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodna z warunkami siedliskowymi,

b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegte lub
prowadzenia elementoéw infrastruktury techniczne;.

8. Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu: cz¢sci naziemne 1nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, shupow
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych ZWYCZajowo w terenach 0 przeznaczeniu
komunikacyjnym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: czesé
potudniowa terenu — jak na rysunku planu — objeta granicami obszaru rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

a) planowane dzialania: modernizacja istniejacej infrastruktury komunikacyjnej,
b) oczekiwane rezultaty:
- uporzagdkowanie przestrzeni publicznej,

- poprawa stanu technicznego i funkcjonalno$ci uzytkowania infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej,

¢) parametry ulicy ujete zostaly w ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 6;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. §;
3) zielen: dopuszcza sie.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) potudniowa cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obrgbie obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku
Oliwskiego (nr rej. 850) — obszar podlegajacy Scistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) potudniowa czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa konserwatorskiej ochrony
stanowisk archeologicznych — wszelkie prace ziemne w jej obrgbie nalezy prowadzi¢ na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017-KD83 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO ISPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0258.

1. Numer terenu: 017.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 teren ulicy glownej — odcinek Alei Grunwaldzkie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 47,5 m do 52,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu; dopuszcza si¢ dwie jezdnie po trzy pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica projektowang
tzw. Nowa Abrahama (poza granica planu) iskrzyzowanie zulica Droga Zielona (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: szpalery drzew do utrzymania
i uzupeklienia — jak na rysunku planu, wokét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje¢; dopuszcza sig:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi,
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b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegle Iub
prowadzenia elementow infrastruktury techniczne;.

8. Zasady ksztaltowania Krajobrazu: czgsci naziemne 1nadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.: w formie latarni, stupow
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, atakze w formach innych elementéw
zagospodarowania wystepujacych ZWYCZaJOWO w terenach 0 przeznaczeniu
komunikacyjnym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 6;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8,
3) zielen: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 018-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
AKADEMII WYCHOWANIA FIZYCZNEGO ISPORTU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0258.

1. Numer terenu: 018.

2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa ust. 11, 121 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Jozefa Czyzewskiego (poza zachodnig granica planu);

2) miejsca do parkowania: wyklucza sig¢;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) regulacje w zakresie estetyki jak w § 6;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach ciggdw pieszych).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne:

a) obowigzkowe oswietlenie,

b) pozostale: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) inne: ustala si¢ spojng kompozycj¢ posadzki, o$wietlenia, miejsc do siedzenia,
pojemnikOw na $mieci, aw miar¢ potrzeb: zadaszen, elementéw sztuki, zieleni (np.
klombow), wody (np. poidetek) na podstawie calosciowego projektu dla przestrzeni
publicznej tacznie z odcinkiem ciggu pieszego poza zachodnig granicg planu oraz ciggiem
pieszym na terenie 011-ZP62, o ktorym mowa w § 19 ust. 6 pkt 2.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszo-rowerowego.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 27. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci s3:

1) czgs¢ graficzna — rysunek planu Oliwa Gorna w rejonie Akademii Wychowania
Fizycznego i Sportu w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3).

§ 28. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Grunwaldzka, Opacka,
Czyzewskiego w Gdansku Oliwie, uchwata L/1718/06 Rady Miasta Gdanska z dnia
27.04.2006 1. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2006 r. Nr 94, poz. 1968);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa rejon ulicy Bitwy Oliwskiej
w miescie Gdansku, uchwata XV1/474/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia 4.12.2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2004 r. Nr 11, poz. 208);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon Zespolu
Pocysterskiego II w miescie Gdansku, uchwata XXIX/803/08 Rady Miasta Gdanska
z dnia 30.10.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r. Nr 9, poz. 258);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon V Mlyna 11
w miescie Gdansku, uchwata XIX/319/11 Rady Miasta Gdanska z dnia 27.10.2011 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 2011 r. Nr 154, poz. 3190).

§ 29. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek

Id: SEBCAES0-D028-46D4-8566-6D5F15AE3D6C. Podpisany Strona 50



Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLVIII/1435/18
Rady Miasta Gdanska
z dnia 22 lutego 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/1435/18
Rady Miasta Gdanska
z dnia 22 lutego 2018 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 01.09.2017 r do 29.09.2017 r..

W ustawowym terminie, tj. do dnia 14.10.2017 r., do projektu planu wniesiono w 16 pismach 94
uwagi.

1. Zbigniew Wlodarek z Gdanska, pismo z dnia 28.09.2017 r.
Tres¢ uwag:

1) Wniosek o graficzne wydzielanie terenu ciggu pieszo-jezdnego migdzy terenem oznaczonym
010-U33 a terenem 009-M/U32. Ciagg pieszy oddziela tereny Akademickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej od terenéw AWFiS. Petni on role dojécia od przystanku Zabianka dla kilkuset
0s0b idacych do zespotu mieszkaniowego, szkoty krajobrazu istniejacej po drugiej stronie ul.
Czyzewskiego, bytej szkoty sportowej (obecnie AWFiS), a w czesci zachodniej shuzy, jako
dojazd do budynkow przy ul. Czyzewskiego 32A i 32B (garazy i miejsc postojowych).
W planie opisany jest on o szerokosci 5 m i nie jest wlasnosciag AWFiS.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona w czgsci dotyczacej

wydzielenia odrgbnego terenu z przeznaczeniem pod cigg pieszy; uwaga nieuwzgledniona
w czesci dotyczacej wydzielenia odrgbnego terenu z przeznaczeniem pod cigg pieszo-jezdny.

Uzasadnienie: w projekcie planu wydzielony zostanie z terenu 010-U33 odrgbny teren ciggu
pieszego obejmujgcego dzialki gminne nr 65/1, 56/2, czeSciowo 57/5 i czg¢sciowo 56/1.
Minimalna szeroko$¢ ciggu pieszego wynosi¢ bedzie 5 m zgodnie z istniejacym wydzieleniem
geodezyjnym. Nie ma uzasadnienia, aby wydzielony w granicach planu cigg umozliwat dojazd do
budynku przy ul. Czyzewskiego 32A i B. Dojazd do ww. budynku bedzie odbywat si¢ tak jak
obecnie od strony ul. Czyzewskiego poprzez odcinek istniejacego ciggu pieszego zlokalizowanego
poza granicami projektu planu iobejmujacego dzialki gminne nr 57/4, czeSciowo 56/1 i
czgsciowo 57/5. Projekt planu w zaden sposdb nie ogranicza mozliwosci dojazdu do budynku
przy ul. Czyzewskiego 32 A i B, i nie ma uzasadnienia do przeprowadzenia zmian
obowigzujgcego planu miejscowego w tym zakresie. Ponadto nalezy stwierdzi¢, ze uwzgl¢dnienie
uwagi w zakresie ciggu pieszego stanowigcego dojazd do budynku skutkowaloby zmiang granic
sporzadzanego projektu planu i koniecznos$ciag powtdrzenia catej procedury planistyczne;.

2) Whniosek o wrysowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie oznaczonym 009-M/U32
w odlegltosci 6m od ciggu pieszo-jezdnego, a w szczegdlnosci na styku zzabudowa
Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej, analogicznie jak przy ul. Czyzewskiego i przy
ulicy Nowej Gorskiego oznaczonej 012-KDS8]1.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: inwestor planujacy zabudowe terenu 009-M/U32 na sesji Rady Dzielnicy Oliwa
w dniu 19.10.2017 r. przedstawit projekt zagospodarowania terenu, ktory uwzglednia postulat
mieszkancow budynku przy ul. Czyzewskiego 32 A i B, tj. planuje usytuowanie budynku
w odleglosci 6 m od poinocnej granicy terenu. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu
zostanie ustalona maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od poinocnej
linii rozgraniczajgcej teren 009-M/U32 w rejonie graniczacym z budynkiem przy ul.
Czyzewskiego 32 A i B.
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3) Wniosek o wrysowanie maksymalnie nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie oznaczonym
010-U33 od strony terenu mieszkaniowego Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej, po linii
istniejacej zabudowy szkoty i po linii istniejgcej sali gimnastycznej. Granica wihasnos$ci
AWFiS jest wyjatkowo blisko zabudowy mieszkaniowej (we fragmencie do 1,5 m), a
w terenie tym plan dopuszcza zwigkszenie wysokosci zabudowy z istniejgcej okoto 8 m do 16
m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: co do zasady w projektach planow miejscowych nieprzekraczalne linie zabudowy
ustala si¢ gtownie w przypadkach, kiedy majg one ksztalttowaé lub regulowac pierzeje zabudowy
od strony przestrzeni publicznych, np. ulic i placéw. Jezeli jakis obszar planu graniczy z terenem
zabudowanym lub dzialkami inwestycyjnymi i ustalenia na tym terenie zasadniczo kontynuuja
sasiednie zagospodarowanie to miedzy tymi terenami nie ma potrzeby ustalania
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Wowczas warunki posadowienia budynku na dziatce, w tym
minimalne odleglosci projektowanego budynku od granic dzialki szczegoétowo regulujg przepisy
aktow prawa wyzszego rzedu nad aktami prawa miejscowego, w szczegolnosci rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422). Kwestie zacieniania,
przestaniania 1 uwarunkowan przeciwpozarowych (odlegltosci miedzy  budynkami)
projektowanych budynkéw w stosunku do budynkoéw istniejgcych sa analizowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego na podstawie przepiséw prawa budowlanego, w tym gtownie
ww. warunkow technicznych i muszg by¢ z nimi zgodne.

Istniejacy w terenie 010-U33 budynek bylej szkoty sportowej (obecnie AWFiS) zlokalizowany
jest w odlegtosciach 9,9 m, 27,5 m, 40,5 m i 7,4 m od granicy ewidencyjnej z terenem
zabudowanym Akademickiej Spoldzielni Mieszkaniowej. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z uwaga wylgczyloby znaczng czg$¢ dziatki inwestycyjnej z mozliwosci
zabudowy lub rozbudowy istniejacego budynku, ktoéra jest mozliwa na podstawie przepisow
budowlanych wyzszego rz¢du. Stanowitoby to naruszenie zasady réwnosci, co mogloby
skutkowa¢ skutecznym zaskarzeniem planu.

Obowiazujacy plan miejscowy dopuszcza dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
010-U33 maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m, a wiec projekt planu zwicksza wysoko$¢
zabudowy zaledwie o 3 m, tj. do 16 m, a nie dwukrotnie (z 8 m do 16 m) jak zarzucono w
uwadze. Istniejgce budynki mieszkalne Akademickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej od strony
granicy z terenem 010-U33 majg wysoko$¢ ok. 18,5 m oraz ok. 15,5 m. Ustalona w projekcie
planu maksymalna wysokos¢ budynkéw 16 m nawigzuje, zatem do sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej 1 kontynuuje wysokos¢ zabudowy na terenie AWFiS (istniejgce budynki AWFiS
majg ok. 16 m wysokosci).

9

4) Whniosek o podzielenie terenu 009-M/U32 na trzy rowne czesci opisane, jako ,,a”7, ,,b” 1 ,,c
oraz ustalenie wysokosci zabudowy na terenie ,,c”, od strony ul. Czyzewskiego, do 10 m, na
terenie ,,b”, jak w planie, do 16 m i na terenie ,,a”, jak w planie, do 26m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w projekcie planu dla terenu 009-M/U32 ustalono maksymalng wysokos$é
budynkéw do 16 m w czgsci zachodniej od strony ul. Czyzewskiego i do 20 m w czgsci
wschodniej od strony skweru i al. Grunwaldzkiej, a nie do 26 m jak wskazano w uwadze.
Sasiadujacy od potnocy z terenem 009-M/U32 budynek mieszkalny przy ul. Czyzewskiego 32 A
i B ma wysoko$¢ od ok. 11,5 m (od strony ul. Czyzewskiego) do ok. 15,5 m (od strony budynku
dawnej szkoty sportowej). Nieuzasadniony jest zatem wniosek o ustalenie wysokosci zabudowy
znacznie nizszej niz istniejacego budynku (10 m). Projekt planu ustala takg samg maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, jaka ustalono w obowigzujgcym planie miejscowym dla tego terenu (16 m)
i nawigzuje bezposrednio do wysokosci istniejacych budynkow na terenie AWFiS. Jak juz
wyjasniono w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi nr 3 parametry zacieniania, przestaniania
i odlegtosci miedzy budynkami (uwarunkowania przeciwpozarowe) projektowanych budynkow
w stosunku do budynkow istniejgcych musza spetniaé¢ przepisy prawa budowlanego nadrzgdnego
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nad prawem miejscowym, jakim sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

5) Wniosek o wpisanie, jako obowigzujacej zasady dachow stromych w zabudowie
mieszkaniowej, ale tylko w terenie oznaczonym 009-M/U32, co nawigzywatoby do
charakterystycznej zabudowy mieszkaniowej starej Oliwy 1 tworzyloby spdjng wiez z tradycja
tej dzielnicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wystgpujaca w rejonie projektu planu zabudowa charakteryzuje si¢ réznym
ksztaltem dachow. Niskie domy mieszkalne majg przewaznie dachy strome, a budynki
wielorodzinne (istniejace po wschodniej stronie al. Grunwaldzkiej i pod lasem wzdhuz ul.
Czyzewskiego w bezposredniej bliskosci obszaru planu) oraz obiekty AWFiS ptaskie. Nie mozna
kategorycznie stwierdzi¢, ze mate domy mieszkalne z poczatku XX wieku stanowig tradycyjna
charakterystyczng zabudowg Oliwy, a liczne budynki wielorodzinne powstate w latach 70. i 80.
XX wieku juz nie. Na terenie 009-M/U32 moze powsta¢ zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
wielorodzinna, dlatego tez ustalony ptaski ksztatt dachu nawiazuje do istniejacych w sgsiedztwie
form zabudowy o takim przeznaczeniu, a takze jest charakterystyczny dla wspotczesnych
obiektow o podobnej wielkoSci. Projekt planu zostal uzgodniony przez Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i nigdy organ ten nie podnosit koniecznos$ci ustalenia
dachow stromych na terenie 009-M/U32.

6) Wniosek o powigkszenie terenu 017-KD83 w obie strony al. Grunwaldzkiej, aby mozliwe
staly si¢ dhugie pasy wytaczenia z ruchu z al. Grunwaldzkiej na ul. Nowa Gorskiego (teren
012-KD81) w kierunkach Gdansk-Sopot oraz Sopot-Gdansk. W przysztosci ul. Nowa
Gorskiego moze stanowi¢ gtowny dojazd do ulicy Czyzewskiego i wszystkich obiektow
istniejacych pod lasem, do starej Oliwy, do katedry oraz do nowych obiektéw projektowanych
w planie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: na szeroko$¢ terenu 017-KDS83 sktada si¢ istniejacy obecnie pas drogowy al.
Grunwaldzkiej oraz teren dodatkowy przewidziany pod rozbudowe tej ulicy, miedzy innymi
0 pasy prawo i lewoskretu w ramach skrzyzowania al. Grunwaldzkiej (017-KD83) z ulicg tzw.
Nowa Gorskiego (012-KD81). Zdefiniowana szeroko$¢ pasa drogowego al. Grunwaldzkiej (terenu
017-KD83) jest kompatybilna z rezerwg ustalong poza granicami procedowanego planu w ramach
planéw obowigzujacych, gdzie takze przewidziano miejsce na rozbudowe tej ulicy. W zwigzku
z powyzszym nie ma potrzeby obejmowania granicami planu pozostatych odcinkow al.
Grunwaldzkiej (czyli powigkszania terenu 017-KD81 w obie strony ulicy) w celu zapewnienia
miejsca pod jej rozbudowe.

7) Wniosek o powigkszenie terenu skrzyzowania ul. Nowej Gorskiego (teren 012-KD81) z ulica
Czyzewskiego oraz ustalenie szerokosci jezdni ul. Nowej Gorskiego min. 7 m plus
poszerzenia przy skretach oraz ustalenie dodatkowych dlugich pasow wiaczenia i wytaczenia
przy skrzyzowaniach z al. Grunwaldzkg oraz ulicami Czyzewskiego i Kazimierza Gorskiego
(teren 013-KD80), obustronnych paséw zieleni i chodnikéw o min. szerokosci 5 m i $ciezki
rowerowej. Projektowang ulica Nowg Gorskiego (012-KD81) w przysziosci jezdzi¢ beda
autobusy i duze samochody natomiast zjazd na ul. Kazimierza Gorskiego (teren 013-KD80)
bedzie gldéwnym dojazdem do AWFiS i projektowanej duzej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na terenie 006-M/U32, na ktérym nalezy si¢ spodziewaé¢ ruchu okoto 2000
samochoddw dziennie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ulica tzw. Nowa Gorskiego (012-KD81) zostata zaplanowana, jako ulica lokalna
z jedng jezdnig z dwoma pasami ruchu i chodnikami. Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 2 marca
1999 roku Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016 r. poz. 124), szerokos¢
pasa ruchu na ulicy lokalnej powinna wynosi¢ 2,75 m, co daje 5,5 m szerokos$ci jezdni. W trakcie
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analiz prowadzonych na etapie prac nad projektem planu przyj¢to szerokos¢ 6 m — sytuacje taka
ww. rozporzgdzenie dopuszcza. Wg Zarzadu Transportu Miejskiego (organizator transportu
publicznego w Gdansku) sze§ciometrowa jezdnia jest wystarczajacg do prowadzenia przewozow
autobusami miejskimi. Ustalona w ramach projektu planu szerokos$¢ rezerwy drogowej oscylujgca
od 12 do 16,4 metréow (32 m przy wlocie do ulicy Czyzewskiego) umozliwia realizacj¢
obustronnych chodnikéw o minimalnej wymaganej szerokosci 2 m (zgodnie z cytowanym
rozporzadzeniem). Poniewaz w niedalekim sasiedztwie (na pdinoc od ulicy tzw. Nowej
Gorskiego) zaplanowano ogo6lnodostepny cigg pieszy o szerokosci 5 m (ciag istniejacy) laczacy
ulice Czyzewskiego z al. Grunwaldzka, prowadzacy ruch pieszy niezaleznie i w oddaleniu od
ruchu samochodowego (wigkszy komfort) nie ma przestanek, aby definiowaé szerokosé
chodnikow ponad warto$ci minimalne okre§lone rozporzadzeniem.

Zgodnie z opracowaniem pn. System Tras Rowerowych dla Gdanska, dla ktérego Rada Miasta
uchwatg nr XLVII/1049/13 z dnia 16 grudnia 2013 r. przyjeta Strategie Realizacji Systemu Tras
Rowerowych dla Gdanska, w ramach pasa drogowego ulic lokalnych nie projektuje si¢
wydzielonych droég rowerowych — zaktada si¢, ze ruch rowerowy bedzie odbywat si¢ po jezdni na
zasadach ogdlnych, i ze tego typu ulice objete zostang strefg Tempo 30.

Ustalone w ramach procedowanego planu linie rozgraniczajace ulicy tzw. Nowej Gorskiego
przewiduja kanalizacje jej skrzyzowania jedynie z al. Grunwaldzka (pasy do prawo i lewoskretu).
W przypadku skrzyzowania tej ulicy z ul. Czyzewskiego nie ma potrzeby wprowadzania
kanalizacji ruchu, poniewaz relacja lewoskretna z Nowej Gorskiego w ulice Czyzewskiego (w
stanie petnej rozbudowy uktadu transportowego w okolicy) begdzie dominujagcg w stosunku do
relacji prawoskretnej, ktora nie bedzie wymagac realizacji osobnego pasa. Stan przejSciowy
rozbudowy uktadu transportowego, czyli stan, kiedy istnieje juz ulica tzw. Nowa Gorskiego, a nie
istnieje jeszcze Nowa Spacerowa z tunelem pod Pachotkiem wymagaé bedzie wprowadzenia
odpowiedniej organizacji ruchu, czyli np. wprowadzenia na ulicy tzw. Nowej Gorskiego ruchu
jednokierunkowego.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dojazd do terendow AWFiS nie jest ograniczony jedynie do
ulicy Kazimierza Goérskiego (013-KD80), lecz bedzie mozliwy rowniez od ulicy Czyzewskiego,
alei Grunwaldzkiej poprzez zjazd na prawe skrety w rejonie hali sportowej oraz od planowanych
ulic lokalnych, tzw. Nowej Gorskiego i Nowej Opackiej, natomiast dojazd do planowanej
zabudowy na terenie 006-M/U32 bedzie mozliwy od ul. Czyzewskiego i1 al. Grunwaldzkiej
poprzez uktad ulic Nowej Gorskiego (012-KD81) i Kazimierza Gorskiego (013-KD80). Wielkosé
generowanego ruchu zaleze¢ bedzie od funkcji obiektow planowanych na terenach AWFiS oraz
006-M/U32 (np. inny ruch generujg obiekty dydaktyczne, inny boisko czy impreza sportowa, a
jeszcze inny osiedle mieszkaniowe lub ogoélnodostgpny obiekt ustugowy). Trudno okreslié, na
jakiej podstawie sktadajgcy uwage podat obcigzenie skrzyzowania ulic 012-KD81 i 013-KD80 w
wysokosci 2000 pojazdow dziennie. Nawet, jesli podana wartos$¢ jest prawdopodobna to generacja
ruchu w godzinie szczytu popoludniowego stanowi ok. 1/12 natezenia dziennego, a wigc w tym
przypadku byloby to 166 pojazddéw na godzing szczytu, wyjezdzajacych i wjezdzajacych na ulice
dojazdowg 013-KD80. Odpowiednia organizacja ruchu na ulicach 013-KD80 i 012-KDS81 jest w
stanie zapewni¢ drozno$¢ ukladu transportowego bez konieczno$ci rezerwowania dodatkowego
terenu dla relacji skretnych.

W zwigzku z powyzszym wielkos¢ rezerwy terenu dla ulicy tzw. Nowej Gorskiego uznaje si¢ za
wystarczajaca.

8) Wniosek o ustalenie pasow wlaczenia i wylgczenia w jezdni ul. Czyzewskiego, aby do czasu
wybudowania tunelu ulica Nowa Gorskiego nie blokowata ruchu na ulicy Czyzewskiego.
Obecnie przy braku tunelu, ulica Czyzewskiego jest notorycznie codziennie korkowana
uniemozliwiajac wyjazd z Sopotu, z osiedla Zabianka w kierunku obwodnicy i ogromnej
ilosci samochodow z osiedla Osowa.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: poszerzenie pasa drogowego ulicy Czyzewskiego jest niemozliwe z uwagi na
istniejace zagospodarowanie. Poszerzenie jezdni ul. Czyzewskiego o dodatkowy pas do jazdy na
wprost (dla relacji z centrum Oliwy do Sopotu) wymagatoby wycigcia odcinka szpaleru drzew po

Id: SEBCAES0-D028-46D4-8566-6D5F15AE3D6C. Podpisany Strona 4



zachodniej stronie ulicy Czyzewskiego lub zajg¢cia terenu AWFiS-u. W momencie realizacji
pelnego uktadu transportowego w okolicy relacja taka bedzie malo znaczaca, wigc nie bedzie
wymagac osobnego pasa.

9) Whniosek o zaprojektowanie $ciezki rowerowej w ulicy 013-KD80 (Kazimierza Gorskiego).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: podobnie jak w przypadku ulic lokalnych (uzasadnienie do rozstrzygnigcia uwagi
nr 7 odnosnie lokalizacji $ciezki rowerowej w ulicy Nowej Gorskiego) zgodnie z opracowaniem
pn. System Tras Rowerowych dla Gdanska, dla ktéorego Rada Miasta uchwatg nr XLVII/1049/13
z dnia 16 grudnia 2013 r. przyjeta Strategie Realizacji Systemu Tras Rowerowych dla Gdanska, w
ramach pasa drogowego ulic dojazdowych, jaka jest ulica Kazimierza Gorskiego (013-KD80), nie
projektuje si¢ wydzielonych drog rowerowych. Zaktada si¢, ze ruch rowerowy bedzie odbywat si¢
po jezdni na zasadach ogolnych i ze tego typu ulice obj¢te zostang strefg Tempo 30.

10) Wniosek o przeanalizowanie zjazdow 1 skrzyzowan projektowanej ul. Nowej Opackiej (tereny
014-KD81 i 015-KDS81) analogicznie jak dla ulicy Nowej Goérskiego. Po uruchomieniu tej
ulicy zaistnieje sytuacja dodatkowego korkowania ul. Czyzewskiego i al. Grunwaldzkie;j.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ulica tzw. Nowa Opacka (014-KD81 i 015-KD81) zaplanowana zostata, jako ulica
lokalna z nieograniczonym dostgpem do terendw przyleglych (w przeciwienstwie do al.
Grunwaldzkiej) praktycznie na calej dlugosci, za wyjatkiem odcinka przed skrzyzowaniem z al.
Grunwaldzka, gdzie projekt planu nie dopuszcza do bezposredniego zjazdu na teren 003-U33,
a zjazd na teren 004-U33 jest dopuszczony w odlegtosci ok. 80 m od skrzyzowania.

Ustalone w ramach procedowanego planu linie rozgraniczajace ulicy tzw. Nowej Opackiej nie
przewiduja kanalizacji jej skrzyzowania z al. Grunwaldzka ani z ulica Czyzewskiego.
W przypadku skrzyzowania z al. Grunwaldzka wynika to z ustalen z GZDiZ, ktéry na etapie
uzgadniania koncepcji uktadu drogowego dla calego terenu potozonego pomigdzy ulicami
Czyzewskiego, al. Grunwaldzkg i1 ul. Opacka wyrazil stanowisko, ze docelowo skrzyzowanie to
bedzie moglo funkcjonowaé¢ w oparciu o niepelne relacje. W przypadku skrzyzowania z ul.
Czyzewskiego na rezerwacj¢ terenu pod kanalizacje ruchu na skrzyzowaniu nie pozwala istniejgce
zagospodarowanie: z jednej strony budynek Telewizji Polskiej S.A., z drugiej cigg pieszy —
ewentualne usprawnienie ruchu samochodowego na tym skrzyzowaniu (co obecnie nie wydaje si¢
konieczne) nie jest warte wyburzania budynku czy nawet generalnej przebudowy ciggu pieszego,
ktory przebiega w trudnych terenowo warunkach (duze przewyzszenia terenu).

2. Mieszkancy Gdanska: Izabela Fludzinska, Regina Bielska-Milner, Romuald Milner,
Barbara Waade, Zofia Jans, Krzysztof Kanigowski, Wojciech Jans, Ewa Jans, Malgorzata
Resiak, K. Wlodzimerz Resiak, Jacek Dolega, Katarzyna Pertka, Maria Przybylska, Jolanta
Chodakowska, Piotr Chodakowski-(drugi czlon nazwiska nieczytelny), Krystyna (nazwisko
nieczytelne), Jedrzej FaSciszewski, Maria Kozlowska, Maciej (nazwisko nieczytelne),
Mirostawa Tomaszek-Dudulewicz, Jolanta Kolakowska, Stanistaw Przybylski, Krzysztof
(nazwisko nieczytelne), Marta Trusewicz, Bartosz Zydok, pismo z dnia 10.10.2017 r.

Tres¢ uwag:

1) Wniosek o wydzielenie z terenu 010-U33 terenow dzialek 57/4, 56/1, 57/5 i utworzenie dla
nich odrebnego terenu przeznaczonego pod cigg pieszy oraz pieszo-jezdny zapewniajacy
dojazd do garazy. Ww. dzialki bedace wlasnoscig Miasta Gdanska stanowig naturalng granice
pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe i zapewniajg zachowanie cigglosci
terendw przeznaczonych przede wszystkim dla ruchu pieszego. Fragment terenu poza planem
stanowi drog¢ dojazdu do garazy zlokalizowanych w budynku potozonym przy ul.
Czyzewskiego nr 32 A i B.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona w czgsci dotyczacej
wydzielenia odrgbnego terenu z przeznaczeniem pod cigg pieszy; uwaga nieuwzgledniona
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w czesci dotyczacej wydzielenia odrgbnego terenu z przeznaczeniem pod cigg pieszo-jezdny.
Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 1 z pisma nr 1.

2) Whniosek o wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy o szerokosci 6 m wzdhuz terenu
009-M/U32 od strony poéinocnej (analogicznie jak zostalo to wyrysowane od strony
potudniowe;j i zachodniej).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 2 z pisma nr 1.

3) Wniosek o zmiang maksymalnej wysoko$ci zabudowy w karcie terenu 009-M/U32 przy ulicy
Czyzewskiego 32 A i B do 10 m. Planowana zabudowa powinna korespondowaé
z istniejgcym zagospodarowaniem oraz nawigzywac charakterem do sgsiedniej zabudowy.
Niewielkie odlegtosci pomiedzy budynkami oraz ksztatt dachu niewatpliwie wptyng na
pogorszenie nastonecznienia mieszkan w istniejacej zabudowie przy ul. Czyzewskiego 32 A
i B. Kwestie naslonecznienia regulowane sg w obowigzujacych przepisach prawa, jednak
niezaleznie od nich warto pamigta¢, ze na zmianie planu nie powinni straci¢ obecni
mieszkancy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 4 z pisma nr 1.
4) Whniosek o zmiang ksztaltu dachu z plaskiego na stromy w karcie terenu 009-M/U32.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 5 z pisma nr 1.

5) Wniosek o wyznaczenie linii nasadzenia poprzez wymian¢ drzewostanu wzdhuz ciggu
pieszego zlokalizowanego pomiedzy terenem 010-U33, a terenem 009-M/U32.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: kwestie przestrzenne nie uzasadniaja ustalenia wzdhuz przedmiotowego ciggu
pieszego alei drzew. Przedmiotowy cigg pieszy nie jest na tyle wyrdzniajacym si¢ elementem
przestrzennym, w przeciwienstwie do osi kompozycyjnej uksztattowanej juz przez drzewa na
terenic AWFiS i utrwalonej ustaleniami projektu planu, aby nobilitowaé go poprzez podkreslenie
i wydzielenie z przestrzeni alejg drzew. Ponadto decyzja planistyczna o lokalizacji nowej alei
drzew stuzacej wyodrgbnieniu publicznego ciggu pieszego z otaczajacej przestrzeni, mogtaby
skutkowa¢ konieczno$cia przejecia za odszkodowaniem znacznego terenu prywatnego
koniecznego do jej realizacji, co bytoby nieuzasadnionym kosztem dla budzetu gminnego.
Rozpatrujac uwage pod katem zacieniania, nalezy stwierdzi¢, ze ustalanie lokalizacji przysztych
nasadzen drzew, tak, aby nie zacienialy sasiednich posesji i budynkéw nie jest regulowane
w obowigzujacych przepisach prawa i nie ma rowniez uzasadnienia, aby regulowac je ustaleniami
planu miejscowego. Za ksztaltowanie zieleni na wlasnej posesji opowiada wiasciciel i cheé
uregulowania tej kwestii w planie miejscowym wykracza poza zakres planu miejscowego
okreslony w ustawie o planowaniu przestrzennym i rozporzadzeniach do ustawy. Rowniez za
kwestie zwigzane z zagrozeniami stwarzanymi przez drzewa dla osob trzecich odpowiada
wlasciciel drzew, a odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody poczynione przez upadajace galtezie
i drzewa reguluja przepisy o odpowiedzialnosci cywilne;j.

6) Wniosek o zmiang zapisu w pkt. 19 karty terenu 009-M/U32 z ,,zaleca si¢” na ,,nakazuje si¢”
zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.
Jednym z powazniejszych zagadnien, na ktore nalezy obecnie zwrdci¢ uwage jest adaptacja do
zmian klimatu, dziwi wigc informacja udzielona w trakcie dyskusji publicznej, ze w 2017 r.
zmiana planu dotyczaca bilansowania ilosci wod opadowych przygotowana zostata na
podstawie koncepcji z 2002 roku. W zwigzku ze zmianami klimatu sytuacji zwigzanych

Id: SEBCAES0-D028-46D4-8566-6D5F15AE3D6C. Podpisany Strona 6



z nawalnymi opadami takich jak w latach 2001 i 2016, nalezy si¢ spodziewac coraz czgsciej.
W przypadku Gdanska rozwigzaniem dla ochrony przed podtopieniami, w szczegdlnosci
zabudowy dolnego tarasu, jest realizacja pojemnych zbiornikéw retencyjnych. Jednakze bez
wyposazania obszarow nowej, intensywnej zabudowy - a takim jest obszar objety projektem
planu - w rozwigzania zwigkszajace retencjc wody w miejscu powstawania opadow nie
zapewni si¢ bezpieczenstwa. W projekcie planu docenia si¢ potrzebe zagospodarowania wod
deszczowych w miegjscu opadu - daje si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do
kanalizacji deszczowej - cho¢ nie wiadomo czy sie¢ kanalizacji i koncowo odbiornik (Potok
Oliwski) jest w stanie odebra¢ dodatkowe ilosci wod z objetego projektem planu obszaru.
Znajduje si¢ zapis: ,,zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na
terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni W stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp." Rowniez zapis w ,Zaleceniach iinformacjach niebedacych podstawa
wydawania decyzji administracyjnych” sugeruje, ze dostrzega si¢ potrzebg zagospodarowania
wod na miejscu. Jednakze zapis w postaci jedynie zalecenia pozwala watpi¢, aby potrzeba ta
byta respektowana przez przyszlych inwestorow. Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage, ze
sposob zagospodarowania wod na miejscu nie powinien by¢ katalogiem zamknigtym, gdyz
mozliwe sg rOwniez inne rozwigzania.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: ustalenia projektu planu realizujg wszystkie wnioski zlozone do planu przez
spotke Gdanskie Wody (a wcze$niej Gdanskie Melioracje), w tym wskazanie korytarza
infrastruktury technicznej w celu realizacji kolektora deszczowego, tzw. Kolektora Czyzewskiego,
ktory bedzie realizowany zgodnie z koncepcja wykonang w 2002 r. przez spotke Hydroprojekt na
zlecenie Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdanska (,,Koncepcja odprowadzenia wod opadowych ze
zlewni Potoku Granicznego z uwzglgdnieniem planowanych inwestycji w tym wielofunkcyjnej
hali widowiskowo sportowej na granicy Gdansk — Sopot i uktadu komunikacyjnego Nowej
Spacerowej i Drogi Zielonej w Gdansku”). Inwestycje wskazane w tej dokumentacji czesciowo
zostaly wykonane, a kolektor, o ktorym mowa w omawianym planie jest kolejnym elementem
przewidzianym do realizacji. Gdanskie Wody nie uznaly za zasadng konieczno$¢ retencjonowania
wod opadowych na terenie objetym projektem planu i nie wnioskowaty, aby takie ustalenia
znalazty si¢ w projekcie planu. Bezwzgledny nakaz retencjonowania wod opadowych
bezposrednio na terenach inwestycyjnych i juz zainwestowanych bytby obarczony koniecznoscia
znacznych przeksztalcen w zagospodarowaniu tych terendw (gtownie prywatnych), co nie jest
uzasadnione w zlewni Potoku Oliwskiego.

Adaptacja do zmian klimatu jest obecnie jednym z wazniejszych zagadnien dla wladz miasta.
Niestety realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych jest bardzo kosztowna i musi by¢
rozpisana na wiele lat. Miasto sukcesywnie realizuje systemy zabezpieczen
przeciwpowodziowych, ktore planowane byly juz od lat. W latach 2007-2014 zrealizowano 9
zbiornikéw retencyjnych, a obecnie planowana jest budowa kolejnych 33. Wprowadza si¢
rowniez, mozliwe do szybszej realizacji, programy ograniczajace sptyw powierzchniowy, jak np.
wytyczne Panelu Obywatelskiego z 2016 r. poswigconego przygotowaniu miasta na deszcze
nawalne. Jedng z takich wytycznych jest zalecanie w sporzadzanych obecnie planach miejscowych
retencjonowania i zagospodarowania niezanieczyszczonych wod deszczowych na miejscu ich
opadu. Potrzeba ta byla zauwazona juz przed rokiem 2007 i od momentu uchwalenia obecnie
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska (dokumentu ustalajacego polityke przestrzenng dla calego miasta) w zlewniach
przecigzonych (tj. Kanal Raduni, Potok Strzyza oraz kolektor Kotobrzeska) obligatoryjnie
ogranicza si¢ splyw wod opadowych zterenow inwestycyjnych (wyrazony w postaci
wspoltczynnika sptywu ustalanego w planach miejscowych). Zapisane w projekcie planu zalecenie
zagospodarowywania niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie inwestycji nie jest
katalogiem zamknigtym, gdyz nie sposéb w zapisach uchwaly wypisa¢ wszystkie istniejace
i ciggle powstajgce techniczne rozwigzania.

Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na to, ze ostatnie opady miaty takie nasilenie, ze przekroczyly
nawet chtonno$¢ lasu, co doprowadzito do duzych szkod na terenie Ogrodu Zoologicznego oraz
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zniszczenia zbiornika Subistawa. Nie ma mozliwosci, aby tzw. mala retencja na terenach
inwestycyjnych mogta zabezpieczy¢ przed podtopieniami przy wystapieniu tak ekstremalnych
opadéw. W projekcie obecnie opracowywanego SUiIKZP dopuszcza si¢ w uzasadnionych
przypadkach ustanowienie rygoru ograniczania wspotczynnika sptywu we wszystkich zlewniach.
Z pewnoscig przetrzymywanie deszczu w miegjscu opadu bedzie elementem wspomagajacym, ale
celowe staje si¢ tez poszukiwanie mozliwosci zwickszenia retencji w lasach. Celem usprawnienia
dziatania systemu odwadniajacego przewiduje si¢ skonstruowanie matematycznego modelu
zlewniowego sptywu powierzchniowego dla calego miasta. Do wdrazania tego modelu
przygotowuje si¢ spotka Gdanskie Wody. Bedzie on szczegdlnie przydatny do wyznaczania
parametrow pracy systemu oraz poszukiwania mozliwosci zwickszenia retencji w warunkach
opadow ekstremalnych. Z pewnoscig spotka Gdanskie Wody (ktéra jest administratorem systemu
odwodnieniowego) wskazania z modelu przeredaguje we wnioski do planéw miejscowych.
Z uwagi na powage problemu wytyczne takie nadal beda priorytetowym ustaleniem w projektach
planéw.

7) Wniosek o dodanie zapisu w pkt. 5 karty terenu 012-KD81 ,Powigzania z ukladem
zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Czyzewskiego 1 skrzyzowanie z Aleja
Grunwaldzka z pelnymi relacjami skretu.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w pkt 5 ,karty drogowej” (np. 012-KD81, 017-KD83 itp.) wskazuje si¢ jedynie
powigzania z ulicami, poprzez ktére dana ulica taczy si¢ z zewngtrznym systemem drogowym
miasta, a nie rozwigzania techniczne skrzyzowan. Wlasciwy obszar skrzyzowania, w celu
umozliwienia realizacji koniecznych relacji skretnych, ,,zabezpiecza si¢” na rysunku planu
poprzez ustalenie potrzebnej wielkosci terenu w uzgodnieniu z zarzadca drogi, tj. Gdanskim
Zarzadem Drég i Zieleni. O tym, czy zrealizowane na podstawie ustalen planu skrzyzowanie
bedzie miato wszystkie, czy tylko cze$¢ relacji skretnych, decyduje Gdanski Zarzad Drog
i Zieleni, ktory ustala to w oparciu o analizy transportowe oraz uzaleznia od stanu zaawansowania
rozbudowy catego uktadu transportowego miasta. Wyjasnien o tym, ze projekt planu wiasciwie
zabezpiecza powierzchnie konieczne dla uktadu drogowego ustalonego na obszarze projektu
planu, udzielono w uzasadnieniu do rozstrzygnig¢cia uwag nr 6 +10 z pisma nr 1.

8) Wniosek o dodanie zapisu w pkt. 5 karty terenu 017-KDS83 ,,Powigzania z ukladem
zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg projektowang Nowg Gorskiego, Nowg Abrahama
i skrzyzowanie z ulicg Droga Zielona.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 7.
3. Akademia Wychowania Fizycznego i Sportu w Gdansku, pismo z dnia 11.10.2017 r.
Tre$¢ uwagi:

Brak uwag 1 zastrzezen do projektu planu i1 prosba o skierowanie projektu planu
w zaproponowanym ksztatcie, bez zmian, do dalszych prac zgodnie z przyjeta procedura.

Rektor AWFiS stwierdzit, ze projekt planu zostatl przygotowany bardzo rzetelnie, profesjonalnie
1z poszanowaniem praw 1 interesow wszystkich stron postgpowania, w tym obecnych na
spotkaniu w dniu 27.09.2017 r. (dyskusja publiczna) wiascicieli nieruchomosci przy ul.
Czyzewskiego 32a i 32b. Zarzuty podnoszone przez mieszkancow na dyskusji publiczne;j,
dotyczace w szczegodlnosci zacieniania ich budynkéw przez planowang zabudowe, braku
wystarczajacej liczby miejsc parkingowych do obstugi dziatalnosci AWFiS i planowanej
zabudowy, ucigzliwosci planowanej nowej ulicy tzw. Nowej Gorskiego, nie znajduja
potwierdzenia w faktach.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwzglednienie niektorych uwag ztozonych do projektu planu skutkuje
konieczno$cig zmiany ustalen projektu planu i ponownym wylozeniem do publicznego wgladu.
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Niemozliwe jest wigc jak najszybsze uchwalenie planu w obecnym ksztalcie, a tym samym
uwzglednienie uwagi.

4. Mateusz Noga z Gdanska, pismo z dnia 14.10.2017 r.
Tres¢ uwag:

1) Wniosek o odstgpienie od zmiany dla terenu 006-M/U32 obejmujgcego obecnie boisko do
rugby.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obecnego terenu AWFiS powinien
rezerwowac teren pod przyszly rozwoj uczelni (dla kolejnych pokolen), w tym powstanie
roznych nowych dziedzin sportu, ktorymi zajmowaé si¢ moga w przysziosci studenci
i pracownicy uczelni. Obecny proponowany sposéb zagospodarowania pod tereny
mieszkaniowe catkowicie wyklucza t¢ mozliwos¢.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jednym z gtéwnych celéw przystapienia do sporzadzenia planu byto umozliwienie
realizacji na terenie boiska do rugby zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Cel ten zostal wyraznie
sformutowany w uzasadnieniu do uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu i przedstawiany
na sesji Rady Miasta Gdanska w dniu 27.03.2014 r, na ktérej podejmowano decyzje
o przystgpieniu do sporzadzenia planu, a nastepnie na sesji w dniu 28.04.2016 r., na ktorej
zmieniono granice obszaru planu. Wiadze AWFiS nadal podtrzymuja ch¢é zmiany przeznaczenia
terenu boiska, a wrecz stwierdzaja, ze uchwalenie projektu planu w obecnym ksztatcie jest
niezbedne do dalszego funkcjonowania uczelni (zarowno na dyskusji publicznej w dniu
27.09.2017 r. jak i w uwadze zlozonej do projektu planu), wobec czego nie zmienia si¢ cel
przystapienia do polanu i uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

2) Brak zgody na projektowang ulice 012-KD81, tzw. Nowa Gorskiego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w planie obowigzujacym uktad transportowy jest tak uksztaltowany, ze tereny
potozone pomiegdzy ul. Czyzewskiego a al. Grunwaldzka miaty mie¢ obshuge z jezdni serwisowej
biegnacej wzdhuz alei Grunwaldzkiej. Aleja Grunwaldzka jest drogg wojewodzka o klasie glownej
i nie mozna z niej obstugiwaé w dowolny sposéb terendw do niej przylegtych. Uktad taki nie
pozwala jednak sprawnie obstuzy¢ terendw potozonych w glebi obszaru AWFiSu, ktoére maja
podlega¢ zmianie przeznaczenia i zainwestowaniu. W celu sprawniejszej obstugi ww. terenow
poprowadzono dwie ulice poprzeczne tgczace aleje Grunwaldzka i ulice Czyzewskiego, tzw.
Nowa Gorskiego i Nowa Opackg. Dzigki zaprojektowaniu dwdch ulic poprzecznych (m.in. Nowej
Gorskiego) nie bedzie koniecznosci budowy ulicy serwisowej wzdluz alei Grunwaldzkiej oraz
zyskujemy dogodng obstuge transportowg projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej. Proponowane rozwigzania transportowe wynikajg nie tylko z obecnych zmian
w obszarze objetym projektem planu, lecz byly wypracowane duzo wczesniej — przy okazji
planéw miejscowych sporzadzanych w sasiedztwie — w uzgodnieniu z Gdanskim Zarzgdem Drog
i Zieleni. Konieczno$¢ realizacji Nowej Gorskiego wiaze si¢ rowniez z planowanymi zmianami
uktadu komunikacyjnego w potnocnym rejonie Gdanska, w tym gtéwnie z planowang budowa
ulicy tzw. Nowej Spacerowej i tunelu pod Pacholkiem. Ulica Czyzewskiego w momencie
powstania Nowej Spacerowej zostanie odcigta od skrzyzowania Drogi Zielonej z aleja
Grunwaldzka. Woéwcezas, przy braku ulic Nowej Opackiej i Nowej Gorskiego dojazd do ulicy
Czyzewskiego musiatby si¢ odbywac istniejacg ulica Opacka, co wygenerowatoby konflikty
z mieszkancami pobliskich terendw. Znajgc zamiary miasta odno$nie budowy Nowej Spacerowe;j
nieodpowiedzialno$cig byloby niezaplanowanie rezerw terenowych dla koniecznych ulic, ktore
razem z Nowag Spacerowag rozwigza obecne problemy transportowe mieszkancow ulicy
Czyzewskiego i tej czesci dzielnicy Oliwa.

3) Wniosek o odstgpienie od zmiany dla terenu 002-M/U32 oraz 003-U33 obejmujgcego
potudniowe zaplecze parkingowe hali widowiskowo-sportowe;.
Plan nie zabezpiecza odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych dla uzytkownikéw imprez
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widowiskowo-sportowych i innych. Przy obecnym wykorzystaniu przestrzeni parkingowej
podczas imprez masowych nie sg zagwarantowane miejsca parkingowe dla uczestnikow,
zajmowany jest przez samochody pas zieleni od granic AWFiS do al. Grunwaldzkiej jak
i przydomowe chodniki usytuowane po wschodniej czegsci al. Grunwaldzkiej. Bliskie
sasiedztwo obiektow mieszkalnych przy hali widowiskowo-sportowej bedzie ucigzliwe dla
potencjalnych mieszkancow (hatas) i1imoze doprowadzi¢ do konfliktéw ze strony
mieszkancow wymuszajgcych ograniczenie dziatalnosci imprez masowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: wschodnia cze$¢ terenu 002-M/U32 i teren 003-U33 nie jest juz wilasnoscia
AWFiS, wiec uczelnia nie moze tam (bez porozumienia z wilascicielem terenu) organizowaé
parkingéw na potrzeby imprez sportowych. W projekcie planu ustalono konieczno$¢ realizacji na
terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych wg wskaznika parkingowego do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe, okreslonego w § 5 projektu uchwaty
o uchwaleniu planu. Oznacza to, ze inwestor ma obowigzek realizacji odpowiedniej dla
planowanej inwestycji liczby miejsc postojowych na wilasnym terenie. Obecny na dyskusji
publicznej w dniu 27.09.2017 r. Kanclerz AWFiS stwierdzil, ze juz dzi§ uczelnia dysponuje na
wlasnym terenie ponad 500 miejscami postojowymi, a projekt planu umozliwia realizacje
kolejnych. Przedstawione w uwadze problemy zastawiania okolicznych ulic przez samochody
podczas imprez sportowych, nie wynikaja wigc z braku miejsc postojowych na terenie uczelni,
a jedynie z wygody kierowcow, ktorzy chcg zaparkowaé jak najblizej hali sportowej. Takie same
zjawiska sg nagminne réwniez przy innych arenach sportowych w Gdansku.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, bada si¢ dtugookresowe (ciggte)
poziomy hatasu, ktorych zrédtem w warunkach miejskich sg zazwyczaj ruch drogowy i kolejowy
oraz zaklady przemystowe. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku dla poszczegdlnych
rodzajow terenu zostaty okres$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika
2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 1109). Imprezy sportowe gromadzace znacza liczb¢ widzoéw sa
organizowane na obiecktach AWFiS okazjonalnie, i co prawda moga by¢ one ucigzliwe dla
okolicznych mieszkancow, jednakze nie jest i nie bedzie to ucigzliwo$¢ ciggla. Nalezy przy tym
uznaé, ze ucigzliwos¢ imprez sportowych dla przysztych mieszkancéw zabudowy na terenie 002-
M/U32 nie bgdzie wigksza niz dla obecnych mieszkancow na terenach przy ul. Czyzewskiego.
Podobne ucigzliwosci wystepuja w sasiedztwie wszystkich aren sportowych obliczonych na
masowg widowni¢, np. mecze zuzlowe odbywajace si¢ na stadionie przy ul. Elblgskiej sa
styszalne w calym Srédmiesciu Gdanska. Projekt planu z ustalonymi terenami pod zabudowe
mieszkaniowg (zgodnie z art. 114 Prawa ochrony Srodowiska) zostal pozytywnie zaopiniowany
przez whasciwy organ ochrony $rodowiska, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku.

4) Brak zgody na dominante kompozycyjng 40 m w terenie oznaczonym symbolem 007-U33.
Obecng dominantg urbanistyczng przy al. Grunwaldzkiej tworzy zespdt budynkow 10-cio
pictrowych nalezacych do Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej, co uwaza si¢ za
wystarczajaca.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: dominant¢e kompozycyjng dopuszczono na zakonczeniu planowanej pierzei
zabudowy o wysokosci do 26 metréw, w miejscu waznym dla charakteru tego rejonu — przy
skrzyzowaniu dwoch gtownych ulic: alei Grunwaldzkiej i planowanej Nowej Gorskiego oraz na
zakonczeniu widoku z dojécia pieszego od przystanku SKM Zabianka. Budynek ten mogiby
stanowi¢ punkt orientacyjny w przestrzeni i podkreslaé zarowno skrzyzowanie jak i strefg
gtownego wejscia do AWFiSu. Dominanta dopuszczona zostala w terenie o takiej samej
intensywnosci jak tereny planowanej zabudowy ustugowej wzdhuz alei Grunwaldzkiej, wigc nie
przewiduje si¢, aby generowata wickszy ruch niz zabudowa na terenach sgsiednich. Waznym jest
rowniez fakt, ze proponowana jest ona na dziatlce gminnej, co moze by¢ dodatkowg zacheta dla
inwestora, tj. utatwi¢ ewentualng sprzedaz dziatki, czyli dodatkowy wpltyw srodkéow do budzetu
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miasta.

5) Whniosek o ustalenie dla terenow 009-M/U32 i 010-U33 wysokosci zabudowy nie wyzszej od
istniejacej i o dachach stromych pokrytych dachoéwka ceramiczng badz blachodachowka
w kolorze czerwonym, nawigzujacych do charakteru zabytkowej czg¢sci Oliwy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwag nr 3, 4 i 5 zawartych w pismie nr 1. Dodatkowo nalezy
doda¢, ze dla terenu 010-U33 w uzgodnieniu z PWKZ ustalono dach dowolny oraz, w przypadku
realizacji dachéw stromych, konieczno$¢ stosowania dachéwek w naturalnym kolorze materiatu
ceramicznego.

6) Wniosek o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy ciagu pieszego ustalonego
w projekcie planu na terenie 010-U33.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwagi nr 2 zawartej w pismie nr 1.
5. Agata Malicka z Gdanska, pismo z dnia 14.10.2017 r.
Tres¢ uwag: 6 uwag o tresci identycznej jak w pi§mie nr 4.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag: jak dla uwag zawartych w piSmie nr 4.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwag zawartych w pismie nr 4.
6. Agnieszka Kaminska z Gdanska, pismo z dnia 14.10.2017 r.
Tres¢ uwag: 6 uwag o tresci identycznej jak w pismie nr 4.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag: jak dla uwag zawartych w piSmie nr 4.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwag zawartych w piSmie nr 4.
7. Agnieszka Dziki ze Smetowa Granicznego, pismo z dnia 14.10.2017 r.
Tres¢ uwag: 6 uwag o tresci identycznej jak w pismie nr 4.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag: jak dla uwag zawartych w piSmie nr 4.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwag zawartych w pismie nr 4.
8. Patryk Labuda z Gdanska, pismo z dnia 14.10.2017 r.
Tres¢ uwag: 6 uwag o tresci identycznej jak w pismie nr 4.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag: jak dla uwag zawartych w piSmie nr 4.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwag zawartych w piSmie nr 4.
9. Andrzej Fa$ciszewski z Gdanska, pismo z dnia 14.10.2017 r.
Tres¢ uwag: 6 uwag o tresci identycznej jak w pi§mie nr 4.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag: jak dla uwag zawartych w piSmie nr 4.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwag zawartych w piSmie nr 4.
10. Helena Fasciszewska-Kardasz z Gdanska, pismo z dnia 14.10.2017 r.
Tres¢ uwag: 6 uwag o tresci identycznej jak w pi§mie nr 4.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag: jak dla uwag zawartych w piSmie nr 4.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwag zawartych w piSmie nr 4.
11. Jan Fasciszewski z Gdanska, pismo z dnia 14.10.2017 r.

Tres¢ uwag: 6 uwag o tresci identycznej jak w pi§mie nr 4.
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag: jak dla uwag zawartych w piSmie nr 4.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwag zawartych w piSmie nr 4.

12. Kajetan Komar-Komarowski z Gdanska, Magdalena Komar-Komarowska z Gdanska,
pismo z dnia 14.10.2017 r.

Tres¢ uwag:

1) Uwaga o tresci identycznej jak uwaga nr 1 w pisSmie nr 4, ktéorg dodatkowo uzasadniono:
wprowadzony plan zagospodarowania dla terenu 006-M/U32 nie zabezpiecza potrzeb
edukacyjnych przysztych mieszkancow, pobliska dawna szkota nr 36 na ul. Cystersow zostata
przekazana prywatnej fundacji, zesp6t szkot na ul. Subistawa 22 zostat przebudowany na
burse.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwagi nr 1 zawartej w piSmie nr 4. Odnos$nie zabezpieczenia
potrzeb edukacyjnych dla przyszlych mieszkancow nalezy stwierdzi¢, ze projekty planow
miejscowych realizuja polityke spoteczng miasta, ktoérej efektem sa m.in. przeksztatcenia
istniejacej infrastruktury szkolnej podniesione w uwadze. W pracach planistycznych przyjmuje si¢
wytyczne Wydzialu Rozwoju Spotecznego Urzedu Miejskiego w Gdansku, ktory na biezaco
analizuje potrzeby rezerwacji terenow pod szkoty. WRS nie wskazatl takiego zapotrzebowania
w projektowanym planie. Po drugiej stronie torow na Zabiance s dwie duze szkoty, ktorych
zmianowos$¢ wynosi 0,8, wigc dzieci, ktdre pojawig si¢ na obszarze projektu planu bedg mogly
z nich korzystaé. W dzielnicach, gdzie nie ma tak dobrej sytuacji, zabezpiecza si¢ w planach
miejscowych tereny pod szkoty, przedszkola i zlobki (np. na poludniu Gdanska), natomiast
w rejonic AWFiSu nie ma takiej potrzeby, wigc nie przewiduje si¢ w obszarze projektu planu
rezerwy terenu pod szkote.

2) Pozostate 5 uwag o tresci identycznej jak uwagi nr 2+6 w piSmie nr 4.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag: jak dla uwag nr 2+6 zawartych w piSmie nr
4.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwag nr 2+6 zawartych w pi§mie nr 4.

13. Artur Zubrzycki z Gdanska, Michal Zubrzycki, Krystyna Zubrzycka, pismo z dnia
14.10.2017 r.

Tres¢ uwag: 6 uwag o tresci identycznej jak w pi§mie nr 12.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag: jak dla uwag zawartych w piSmie nr 12.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwag zawartych w piSmie nr 12.
14. Maria i Jedrzej Fasciszewscy z Gdanska, pismo z dnia 14.10.2017 r.
Tres¢ uwag: 6 uwag o tresci identycznej jak w pi§mie nr 12.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag: jak dla uwag zawartych w piSmie nr 12.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢¢ uwag zawartych w piSmie nr 12.
15. Joanna Klimaszewska z Gdanska, pismo z dnia 13.10.2017 r.

Tre$¢ uwagi: wniosek o odstgpienie od sporzadzania planu w czg¢sci dotyczacej karty terenu 009-
M/U32 oraz karty 010-U33.

Teren objety kartg 009-M/U32 jest przeznaczony w dotychczas obowigzujacym planie na cele
zwigzane z o$wiatg, w tym na rozwoj uczelni. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego
i umozliwienie tym samym rozwoju budownictwa mieszkalno-uslugowego spowoduje, iz uczelnia
przestanie si¢ rozwija¢, a swojg dzialalnos¢ ograniczy przede wszystkim do sprzedazy
atrakcyjnych dzialek, czesto uzyskanych od Miasta z duzg bonifikatg. Zmiana planu w ksztatcie
proponowanym, w istocie stanowi przyzwolenie dla takiej dziatalnos$ci. Zostanie sprzedany
kolejny teren stanowigcy naturalne zaplecze dla rozwoju uczelni. Natomiast na terenie objetym
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karta 010-U33 jest posadowiony budynek dawnej szkoty sportowej, obecnie uzytkowany przez
AWFiS. Proponowana zmiana planu spowoduje, ze zamiast szkoty (ktéora w kazdej chwili moze
zosta¢ odtworzona) powstanie osiedle mieszkaniowe. Szkota niedawno wyremontowana za duze
pienigdze (miasta lub AWFiS-u) zostanie wyburzona. Trudno to nazwa¢ wlasciwym
gospodarowaniem mieniem publicznym.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wylaczenie z obszaru planu terenu 009-M/U32 byloby zaniechaniem realizacji
jednego z gléwnych celow przystapienia do sporzadzenia planu, tj. umozliwienia sprzedazy czesci
terendow AWFiS. Cel ten zostal wyraznie sformulowany w uzasadnieniu do uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia planu i przedstawiany na sesjach Rady Miasta Gdanska, na
ktorych podejmowano decyzje o przystapieniu do sporzadzenia planu (na sesji w dniu 27.03.2014
1. przystapiono do sporzadzenia planu, a na sesji w dniu 28.04.2016 r. zmieniono granice obszaru
planu, co skutkowalo powtdrzeniem calej procedury planistycznej). Zaréwno na dyskusji
publicznej w dniu 27.09.2017 r. jak i w uwadze ztozonej do projektu planu (pismo nr 3) wiadze
AWFiS podtrzymaty che¢ zmiany przeznaczenia czg¢sci swojego terenu pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, a wrecz stwierdzity, ze uchwalenie projektu planu w obecnym ksztatcie
jest niezbedne do dalszego funkcjonowania uczelni.

Teren 010-U33 jest w projekcie planu przeznaczony pod zabudowe ustugowsq i realizacja na nim
osiedla mieszkaniowego nie jest mozliwa. Projekt planu nie nakazuje réwniez wyburzenia
istniejacych na terenie budynkow. Zgodnie z projektem planu odtworzenie w przysztosci szkoty
na tym terenie jest mozliwe, ale obecnie nieuzasadnione, jak wykazano w uzasadnieniu do
rozstrzygnigcia o sposobie uwzglednienia uwagi nr 1 zawartej w pismie nr 12.

16. Grzegorz Klimaszewski z Gdanska, pismo z dnia 13.10.2017 r.
Tres¢ uwag:

1) Wniosek o wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy o szerokosci 10 m wzdhuz terenu
009-M/U32 od strony poéinocne;.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu postulujgcych ustalenie linii
zabudowy w odlegtosci 6 m wzdhuz terenu 009-M/U32 od strony poéinocnej, linia ta zostanie
ustalona w projekcie planu, co uzasadniono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr
2 zawartej w piSmie nr 1. Dalsze odsuwanie linii zabudowy byloby ewidentnym
i nieuzasadnionym dziataniem na szkode wilasciciela terenu 009-M/U32, ktory moglby skutecznie
zaskarzy¢ plan miejscowy za naruszenie nadrzednych przepiséw budowlanych (co uzasadniono
W rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 3 zawartej w pi§mie nr 1).

2) Whniosek o zmiang zapisu w karcie terenu 009-M/U32 w pkt. 19 z ,,zaleca si¢” na ,,nakazuje
si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢cia uwagi nr 6 zawartej w piSmie nr 2.

3) Whniosek o wydzielenie z terenu 010-U33 terenow dzialek 57/4, 56/1, 57/5 i utworzenie dla
nich odrebnego terenu przeznaczonego pod cigg pieszy oraz pieszo-jezdny zapewniajacy
dojazd do garazy. Wydzielone ww. dziatki geodezyjnie bedgce wiasnoscig Miasta Gdanska
stanowig naturalng granic¢ pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe i zapewniaja
zachowanie ciaglosci terenéw przeznaczonych przede wszystkim dla ruchu pieszego.
Fragment terenu poza planem stanowi droge dojazdu do garazy zlokalizowanych w budynku
potozonym przy ul. Czyzewskiego nr 32 A i B.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona w czgsci dotyczacej
wydzielenia odrgbnego terenu z przeznaczeniem pod cigg pieszy; uwaga nieuwzgledniona
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w czesci dotyczacej wydzielenia odrgbnego terenu z przeznaczeniem pod cigg pieszo-jezdny.
Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢cia uwagi nr 1 zawartej w piSmie nr 1.
4) Whniosek o zmian¢ ksztattu dachu na stromy (obecnie jest ptaski) w karcie terenu 009-M/U32.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢cia uwagi nr 5 zawartej w piSmie nr 1.

5) Wniosek o zmiang maksymalnej wysoko$ci zabudowy w karcie terenu 009-M/U32 przy ulicy
Czyzewskiego 32 A i B do 10 m. Planowana zabudowa powinna korespondowaé
z istniejgcym zagospodarowaniem oraz nawigzywac charakterem do sgsiedniej zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢cia uwagi nr 4 zawartej w piSmie nr 1.

6) Wniosek o dodanie zapisu w karcie terenu 012-KD81 w pkt. 5 ,,Powigzania z uktadem
zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicga Czyzewskiego 1 skrzyzowanie z Aleja
Grunwaldzka z pelnymi relacjami skretu”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢cia uwagi nr 7 zawartej w piSmie nr 2.

7) Wniosek o wyznaczenie linii nasadzenia poprzez wymian¢ drzewostanu wzdluz ciagu
pieszego zlokalizowanego pomiedzy terenem 010-U33, a terenem 009-M/U32.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢cia uwagi nr 5 zawartej w piSmie nr 2.

8) Wniosek o dodanie zapisu w karcie terenu 009-M/U32, ze mieszkania w budynkach
usytuowanych na terenie objetym ta kartg bedg o powierzchni nie mniejszej niz 50 m2.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwzglednienie uwagi wychodzitoby poza zakres projektu planu miejscowego
okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i rozporzadzeniach do ustawy oraz stanowitoby naruszenie wtadztwa
planistycznego gminy. Projekt planu ogranicza liczbe¢ mieszkan mozliwych do realizacji na terenie
009-M/U32 poprzez ustalenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy oraz innych wskaznikow
urbanistycznych, np. wskaznikow parkingowych czy minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej 1 odpowiedniej powierzchni zieleni rekreacyjnej w odniesieniu do powierzchni uzytkowe;j
mieszkan. W projekcie planu nie mozna jednak decydowac o strukturze mieszkan w planowanych
budynkach, gdyz jest to indywidualna decyzja biznesowa inwestora podejmowana na podstawie
analiz rynku i aktualnej koniunktury w budownictwie.

Projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 29.11.2017 r do 29.12.2017 r..

W ustawowym terminie, tj. do dnia 12.01.2018 r., do projektu planu wniesiono w 7 pismach 57
uwag.

1. Zbigniew Wlodarek z Gdanska, pismo z dnia 14.12.2017 r.
Tres¢ uwag:

1) Wniosek o zmiang¢ zapisu w ust. 7 karty terenu 001-U33 umozliwiajacego likwidacje
dotychczasowej funkcji AWFiS poprzez wyburzenie na catym terenie istniejacej szkoty, hal
sportowych i boisk oraz wybudowanie w ich miejsce budowli wielopoziomowych jak
parkingi o maksymalnej wysokos$ci do 26,0 m dla czgSci terenu oznaczonego literg ,,a” 1 16,0
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m dla pozostatej czgsci terenu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przeznaczenie terenu 001-U33 okreslono szczegotowo w ust. 3 karty terenu, jako
Hteren zabudowy ushugowej — ushugi szkolnictwa wyzszego z dopuszczeniem ushug, w tym
komercyjnych, zwigzanych z dziatalnoscig i funkcjonowaniem szkoly wyzszej zlokalizowanej
w terenie, np.: budynki zamieszkania zbiorowego — domy studenckie i hotele, ustugi zdrowia,
usthugi sportu, gastronomia, budynki i lokale zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarczg”. Oznacza
to, ze projekt planu podtrzymuje obecne przeznaczenie i uzytkowanie terenu 001 jako teren
szkolnictwa wyzszego, natomiast parkingi wieclopoziomowe moga by¢ realizowane na tym terenie
tylko, jako uzupenienie obecnie tu istniejgcej Akademii Wychowania Fizycznego i Sportu (lub
ewentualnie innej szkoty wyzszej, ktora mogtaby powsta¢ w tym miejscu) i tylko na jej potrzeby.
Ustep 7 karty terenu 001 i kazdej innej karty terenu inwestycyjnego (ustugowego badz
mieszkaniowo-ustugowego) ustalonego w projekcie planu okresla zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym wysoko$¢ zabudowy (w pkt 5, w ktérym zapisano maksymalng
wysoko$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak parkingi), a nie nakaz wyburzenia
istniejacej zabudowy. Co do zasady w projekcie planu nie mozna ustala¢ wyburzen istniejgcego
zainwestowania, jako wylacznego dziatania planu. Wyburzenie istniejacej zabudowy moze
nastapi¢ jedynie jako dziatanie wlasciciela terenu w wyniku wprowadzania nowego, zgodnego
z planem, przeznaczenia — zgodnie art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia (co nie jest przypadkiem terenu 001-U33), moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

2) Wniosek o zmiane¢ zapisu w ust. 7 pkt 5 karty terenu 002 (gdzie przeznaczenie okreslono jako
teren zabudowy mieszkaniowe;j) umozliwiajgcego wybudowanie parkingéw
wielopoziomowych o wysokosci 26 m. Wedlug stow projektanta (na dyskusji publicznej)
zamiast budynkow mieszkalnych mozna bedzie wybudowaé parkingi tak wysokie jak budynki
mieszkalne (26,0 m), co oznacza, ze na budynki mieszkalne nie bedzie juz miejsca.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zgodnie z ustaleniem projektu planu w terenie 002-M/U32 mozliwa jest realizacja
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe mieszkaniowg intensywng (tj. domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan) i/lub zabudowe ushlugowa komercyjng i publiczng. W karcie
terenu 002 (jak i w innych terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym ustalonych
w projekcie planu: 006, 008 1i009) nie okreslono proporcji pomigdzy przeznaczeniem
mieszkaniowym 1 ustugowym, co oznacza, ze komercyjna zabudowa ustugowa (np. parking
wielopoziomowy) mogtaby zaja¢ caly teren — ta sama zasada dotyczy tez terenéw ustug
komercyjnych i publicznych U33 (003, 005, 007 i 010), w ktérych nie wykluczono realizacji
parkingéw wielopoziomowych. Nie jest jednak celem planu realizacja w terenie 002, ani
w pozostatych terenach w granicach objetych planem, ogolnodostepnego komercyjnego parkingu
wielopoziomowego, gdyz w takim przypadku, ustalony zostatby teren oznaczony symbolem KS
(obstugi transportu drogowego) o przeznaczeniu na parking publiczny. Takie przeznaczenia ustala
si¢ jednak w szczegdlnych przypadkach, po wnikliwej analizie komunikacyjnej najczesciej
w rejonach weztow przesiadkowych np. w bezposrednich sgsiedztwach koncowych przystankow
komunikacji publicznej. Ustalona w projekcie planu mozliwos¢ realizacji parkingow
wielopoziomowych moze pozwoli¢ na realizacj¢ parkingu przeznaczonego do obstugi zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej realizowanej w tym terenie, ktorego wielkos$¢ nie bedzie
wicksza niz ta wynikajagca z koniecznosci zaspokojenia potrzeb parkingowych przysztych
mieszkancow lub uzytkownikoéw danego terenu — minimalng liczbe miejsc do parkowania
potrzebng na danym terenie projekt planu nakazuje realizowa¢ na tym terenie zgodnie ze
wskaznikami parkingowymi ustalonymi w tabeli w § 5 ust. 1 projektu uchwaty o uchwaleniu
planu. Wizja autora uwagi, ktora wskazuje atrakcyjne tereny mieszkaniowo-ustugowe jako
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miejsce realizacji zespotu parkingdw kubaturowych realizowanych przez prywatnego wiasciciela
jest bezpodstawna. Dotychczasowa praktyka pokazuje, jak sporadycznie na terenie miasta
powstajg tego typu wolnostojace kubaturowe obiekty. Roéwniez w rejonie AWFiS nie
wybudowano zadnego nadziemnego parkingu wielopoziomowego, pomimo, ze obowigzujacy od
12 lat plan miejscowy nie wyklucza takich obiektéw. Nie ma wi¢c uzasadnienia, aby wykluczac
z projektu planu parkingi wielopoziomowe, zwazywszy rowniez na to, ze s3 to obiekty
dopuszczone do realizacji w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej po spetnieniu warunkow
okreslonych w przepisach budowlanych, w szczegdlnosci w rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

3) Wniosek o zmian¢ zapisu w ust. 7 pkt 5 karty terenu 003 (zabudowy ustugowe;j)
umozliwiajgcego wybudowanie parkingéw wielopoziomowych o wysokosci 26 m, wyzszej
niz dla zabudowy ustugowej, ktorej wysokos¢ okreslono na 18 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uzasadnienie dopuszczenia w obszarze planu parkingdw wielopoziomowych
przedstawiono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 2.

W uwadze blednie podano maksymalng wysoko$¢ mozliwej do realizacji w terenie 003-U33
zabudowy ustugowej — projekt planu dopuszcza zabudowe ustugowa do 26 m, 18 m jest
wysokoscig minimalna.

4) Wniosek o zmian¢ niezrozumiatego zapisu w karcie terenu 004 dot. wysoko$ci zabudowy.
Przeznaczenie terenu okreSlono jako teren zabudowy ustugowej ktorej wysokos¢ ustalono
jako ,,nie dotyczy”, natomiast wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych ,,nie bedacych
budynkami” jako ,,dowolng”, co oznacza, ze b¢dzie mozna wybudowaé np. maszt reklamowy
albo maszt anteny komoérkowej o wysokosci np. 100 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ze wzgledu na ksztalt i wymiary geometryczne terenu 004-U33 (waski pasek
terenu o S$redniej szeroko$ci 8 m), uniemozliwiajgce realizacje jakiegokolwiek obiektu
kubaturowego przy spelnieniu przepisow prawa budowlanego dotyczacego odleglosci zabudowy
od granic dziatki budowlanej, w projekcie planu ustalono dla tego terenu zakaz zabudowy (§ 12
ust. 18 pkt 1) stad ustalenie ,,nie dotyczy” dla parametrow zabudowy w ust. 7 karty terenu. Projekt
planu dopuszcza inne obiekty budowlane niebgdace budynkami, jak infrastrukture
telekomunikacyjng, ograniczajac jednak jej wysoko$¢ w ust. 12 karty terenu poprzez nakaz jej
realizacji w sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, stupow ogloszeniowo-reklamowych,
matej architektury) — zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 2062) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazoéw ani uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (art. 46). Projekt planu nie moze rowniez ustanawiac
zasad lokalizacji reklam, gdyz zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zasady 1 warunki sytuowania, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych rada gminy moze
ustali¢ w formie uchwaty (art. 37a) innej niz uchwata o uchwaleniu planu miejscowego (obecnie
w Gdansku jest procedowana uchwata, ktora ustali m.in. zasady i warunki sytuowania, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych).

5) Wnhniosek o likwidacj¢ Iub zmiang zawitych i niczym nieuzasadnionych linii wydzielajagcych
teren 005-U33 i o likwidacj¢ zapiséw, ktore uniemozliwiajg pdzniejsze projektowanie.

Teren 005 o przeznaczeniu pod zabudowg¢ uslugowa jest pasem terenu o szerokosci 15-20 m
i powierzchni 800 m? (mata dziatka), wydzielonym wzdluz ul. Grunwaldzkiej za istniejagcymi
tam budynkami zabytkowymi, od ktoérych zaznaczono lini¢ zabudowy w odlegtosci 2,6 m.
Wysoko$¢ projektowanej zabudowy okre§lono w planie na min. 18 m i maks. 26 m oraz min.
3 kondygnacje. W tym terenie rowniez pojawia si¢ zapis o wysokosci parkingu do 26 m
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powyzej terenu — mozna wywnioskowac, ze tacznie bedzie to wysokos¢ 8,6 m x 3
kondygnacje. W parkingu moze by¢ wiecej niz 60 stanowisk, dla ktérego warunki techniczne
okreslajg odlegto$¢ od granicy dziatki min 16 m, w tym przypadku np. zachodnigj
i wschodniej, co daje razem 32 m, a dziatka jest wezsza. Warunki techniczne méwig réwniez
o odlegtosci 20 m od zabudowy mieszkaniowej — od wschodu budynki mieszkaniowe istnieja
na granicy tego planu, a od zachodu jest projektowany teren mieszkaniowy — co daje razem
40m, a dziatka jest wezsza. Dla kogo i dla jakiej alternatywy projektowany jest ten pas terenu
005 o bardzo dziwnym ksztalcie z zapisami nie do spetnienia przez przysztego projektanta?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren 005-U33 zostal wydzielony =z otaczajacego obszaru liniami
rozgraniczajacymi przebiegajacymi: od wschodu i poétnocy wzdhuz paséw drogowych istniejgcych
drég publicznych, tj. alei Grunwaldzkiej i ulicy Kazimierza Goérskiego, od zachodu i potudnia po
granicach dzialek geodezyjnych, oddzielajgcych tereny AWFiS (boisko do rugby i droge
dojazdowa do hali widowiskowo-sportowej) od terenéw ushug komercyjnych. Mozna wigc
stwierdzi¢, ze teren 005 jest wyznaczony w sposob naturalny przez juz istniejace w otaczajacej go
przestrzeni bariery przestrzenne i co do zasady powtarza ksztalt terenu ustugowego ustalonego
w planie obowigzujacym rejon ulic: Grunwaldzka, Opacka, Czyzewskiego w Gdansku Oliwie z
2006 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 94 poz. 1968).

Przytoczone w uwadze parametry geometryczne terenu 005 nie sg zgodne z ustaleniami projektu
planu, w ktorym teren 005-U33 ma powierzchnie ok. 8000 m?2 i $rednie wymiary geometryczne
ok. 38x200 m (min. szeroko$¢ terenu wynosi 28 m za$ maksymalna 55 m). Prawdopodobnie autor
uwagi odnosi sie do najmniejszej pojedynczej dziatki geodezyjnej o powierzchni ok. 800 m?2,
ktora wchodzi w sktad tego terenu. Parametry zabudowy umozliwiajg indywidualng zabudowe
poszczegodlnych dziatek geodezyjnych budynkami wolnostojacymi, jednakze projekt planu
dopuszcza takze zabudowe pierzejowa na kilku dziatkach geodezyjnych, stanowiacych razem
jeden duzy teren inwestycyjny.

W projekcie planu dla pasa zabudowy ustugowej wzdtuz al. Grunwaldzkiej (z wyjatkiem terenu
010-U33) ustalono minimalng $rednig wazong liczb¢ kondygnacji nadziemnych 3, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy 26 m 1 dowolng wysokos¢ zabudowy dla nadziemnych budowli
wielopoziomowych, jak parkingi, co oznacza, ze parking wielopoziomowy ma mie¢ minimum 3
kondygnacje i maksymalng wysokos¢ 26 m. Z tych ustalen wynika, ze wysoko$¢ pojedynczej
kondygnacji parkingu moglaby wynies¢ 8,6 m jak chce autor uwagi, ale byloby to dzialanie
nieracjonalne i nieekonomiczne. ROwniez zarzuty, ze wymagane przepisami budowlanymi
odlegtosci parkingu wielopoziomowego od sgsiednich budynkéw mieszkaniowych sa
bezpodstawne. Autor uwagi stwierdza, ze w parkingu moze by¢ wigcej niz 60 stanowisk, ale
swiadomie pomija fakt, ze moze by¢ tez mniej — projekt planu nie narzuca minimalnej wielkos$ci
parkingu wielopoziomowego. Odlegtosci projektowanego budynku od granic dzialki szczegotowo
reguluja przepisy aktow prawa wyzszego rzedu nad aktami prawa miejscowego, w szczegdlnosci
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Projektant parkingu
wielopoziomowego zaprojektuje takg wielkos¢ i1 forme obiektu, ktora bedzie jednocze$nie zgodna
z parametrami ustalonymi w planie jak i z przepisami budowlanymi. Oczywiscie pod warunkiem,
ze przyszty inwestor zdecyduje si¢ parking wielopoziomowy w tym miejscu wybudowaé — projekt
planu do tego nie zmusza wbrew twierdzeniom autora uwagi.

6) Wnhniosek o wiaczenie do granic opracowania planu miejscowego catej ul. Grunwaldzkiej a nie
tylko fragmentu potudniowego (teren 016-KD83) i $rodkowego (teren 017-KDS83)
i rozstrzygniecie, co nalezy zrobi¢ z historycznymi budynkami istniejagcymi wzdhuz ul.
Grunwaldzkiej. Prosba o przedstawienie stanowiska Konserwatora Zabytkow w sprawie
pomini¢cia tych budynkéw w projekcie planu oraz wyjasnienie niniejszych uwag do projektu
planu przy udziale Konserwatora Zabytkow.

Autor uwagi podejrzewa celowe wylaczenie istniejgcej zabytkowej zabudowy, istniejacej po
wschodniej stronie planu miejscowego na styku z terenami 010-U33, 005-U33 i 007-U33, aby
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juz teraz nie powodowac zazartych konfliktow z mieszkancami. Wzdhiz ulicy Grunwaldzkiej
istnieje  wiele budynkow mieszkalnych, w zlym stanie technicznym, jedno-
i dwukondygnacyjnych z dachami stromymi, bedacych dowodem réznorodnosci historycznej
zabudowy zlokalizowanej przy starej trasie do Sopotu. Pozostawienie obecnej granicy planu
miejscowego w ksztalcie takim jak na rysunku planu, bg¢dzie powodowato konflikty
z mieszkancami tych budynkoéw, istniejacych w sasiedztwie ucigzliwej jezdni. Pozostawienie
nierozstrzygnictego problemu tych budynkéw, bedzie uniemozliwiato prawidtowe
zaprojektowanie calej pierzei wzdhuz ul. Grunwaldzkiej. Nie mozna nie informowac tych
mieszkancow, ze na styku ich okien, od zachodu powstawa¢ beda wiezowce, co spowoduje,
ze nie bgda mieli §wiatta, bo okna od strony ul. Grunwaldzkiej juz dawno zamurowali
z powodu gigantycznego hatasu. Zmiany zawarte w tym planie miejscowym to nie tylko
sprawa AWFiS, ale rowniez sprawa ich bezposrednich sgsiadow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uczestniczy w procedurze planistycznej tylko na
etapie uzgadniania projektu planu miejscowego, nie ma wigc podstaw prawnych, aby rozpatrzenie
uwag wniesionych do projektu planu odbylo si¢ z jego udziatem.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2006 r. budynki
mieszkalne o numerach 580, 582, 584, 586, 590, 590A, 596, 598, 600 potozone wzdhuz al.
Grunwaldzkiej (wpisane do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow) zlokalizowane sa
w pasie drogowym drogi gldwnej. Zostaly one oznaczone na rysunku ww. planu jako obiekty
o wartosciach kulturowych, natomiast w tek$cie planu ustalono dla nich ochrong¢ charakteru
budynkow (bryly budynku, rozplanowania, proporcji otworéw okiennych i kolorystyki) oraz
detalu architektonicznego. Nie ustalono jednak ich bezwzglednej ochrony i zachowania. Oznacza
to, ze moga one funkcjonowaé (biezace remonty bez mozliwosci rozbudowy i zmiany
przeznaczenia) do czasu realizacji ustalen planu, tj. rozbudowy lub przebudowy al.
Grunwaldzkie;.

Do opracowania planu w rejonie AWFiS przystapiono w marcu 2014 r. (na podstawie uchwaty nr
L/1122/14 Rady Miasta Gdanska z dnia 27.03.2014 r.) obejmujac granicami planu m.in. odcinek
al. Grunwaldzkiej od skrzyzowania z ul. Pomorska do skrzyzowania z ul. Nadwodna, w tym ww.
historyczne budynki mieszkalne. Projekt planu nie uzyskat uzgodnienia z PWKZ (postanowienia
ZN.5150.105.2015.MM z dn. 07.05.2015 r. i ZN.5150.105.2.2015.MM =z dn. 19.08.2015 r.),
pomimo, ze wprowadzatl bardziej rygorystyczne zasady ochrony ww. budynkéw niz ustalone w
obowigzujacym planie miejscowym, w tym zasady postepowania w przypadku zniszczenia lub
rozbidrki czgsci lub catosci obiektu. Projekt planu zmniejszal szerokosci pasa drogowego al.
Grunwaldzkiej w poroéwnaniu z planem obowigzujacym, jednak nie na tyle, aby catkowicie
wylaczy¢ z pasa drogowego budynki o wartosciach kulturowych — ze wzgledu na klase¢ techniczna
al. Grunwaldzkiej (ulica gtowna o przekroju dwie jezdnie po maksymalnie trzy pasy ruchu) i jej
tranzytowe znaczenie dla Gdanska szeroko$¢ pasa drogowego ustalona w tym wariancie projektu
planu byta optymalna i nie mozna bylo jej juz zmniejszy¢. PWKZ nie mial wowczas uwag do
projektowanej wysokosci zabudowy ustugowej wzdhuz al. Grunwaldzkiej (maks. 26 m), nie chciat
jednak zmieni¢ stanowiska odnos$nie ochrony historycznych budynkow mieszkalnych. W celu
umozliwienia realizacji waznych dla gminy i uczelni publicznej (AWFiS) zadan, ktére byly
powodem przystgpienia do zmiany planu obowigzujgcego, tj. usprawnienia istniejgcego uktadu
komunikacyjnego i poprawy dostgpnosci komunikacyjnej do terendw inwestycyjnych w rejonie
AWFiS poprzez wytyczenie dwodch ulic publicznych laczacych al. Grunwaldzkg i ul.
Czyzewskiego oraz dopuszczenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na czesci terenu AWFiS
procedura sporzadzania projektu planu byta kontynuowana. W kwietniu 2016 r. zmieniono
granice obszaru planu wylaczajac z opracowania odcinki pasa drogowego al. Grunwaldzkiej, na
ktorych zlokalizowane sg sporne budynki (uchwatg Rady Miasta Gdanska Nr XXI1/606/16 z dnia
28.04.2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr L/1122/14). Wschodnig granice obszaru planu
w rejonie ww. budynkow ustalono po linii rozgraniczajacej pasa drogowego al. Grunwaldzkiej —
wg planu obowigzujacego. Nowy projekt planu nie wprowadzat istotnych zmian jednak PWKZ
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ponownie nie uzgodnil projektu (postanowienie ZN.5150.288.2016.RK z dn. 13.01.2017 r.)
i skierowal go pod obrady Wojewddzkiej Rady Ochrony Zabytkéw — organu opiniujacego przy
PWKZ. Projekt planu byl przedstawiony na posiedzeniu WROZ w dniu 07.04.2017 r. przez
projektanta planu. WROZ przystal na jego uzgodnienie przez PWKZ jednocze$nie wnioskujac do
PWKZ o podjecie dziatan majacych na celu zmiang obowiazujgcego planu miejscowego celem
ochrony zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych al. Grunwaldzkiej zespotu zabudowy
,,Oliwskiego Przedmiescia” (protokét z posiedzenia WROZ). Po otrzymaniu protokotu
z posiedzenia WROZ (w lipcu 2017 r.) projekt planu bez zmian zostal ponownie przestany do
PWKZ celem uzgodnienia. PWKZ uzgodnit projekt planu na mocy art. 25 ust. 2 uchwaly
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez nieprzedstawienie stanowiska (niewydanie
postanowienia).

Sytuacja prawna ww. budynkéw mieszkalnych pozwala na ich funkcjonowanie do czasu realizacji
ustalen planu obowiazujgcego, tj. rozbudowy Ilub przebudowy przekroju drogowego al.
Grunwaldzkiej. Obecnie nie ma okreslonych termindéw przebudowy al. Grunwaldzkiej i nie trwaja
prace do tego zmierzajace, wigc w przypadku zamiaru budowy nowych budynkéw w tym rejonie
inwestorzy musza bra¢ pod uwage sasiedztwo istniejagcej jeszcze zabudowy mieszkalnej
i sytuowa¢ nowg zabudowe¢ uwzgledniajac odlegtosci (w tym wynikajace z przepisow
przeciwpozarowych), przestanianie, zacienianie zgodnie z przepisami budowlanymi — ustalona
w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy wzdhuz al. Grunwaldzkiej nie jest
obligatoryjna. Wtasnie m.in. ze wzgledu na obecnos¢ zabudowy historycznej w projekcie planu
nie ustalono obligatoryjnej linii zabudowy wzdhuz al. Grunwaldzkiej, co mogloby wymusié
wyburzenie tych budynkéw lub na dlugo zablokowaé mozliwos¢ zabudowy pasa terendow
ustugowych. Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono w niewielkiej odlegtosci lub na styku
z istniejgca zabudowa historyczng, majac na wzgledzie docelowe zagospodarowanie terendow
wzdhuz al. Grunwaldzkiej, ktore zaktada wyburzenie tych budynkow.

Powodem zamurowywania okien od strony al. Grunwaldzkiej nie jest ch¢¢ mieszkancow
odizolowania si¢ od hatasu ulicznego, a systematyczne oproznianie mieszkan w budynkach
komunalnych zlokalizowanych zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym Ww pasie
drogowym 1 przeznaczonych do rozbidrki (m.in. al. Grunwaldzka 598 i 600). Wedlug zasobow
Gdanskiego Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w ww. nieruchomosciach znajduje si¢ 11
lokali mieszkalnych, z czego tylko 6 jest zasiedlonych (https://bip.gznk.pl/zasoby/lokale-
mieszkalne-zasiedlone,p31.html).

7) Wnhniosek o wyjasnienie zapisoOw planu dotyczacych przebiegu w terenie 005-U33 cieptociggu
2x300 mm oraz kanaléw sanitarnych — w konteks$cie kolizji pomiedzy ich przebiegiem
i konieczno$cig zachowania stref ochronnych i dojazdéow do nich a dopuszczong zabudowa
ushugowsg i parkingami wielopoziomowymi oraz dalszego przebiegu cieptociggu na terenach
007-U33, 011-ZP62 i 010-U33. Wniosek o naniesienie na rysunku planu przebiegu
cieptociggu na terenach 007-U33, 011-ZP62 i 010-U33 i w $rodku planu (teren 001-U33)
i wlasciwe opisanie ich w kartach terendw oraz wskazanie, dokad i na czyj koszt maja zostac
przeniesione ww. sieci.

Autor uwagi uwaza, ze zapisane w ust. 19 karty terenu 005-U33 informacje o przebiegu
cieptociggu i kanaldéw sanitarnych oraz zalecenia zachowania pasa wolnego od zabudowy
i dojazdow eksploatacyjnych do tych sieci (fagcznie 10 m) spowoduje brak mozliwosci
zabudowy dziatki skoro jej szerokos¢ to ok. 15 — 20 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wszystkie ujawnione na rysunku planu przebiegi podziemnych kanatow
infrastruktury technicznej (kanatow cieplowniczych, sieci deszczowej 1 sanitarnej) zostaty
narysowane w miejscu ich faktycznego przebiegu i jest to informacja, a nie ustalenie projektu
planu. Réwniez opisy dotyczace przebiegu sieci podziemnych umieszczono w odpowiednich
kartach terenéw w ust. 19 ,,Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych”, jako informacje. Na rysunku planu wskazuje si¢ tylko glowne sieci
magistralne (o najwigkszych przekrojach) m.in. dla zwrécenia szczegdlnej uwagi inwestora.
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Wszystkie pozostale sieci infrastruktury podziemnej sg ujawnione na urzedowej kopii mapy
zasadniczej (mapie sytuacyjno-wysokosciowej), na ktorej sporzadzono rysunek projektu planu,
zgodnie z art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ma wigc potrzeby
ich dodatkowego oznaczania na rysunku projektu planu, rowniez ze wzglgdu na konieczno$c
zachowania czytelnos$ci rysunku.

Realizacja dopuszczonej w planie zabudowy odbywa si¢ na podstawie obowigzujacych przepisow
budowlanych, wedlug ktorych usunigcie kolizji projektowanej zabudowy z wystepujacym na
terenie inwestycji uzbrojeniem podziemnym odbywa si¢ na koszt i staraniem inwestora oraz
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci. W projekcie budowlanym potrzebnym do uzyskania
pozwolenia na budowe inwestor wskazuje sposob usunigcia kolizji z istniejacymi sieciami
infrastruktury podziemnej i miejsce jej ewentualnego przeniesienia. Precyzyjne wskazanie
w projekcie planu miejscowego miejsca przeniesienia istniejgcych sieci jest niemozliwe ze
wzgledu na ogdlny charakter dokumentu, jakim jest plan miejscowy, w ktdérym nie precyzuje si¢
doktadnie przysztej lokalizacji poszczegolnych elementéw zagospodarowania terendow
inwestycyjnych. Ze wzglgdu na mozliwo$¢ dokonywania obrotu gruntami w projekcie planu nie
okresla si¢ terminu inwestycji i ostatecznej wielkosci poszczegdlnych terendw inwestycyjnych —
projekt planu zgodne z definicjg ,terenu” (§ 2 pkt 1 uchwaty) dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej w kazdym terenie ustalonym w projekcie planu. W przypadku terenow
005-U33, 007-U33, 008-M/U32 i 009-M/U32 najprawdopodobniejszym miejscem przeniesienia,
w razie takiej koniecznos$ci, istniejagcych w ich granicach kanatow deszczowych jest sasiedni pas
drogowy planowanej ulicy Nowej Gorskiego (teren 012-KDS81).

Podniesiona w uwadze obawa odnos$nie braku mozliwosci zabudowy terenu 005-U33 w wyniku
zapisOw zalecajgcych zachowanie pasa wolnego od zabudowy i drogi eksploatacyjnej do
istniejacej sieci c.o. prawdopodobnie dotyczy pojedynczej dziatki geodezyjnej, w granicach,
ktorej ona wystgpuje — odnosnie wielkosci i mozliwosci zabudowy terenu 005-U33 odpowiedzi
udzielono w pkt 5. Dzialka, przez ktorg przebiega kanat c.o. oraz sgsiednia majg tego samego
wlasciciela 1 lacznie stanowig teren inwestycyjny o wymiarach ok. 40x60 m, wystarczajacy na
lokalizacje budynku uslugowego zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w projekcie planu nawet
bez konieczno$ci przektadania kanatu c.o. Wyjasni¢ tez nalezy, ze zalecany pas wolny od
zabudowy dla istniejacych kanatow i sieci infrastruktury podziemnej (dla ktérych wymagany jest
pas wolny od zabudowy i droga dojazdowa) bg¢dzie wezszy, niz wynika to z prostego sumowania
zalecanych odlegltosci, gdyz dojazd eksploatacyjny mozliwy jest do realizacji w ramach pasa
wolnego od zabudowy i w rzeczywisto$ci moze oznacza¢ jedynie pozostawienie wolnej od
przeszkdd terenowych (tfawek, latarni, drzew, krzewow itp.) przestrzeni umozliwiajgcej dojazd do
kanatu.

8) Whniosek o zmiang zapisu ust. 5 ,Istniejace przeznaczenie lub sposodb zagospodarowania
uznany za zgodny z planem” karty terenu 006-M/U32 z ,,nie ustala si¢” na inny, stwierdzajacy
istnienie w tym miejscu nowo wyremontowanego boiska. Wniosek o zmian¢ dopuszczalnej
wysokosci i form zabudowy w terenie 006-M/U32 na budynki o wysokosci do 12 m
z dachami stromymi i wskazaniem, ze majg by¢ to budynki luksusowe o najwyzszych
walorach architektonicznych wytaniane w drodze konkursu architektonicznego.

Autor uwagi nie zgadza si¢ na zabudowg terenu budynkami o wysokos$ci do 26 m i 40 m oraz
w nieatrakcyjnym stylu architektonicznym takim jak budynki budowane obecnie
w sgsiedztwie Telewizji Polskiej przy ul. Opackiej (osiedle Harmonia Oliwska). Stwierdza, ze
AWFiS osiggnie ten sam efekt finansowy budujac mate luksusowe wille zamiast wysokich
blokow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jednym z gtéwnych celéw przystapienia do sporzadzenia planu byto umozliwienie
realizacji na terenie boiska do rugby zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Wtadze AWFiS nadal
podtrzymujg che¢ zmiany przeznaczenia tego terenu, a wrecz stwierdzaja, ze uchwalenie projektu
planu w obecnym ksztalcie jest niezbedne do dalszego funkcjonowania uczelni (zaréwno na
dyskusji publicznej w dniu 27.09.2017 r. jak i w uwadze wniesionej do projektu planu
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wytozonego do publicznego wgladu we wrzesniu 2017 r.). Wprowadzenie do ust. 5 ,Istniejace
przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem” Kkart terenow
inwestycyjnych jest mozliwe tylko wtedy, gdy istniejagce zagospodarowanie jest sprzeczne
z projektowanym przeznaczeniem ale moze nadal funkcjonowac zgodnie z planem. W przypadku
istniejacego boiska do rugby na jego obszarze projekt planu ustala funkcje mieszkaniowo-
ustugowa (ustugi komercyjne i publiczne) i na matym fragmencie ustugi szkolnictwa wyzszego.
Nie sg to funkcje sprzeczne z funkcja boiska, wiec moze ono funkcjonowaé¢ dowolnie dlugo
zgodnie z projektem planu bez koniecznosci wpisywania go do ust. 5 karty terenu 006-M/U32.
Ostateczng decyzje o likwidacji boiska podejmie jego wlasciciel obecny (AWFiS) lub przyszty.
Obszar projektu planu potozony jest w Centralnym Pasmie Ustugowym. Zgodnie z polityka
przestrzenng miasta Gdanska zapisang w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska obszary CPU predestynowane sa do
zainwestowania intensywnego i lokalizacji wysokiej jakosci architektury. Jednym z celow
przystapienia do sporzadzenia planu bylo wykorzystanie waloréw ekonomicznych terenu
w bezposrednim sgsiedztwie alei Grunwaldzkiej (petnej dostgpnosci do infrastruktury miejskiej)
poprzez podwyzszenie parametrow urbanistycznych zabudowy i wzbogacenie struktury miasta
(wprowadzenie funkcji mieszkaniowej), co jest realizacja polityki miejskiej wyrazonej w SUIKZP
i polegajacej na ,rozwoju miasta do wewnatrz”, zapobieganiu procesowi suburbanizacji oraz
zrownowazonym rozwoju istniejacych struktur przez odchodzenie od uktadow monofunkcyjnych.
Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata pozytywnie lokalizacje
proponowanej w projekcie planu wysokiej zabudowy, w tym wzdluz al. Grunwaldzkiej oraz
wnioskowata o podniesienie minimalnej wysokos$ci zabudowy wzdtuz al. Grunwaldzkiej do 18 m.
Proponowana wysoko$¢ zabudowy do 26 m z mozliwos$cig lokalizacji dominanty do 40 m jest
kontynuacjg i nawigzaniem do planowanej zabudowy na obszarze planu Oliwa Goérna rejon ulicy
Opackiej z 2014 r., ktory zostal uzgodniony z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. Ponadto nie ma uzasadnienia, aby forma i wysokos$¢ nowej zabudowy nawigzywata do
niskich budynkoéw historycznych, ktore zgodnie z wyjasnieniami powyzej (pkt 6) mogg istnie¢ do
czasu rozbudowy przekroju alei Grunwaldzkiej. Podnoszong w uwadze estetyke budynkow
wielorodzinnych budowanych obecnie na terenie osiedla Harmonia Oliwska nalezy potraktowaé
jako subiektywng ocen¢ autora uwagi. Budynki te nie odbiegajg stylem architektonicznym od
typowych budynkéw wielorodzinnych budowanych obecnie w Gdansku, a standard wykonczenia
ze wzgledu na atrakcyjne potozenie nalezy uznac¢ za wyzszy od $redniej. ROwniez opinia autora
uwagi, ze wilasciciel terenu osiagnie ten sam efekt finansowy budujac mate luksusowe wille
zamiast wysokich blokoéw jest nieuzasadniona. W projekcie planu nie da si¢ ustali¢, ani
przysztych cen mieszkan i budynkéw, ani tez parametrow luksusu, ktory zalezy nie tylko od
jakosci wykonczenia budynku, ale tez od lokalizacji, wielkosci dziatek, czy aktualnie panujgcych
trendow na rynku budowlanym.

9) Wnhniosek o odstgpienie od budowy dominanty o wysokosci 40 m w terenie 007-U33 — nie ma
potrzeby stwarza¢ konkurencji do rytmicznie zlokalizowanych wiezowcow po wschodniej
stronie al. Grunwaldzkiej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dominant¢ kompozycyjng dopuszczono na zakonczeniu planowanej pierzei
zabudowy o wysokosci do 26 metréw, w miejscu waznym dla charakteru tego rejonu — przy
skrzyzowaniu dwoch gléwnych ulic: al. Grunwaldzkiej i planowanej Nowej Gorskiego oraz na
zakonczeniu widoku z dojécia pieszego od przystanku SKM Zabianka. Budynek ten mogiby
stanowi¢ punkt orientacyjny w przestrzeni i podkreslaé zarowno skrzyzowanie jak i strefg
gtownego wejscia do AWFiS. Dominanta dopuszczona zostala w terenie o takiej samej
intensywnosci jak tereny planowanej zabudowy ustugowej wzdhuz alei Grunwaldzkiej, wigc nie
przewiduje si¢, aby generowata wickszy ruch niz zabudowa na terenach sgsiednich. Waznym jest
rowniez fakt, ze proponowana jest ona na dziatlce gminnej, co moze by¢ dodatkowg zacheta dla
inwestora, tj. utatwi¢ ewentualng sprzedaz dziatki, czyli dodatkowy wpltyw srodkéow do budzetu
miasta. Gmina Miasta Gdanska, jak kazdy wlasciciel gospodaruje swoimi nieruchomosciami
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W sposob racjonalny. Sprzedaz nieruchomos$ci jest waznym elementem gospodarki finansowej
gminy w zakresie uzyskiwania dochodow. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami gminne zasoby
nieruchomosci mogg by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjne;j.

10) Wniosek o zmiang zapisow w Kkarcie terenu 007-U33 umozliwiajagcych budowe parkingu
wielopoziomowego o wysokosci minimalnej dowolnej i maksymalnej do 26 m na jasne
zapisy spelniajace polskie przepisy, np. takie, ze garaz ma by¢ podziemny, lub postawienie
warunkow umozliwiajacych realizacj¢ garazu nadziemnego.

Autor uwagi stwierdza, ze teren 007-U33 jest zbyt maty, aby wybudowaé garaz nadziemny
o wysokosci 26 m, ktory speinialby wymagane prawem odleglosci od granic dziatki
i sgsiednich budynkéw mieszkalnych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dopuszczenia w obszarze planu parkingdw wielopoziomowych uzasadniono
W rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 2.

Parametry zabudowy ustalone w projekcie planu dla terenu 007-U33 (oraz pozostalych terenow
inwestycyjnych) umozliwiajg realizacj¢ zarowno parkingdw wielopoziomowych nadziemnych jak
i podziemnych — w kartach terenéw inwestycyjnych ustalona w ust. 7 pkt 5 maksymalna
intensywno$¢ zabudowy umozliwia budowe kondygnacji podziemnych (jest zawsze wigksza od
maksymalnej intensywnos$ci ustalonej dla kondygnacji nadziemnych). Przepisy budowlane
obowigzujace w Polsce nie méwia, ze garaze wiclostanowiskowe majg by¢ wylgcznie podziemne
— W rozstrzygni¢ciu o sposobie uwzglgdnienia uwagi nr 5 wyjasniono mozliwosci realizacji
parkingéw wielopoziomowych w zaleznosci od wielkosci dziatki czy terenu w kontekscie
przepiséw budowlanych nadrzednych nad ustaleniami planu miejscowego.

11) Wniosek o precyzyjne ustalenie nowego przebiegu kanatow kanalizacji deszczowej — na
rysunku i w czg$ci opisowej — przebiegajacych obecnie w terenach 007, 008 i 009 oraz
wyjasnienie gdzie istniejace kanaly zostang przeniesione w przypadku zabudowy tych
terenow. W przypadku, gdyby kanaty deszczowe zostaty przeniesione na teren drogowy 012-
KDS8I1 to nalezy rowniez poprawi¢ zapisy tego terenu.

Autor uwagi stwierdza, ze zalecany tgczny pas wolny od zabudowy dla kanatu na terenie 007-
U33 wynidstby 11 m (4 m od skrajni kanatu i 3 m na droge dojazdows), co catkowicie burzy
pomyst budowy na tym terenie dominanty oraz pyta, kto poniesie koszty rozbiorki drogi
dojazdowej do kanatu w przypadku, gdy teren 007 zostanie zabudowany pdzniej niz
powstanie droga 012-KDS1.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygni¢cia o sposobie uwzglednienia uwagi nr 7.

12) Wniosek o szczegdtowe wyjasnienie i poprawienie czesSci rysunkowej i opisowej, tak, aby
w przysztosci nie dochodzitlo do zalewania garazu podziemnego 1 piwnic w nowych
budynkach projektowanych na terenach 009, 008 i 007 oraz istniejacych piwnic w budynkach
Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej spowodowanego przeniesieniem otwartego rowu
(istniejacego na terenie 009-M/U32) przelewowego wod z czynnego jeziorka po drugiej
stronie ul Czyzewskiego. Wniosek o wskazanie gdzie bedzie przeniesiony row.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: otwarty kanal istniejacy w terenie 009-M/U32 jest ,odgal¢zieniem”
podstawowego kanatu kanalizacji deszczowej w tym rejonie istniejgcego w terenie 012-KD81
i czgsciowo 009-M/U32 (zaznaczonego na rysunku projektu planu) i pelni role jedynie
pomocniczg w uktadzie odprowadzania wod deszczowych. W momencie realizacji zabudowy w
terenie 009 zostanie prawdopodobnie zlikwidowany, a istniejacy w tym rejonie uktad kanatow
przebudowany na zasadach opisanych w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia o sposobie
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uwzglednienia uwagi nr 7 przy zachowaniu petnionej obecnie funkcji, w tym odwadniajacej
tereny spoza obszaru planu.

13) Wniosek o odstgpienie od planowania dominanty i wprowadzenie zapisu o koniecznosci
rewaloryzacji starych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow istniejacych na
terenach 007-U33 i 008-M/U32.

Autor uwagi stwierdza, ze co prawda rewaloryzacja zabytkowych obiektow (jak to udato si¢
zrobi¢ np. w Letnicy) wymaga naktadow gminy, ale przypomina, ze caty péinocny teren planu
jest wlasnoscig gminy, ktéra ma ochote sprzeda¢ go deweloperom.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uzasadnienie lokalizacji dominanty kompozycyjnej w terenie 007-U33
przedstawiono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 9.

Budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow istniejgce w terenach 007-U33 i 008-M/U32 sa
chronione w ustaleniach projektu planu poprzez oznaczenie ich na rysunku projektu planu
iopisanic w ust. 17 pkt 2 ww. kart terenéw jako obiektow o wartosciach kulturowych oraz
ustalenie w ust. 10 pkt 3 i ust. 17 pkt 2 ww. kart terenéw zasad ich ochrony. W projekcie planu
nie nakazano ich bezwzglgednego zachowania i rewaloryzacji ze wzgledu na planowane docelowe
przeksztatcenia przestrzenne obszaru planu zwigzane z polityka przestrzenng miasta dla obszaru
CPU, jak to uzasadniono w rozstrzygni¢ciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 8.

14) Wniosek o poprawienie graficznie i opisowo ustalen dotyczacych istniejagcych w terenach
008-M/U32 i 009-M/U32 kolektoréw sanitarnych, deszczowych i CO analogicznie do
wezesniejszych uwag dotyczacych terenow 005, 007, 008 i 009. Wniosek o zmiane¢ ustalen
umozliwiajgcych budowe w terenie 008 parkingdw wielopoziomowych o wysokosci 26 m
aw terenie 009 o wysokosci 16 m i 20 m kolidujacych z zabudowa mieszkaniowg
o analogicznych wysoko$ciach albo o jasny zapis, ze w danym terenie ma powsta¢ parking
wielopoziomowy o wysokos$ci 26 m, tj. 8 kondygnacjach i opisanie wszystkich konsekwencji
takiej decyzji. Wniosek o wyjasnienie na pismie, dlaczego tymi zapisami projektant planu
wchodzi w kolizje we wszystkich kartach terenow.

Autor uwagi stwierdza, ze projektant planu poinformowat na dyskusji publicznej w dniu
12.12.2017 r., ze zgodnie z planem na terenach mieszkaniowo-ustugowych mozna
zaprojektowac albo parkingi wielopoziomowe, albo budynki mieszkalno-ustugowe. Zdaniem
autora uwagi jest to niezrozumiale i niezgodne z polskimi przepisami, gdyz obu typom
zabudowy odpowiadajg rézne warunki techniczne dotyczace odlegtosci od innych budynkow
i powoduja one rézne ucigzliwosci. Ustalenia planu wprowadzaja w biad przysziych
projektantow zabudowy terenu 008 oraz urzgdnikéw wydziatow architektury zatwierdzajacych
plany realizacyjne, biorgc pod uwage, ze w terenie 008 wystepuja czynne ujecia wody,
budynki mieszkalne w tym jeden zabytkowy, kolektory kanalizacji deszczowej 1 inne.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: odnosnie poprawienia graficznego 1 opisowego informacji dotyczacych
istniejacych kolektoréow sanitarnych, deszczowych i c.o. jak dla rozstrzygnigcia o sposobie
uwzglednienia uwagi nr 7. Odno$nie umozliwienia budowy parkingdw wielopoziomowych jak dla
rozstrzygnig¢¢ o sposobie uwzglednienia uwag nr 2 1 5.

15) Wniosek o zmniejszenie wysoko$ci zabudowy na calym terenie 009-M/U32 do wysokosci 12
m do kalenicy dachu stromego o kacie 30 stopni oraz wprowadzenie zapisu
uniemozliwiajgcego zaprojektowanie dachu ptaskiego. Wniosek o wpisanie w planie zakazu
projektowania w terenie 009 parkingu wielopoziomowego naziemnego i zapewnienia dla
przysztej zabudowy mieszkaniowej Iub mieszkaniowo-ustugowej parkingu ponizej
istniejagcego terenu, a dla gosci rowniez dodatkowo na terenie, zgodnie ze wskaznikami
opisanymi w § 5 planu.
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Autor uwagi obawia si¢, ze planowana zabudowa o wysokosci 16 m pozbawi istniejgcych
mieszkancow dostepu stonca do ich mieszkan przez calg zime. Autor uwagi stwierdza, ze ze
zglaszanych wczesniej uwag dotyczacych terenu 009 zostata uwzgledniona tylko jedna —
wniosek o odsunigcie linii zabudowy o 6 m od granicy dziatki — natomiast nie zostaty
uwzglednione uwagi o obnizenie wysokosci zabudowy i ustalenia dachéw stromych, co jego
zdaniem jest dyktatem silniejszego urzednika nad stabszym obywatelem i zaprzecza sensowi
przeprowadzania konsultacji spotecznych zwigzanych z procedurg sporzadzania planu. Podaje
przyktad Szwajcarii, gdzie wszyscy mieszkancy danej dzielnicy dostajg oficjalne pismo do
domu i majg obowigzek wypowiedzenia si¢ o projektowanych zmianach, natomiast wtadza
ma obowigzek uwzgledni¢ ich uwagi.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: sasiadujgcy od poéinocy z terenem 009-M/U32 budynek mieszkalny przy ul.
Czyzewskiego 32 A i B ma wysokos$¢ od ok. 11,5 m (od strony ul. Czyzewskiego) do ok. 15,5 m
(od strony budynku dawnej szkoty sportowej). W obowiazujacym planie miejscowym dla terenu,
na ktorym zlokalizowane sg ww. budynki mieszkalne ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy
15 m i nie okre$lono ksztaltu dachu, tzn. istniejagcy budynek moze zosta¢ podwyzszony
i zwienczony dachem ptaskim. Nieuzasadniony jest zatem wniosek o ustalenie wysokos$ci
zabudowy (12 m) znacznie nizszej niz istniejgcego budynku i zwienczenie jej dachem stromym
skoro istniejagcy budynek moze zosta¢ zgodnie z planem obowigzujacym przebudowany do dachu
ptaskiego. W sasiedztwie istniejagcych budynkéw przy ul. Czyzewskiego projekt planu ustala taka
samg maksymalng wysoko$¢ zabudowy, jaka ustalono w obowigzujacym planie miejscowym
w tym miejscu (16 m) i nawigzuje bezposrednio do wysokosci istniejgcych budynkéw na terenie
AWFiS o wysoko$ci 16 m.

Kwestie zacieniania, przestaniania i uwarunkowan przeciwpozarowych (odleglosci migdzy
budynkami) projektowanych budynkéw w stosunku do budynkow istniejacych sg analizowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego na podstawie przepisow prawa budowlanego, w tym
gtownie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i muszg by¢ z nimi zgodne.
Wystepujaca w rejonie projektu planu zabudowa charakteryzuje si¢ réoznym ksztattem dachow.
Niskie domy mieszkalne majg przewaznie dachy strome, a budynki wielorodzinne (istniejgce po
wschodniej stronie al. Grunwaldzkiej i pod lasem wzdhluz ul. Czyzewskiego w bezposredniej
bliskosci obszaru planu) oraz obiekty AWFiS ptlaskie. Nie mozna kategorycznie stwierdzié, ze
dachy strome stanowig tradycyjng charakterystyczng forme¢ zwienczania budynkdéw w rejonie
planu. Na terenie 009-M/U32 moze powsta¢ zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna,
dlatego tez ustalony ptlaski ksztalt dachu nawigzuje do istniejacych w rejonie planu form
zabudowy o takim przeznaczeniu, a takze jest charakterystyczny dla wspotczesnych obiektow
o podobnej wielkosci. Projekt planu zostal uzgodniony przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow i nigdy organ ten nie podnosit koniecznosci ustalenia dachéw stromych
na terenie 009-M/U32.

Odnoszac si¢ do zarzutu, ze wtadze miejskie nie przeprowadzajg konsultacji spotecznych tak jak
to si¢ robi w Szwajcarii nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu w rejonic AWFiS jest sporzadzany
zgodnie z procedurg obowigzujagca w Polsce iokreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal wszystkie ustawowe
dyspozycje dotyczace udzialu spoleczenstwa w procedurze sporzadzania projektu planu, w tym
dotyczace informowania spoleczenstwa o kolejnych etapach sporzadzania projektu planu
i mozliwos$ci sktadania wnioskéw do planu i uwag do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko. Ponadto w trakcie procedowania planu
zastosowane zostaty dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy takie jak udostepnienie projektu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Oliwa
z prosbg o przedstawienie stanowiska.

Odnosnie zakazu budowy parkingdw wielopoziomowych i zapewnienia mozliwosci realizacji
parkingu podziemnego — jak dla rozstrzygniccia o sposobie uwzglednienia uwag nr 2, 5 i 10.
Parkingi terenowe sg mozliwe do realizacji w terenie 009-M/U32 zgodnie z parametrami
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zagospodarowania terenu ustalonymi w ust. 7 karty terenu § 5 uchwaty.

16) Wniosek o wprowadzenie obowigzkowego dachu stromego bez dopuszczania dachu ptaskiego
w karcie terenu 010-U33 i co najmniej w karcie terenu 009-M/U32.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak dla rozstrzygniecia o sposobie uwzglednienia uwagi nr 15.

17) Wniosek o wprowadzeniu dachéw stromych dla wszystkich budynkéw mieszkalnych w planie
i wysokosci maksymalnej dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych 12 m
powyzej terenu z garazami zbiorowymi ponizej terenu bez mozliwosci budowania garazy
pietrowych nad terenem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: odnosnie obligatoryjnego ustalenia dachow stromych dla wszystkich budynkow
mieszkalnych mozliwych do realizacji w obszarze planu jak dla rozstrzygni¢cia o sposobie
uwzglednienia uwagi nr 15.

Odnosnie ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12 m z obligatoryjnymi garazami
podziemnymi jak dla rozstrzygnig¢ o sposobie uwzglednienia uwag nr 8 i 10.

Odnosnie zakazu budowy nadziemnych parkingdw wielopoziomowych jak dla rozstrzygnigc
0 sposobie uwzglednienia uwag nr 2 i 5.

18) Sprzeciw przeciwko mozliwosci rozebrania istniejgcej szkoty sportowej, ktéra po dopiero, co
zrobionym remoncie jest uzytkowana, jako odrgbny wydziat AWFiS ibardzo dobrze si¢
prezentuje.

Autor uwagi wyraza zdumienie, ze pomimo opracowywania planu na zyczenie AWFiS zapisy
w karcie terenu 010-U33 umozliwiajg likwidacje obiektu szkolnego. Ponadto po
wybudowaniu w obszarze planu 1000 mieszkan, co oznacza ok. 3000+5000 mieszkancow, na
tym rejonie Oliwy potrzebne beda szkota, przedszkole i ztobek — dawniej nazywalo si¢ to
jednostka szkolng. Istniejgcy obiekt szkoty, dawniej podstawowej, mozna w przysztosci
przeznaczy¢ na te cele.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: odnosnie mozliwos$ci rozebrania istniejagcych w granicach planu obiektow, w tym
dawnej szkoty sportowej w terenie 010-U33 jak dla rozstrzygnigcia o sposobie uwzglgdnienia
uwagi nr 1.

Odnosnie zabezpieczenia potrzeb edukacyjnych dla przysztych mieszkancow nalezy stwierdzi¢, ze
projekty planéw miejscowych realizujg polityke spoleczng miasta, ktorej efektem sg m.in.
przeksztalcenia istniejacej infrastruktury szkolnej. W pracach planistycznych przyjmuje si¢
wytyczne Wydzialu Rozwoju Spotecznego Urzedu Miejskiego w Gdansku, ktory na biezaco
analizuje potrzeby rezerwacji terenéw pod szkoty. WRS nie wskazat takiego zapotrzebowania w
projektowanym planie. Po drugiej stronie tordw na Zabiance sa dwie duze szkoty, ktérych
zmianowos¢ nie jest w pelni wykorzystana, wigc dzieci, ktore pojawia si¢ na obszarze projektu
planu beda mogtly z nich korzysta¢. W dzielnicach, gdzie nie ma tak dobrej sytuacji, zabezpiecza
si¢ w planach miejscowych tereny pod szkoty, przedszkola i ztobki (np. na potudniu Gdanska),
natomiast w rejoniec AWFiS nie ma takiej potrzeby, wigc nie przewiduje si¢ w obszarze projektu
planu rezerwy terenu pod szkote i inne placowki oswiatowe, z tym, ze w terenach mieszkaniowo-
ustugowych i uslugowych poza strefg ucigzliwosci akustycznej od al. Grunwaldzkiej realizacja
ww. placowek o$§wiatowych jest mozliwa. Réwniez budynek dawnej szkoly sportowej przy ul.
Nadwodnej po wygasnigciu okresu dzierzawy moze wroci¢ do petnienia funkcji szkolnej w razie
takiej potrzeby — projekt planu to umozliwia.

19) Wniosek o obnizenie projektowanej zabudowy na terenie 010-U33 do 12 m z dachami
stromymi bez mozliwos$ci zamiany na dachy plaskie z garazami zbiorowymi ponizej terenu
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W poziomie piwnic.

Autor uwagi stwierdza, ze projektowana nowa zabudowa sytuowana jest bardzo blisko
waskiej ulicy Nadwodnej (w odlegtosci do 1,5 m do 4 m), co po realizacji zabudowy
o wysokosci do 16 m spowoduje, ze w budynkach parterowych z dachami stromymi,
istniejgcymi po potnocnej stronie ul. Nadwodnej, przez calg zim¢ nie bedzie stonca. Ponadto
po wschodniej stronie terenu 010 lini¢ zabudowy poprowadzono po linii istniejgcych
budynkow mieszkalnych wylaczajac je z granic planu, co spowoduje rowniez brak stonca
przez calg zimg, zwlaszcza, ze od strony wschodniej mieszkancy juz zamurowali okna
z powodu hatasu od ul. Grunwaldzkie;j.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy umieszczono we wiasciwej odleglosci od
poinocnej linii rozgraniczajacej terenu 010-U33 co uzasadniono w rozstrzygnigciu o sposobie
uwzglednienia uwagi nr 20.

W terenie 010-U33 istnieje budynek dawnej szkoty sportowej (obecnie znajduja si¢ w nim
wydziaty AWFiS), ktory zwienczony jest dachem plaskim. Réwniez zgodnie z obowigzujagcym
planem miejscowym dla tego terenu dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich. Nie ma wigc
uzasadnienia, aby projekt planu narzucal obligatoryjny dach stromy dla budynkow
lokalizowanych w terenie 010-U33, jednakze ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo budynkow
historycznych (po poéinocnej stronie ul. Nadwodnej) w projekcie planu ustalono mozliwosé
realizacji w terenie 010-U33 dachéw stromych, lecz nie jako obligatoryjnych (mozliwe sa
dowolne formy dachow) — uzasadnienie o braku podstaw planistycznych do obligatoryjnego
ustalenia dachéw stromych w obszarze planu przedstawiono w rozstrzygni¢ciu o sposobie
uwzglednienia uwagi nr 15. Dodatkowo w terenie 010 nakazano na dachach stromych,
w przypadku ich realizacji, zastosowanie dachowki w naturalnym kolorze materialu
ceramicznego.

W terenie 010-U33 ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy 16 m. Jest to wysokosé
nawigzujagca do wysoko$ci istniejagcych po stronie zachodniej budynkéw mieszkalnych
Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktoére od strony granicy z terenem 010-U33 majg
wysoko$¢ ok. 18,5 m oraz ok. 15,5 m. Wysoko$¢ 16 m kontynuuje réwniez wysokos¢ istniejgcych
budynkow AWFiS oraz ustalong w projekcie planu wysokos¢ dla sgsiadujacych od potudnia
terenow 001-U33 1 009-M/U32.

Brak zgody na ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m z obligatoryjnymi garazami
podziemnymi uzasadniono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglgdnienia uwag nr 8 i 10.

Powod wylaczenia budynkéw historycznych z obszaru planu oraz jego uzasadnienie
przedstawiono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 6.

Kwestie zacieniania, przestaniania i uwarunkowan przeciwpozarowych (odleglosci migdzy
budynkami) projektowanych budynkéw w stosunku do budynkow istniejacych sg analizowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego na podstawie przepisow prawa budowlanego, w tym
gtownie rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i muszg by¢ z nimi zgodne
— ustalona w terenie 010-U33 nieprzekraczalna linia zabudowy wzdluz al. Grunwaldzkiej nie jest
obligatoryjna, w przypadku, gdyby inwestorzy zamierzali budowa¢ budynki w sgsiedztwie
istniejacych budynkéw historycznych, musza je uwzgledni¢ analizujgc wymagane w przepisach
budowlanych odlegtosci od istniejgcej zabudowy, roéwniez w konteks$cie przestaniania
1 zacieniania.

20) Wniosek o przesunigcie linii zabudowy ustalonej po stronie potnocnej terenu 010-U33, na co
najmniej 8 m od granicy poétnocnej i od ulicy Nadwodne;.

Autor uzasadnia uwage tym, ze ulica Nadwodna moze si¢ przydac¢ jako wjazdowa na ulice
Czyzewskiego, kiedy zamknicty bedzie wyjazd przy przysztym tunelu i pozostanie jeden
kierunek ruchu na wjazd do ulicy Czyzewskiego — wyjazd bedzie mogt by¢ ulica
jednokierunkowg Nowg Gorskiego (teren 012-KD81).
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od podinocnej linii rozgraniczajacej terenu 010-
U33 ustalono przedtuzajac lini¢ zabudowy istniejgcego przy ul. Nadwodnej 5 i 7 budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w odlegtosci ok. 9 m od potudniowego krawegznika ulicy
Nadwodnej, co jest zgodne z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2222 t.j.), ktéra wymaga, aby odleglos¢ obiektow budowlanych od krawedzi drogi
publicznej (gminnej) wynosita co najmniej 6 m (art.43). Odsunigcie linii zabudowy o 8 m od
poinocnej granicy terenu 010 nie moze uzasadnia¢ poszerzenia ulicy Nadwodnej, jak chce autor
uwagi, gdyz nastepuje kolizja z ww. istniejacym budynkiem wielorodzinnym. Ulica Nadwodna
posiada juz obecnie rezerwe drogowa o szerokosci od 10 m do okoto 12 m, co daje mozliwosé
zrealizowania petnowymiarowej drogi dojazdowej wraz z niezbednym wyposazeniem i nie jest do
tego potrzebne odsuwanie linii zabudowy w terenie 010. W ustaleniach planu miejscowego nie
wskazuje si¢ czy dana ulica jest jednokierunkowa czy dwukierunkowa, decyzje w tej kwestii jak
iw kwestii organizacji ruchu w calym obszarze planu i jego sasiedztwie podejmuje Gdanski
Zarzad Drog i Zieleni.

21) Wniosek o wrysowanie linii zabudowy od strony zachodniej terenu 010-U33 po linii
istniejacej sali gimnastycznej oraz wrysowanie istniejgcego kanatu CO, przebiegajgcego po
potnocnej 1 wschodniej stronie terenu 010-U33.

Autor uzasadnia uwage tym, ze miedzy budynkiem mieszkalnym Akademickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej a salg gimnastyczng przebiega zasilajacy kanat CO do wolnostojacego wezta
cieplnego (w rejonie budynkow ASM).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wystepowanie na dzialce budowlanej infrastruktury podziemnej nie jest
uzasadnieniem do ustalenia wzgledem niej nieprzekraczalnych linii zabudowy (w kontekscie
mozliwego przetozenia istniejacej infrastruktury podziemnej), co wyjasniono w rozstrzygnigciu
o sposobie uwzglednienia uwagi nr 7. Rowniez oznaczenie na rysunku projektu planu istniejgcego
kanalu c.0. nie ma uzasadnienia, co wyjasniono w rozstrzygni¢ciu o sposobie uwzgl¢dnienia
uwagi nr 7.

Istniejacy w terenie 010-U33 budynek bylej szkoty sportowej (obecnie AWFiS) zlokalizowany
jest w odleglosciach 9,9 m, 27,5 m, 40,5 m i 7,4 m od granicy ewidencyjnej z terenem
zabudowanym Akademickiej Spoldzielni Mieszkaniowej. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z uwaga wylgczyloby znaczng czg$¢ dziatki inwestycyjnej z mozliwosci
zabudowy lub rozbudowy istniejacego budynku, ktoéra jest mozliwa na podstawie przepisow
budowlanych wyzszego rzedu (w szczegdlnosci rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie), co stanowitoby naruszenie zasady réwnosci i mogloby skutkowaé skutecznym
zaskarzeniem planu. Nieustalenie linii zabudowy w projekcie planu nie umozliwia dowolnej
lokalizacji budynku — w tym przypadku o odleglosciach zabudowy od granic dziatek
budowlanych decyduja nadrzgdne przepisy budowlane.

22) Wniosek o jasne opisanie w kartach terenow 016 i 017 wezléw wjazdowych z ulicy
Grunwaldzkiej na Nowa Opacka i na Nowag Gorskiego 1 wszystkich kierunkow, ktorych te
wezly maja obshugiwac.

Autor uzasadnia uwage tym, ze ul. Grunwaldzka jest dwujezdniowa.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w kartach drogowych al. Grunwaldzkiej (016-KD83 i 017-KD83) nie zachodzi
konieczno$¢ wpisania w ust. 5 ,,Powigzania z uktadem zewnetrznym” skrzyzowan z planowanymi
ulicami lokalnymi tzw. Nowg Opacka oraz tzw. Nowg Gorskiego, zapis ten zostat umieszczony w
kartach tych ulic (012-KD81 i 015-KD&81) i nie ma koniecznos$ci dublowania tego zapisu. W ust. 5
kart terenow drogowych zostaly wskazane jedynie powigzania z ulicami o takiej samej badz
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wyzszej klasie technicznej, nie ustalajac czy skrzyzowanie bedzie miato wszystkie czy tylko czgsé
relacji skretnych — o tym decyduje Gdanski Zarzad Drog i Zieleni. GZDiZ ustala to w oparciu
o analizy transportowe oraz uzaleznia od stanu zaawansowania rozbudowy catego uktadu
transportowego miasta.

23) Wniosek o wyeliminowanie z poszczegdlnych kart terenu zapisu dotyczacego parkingdow
o wysokosci takiej jak projektowana zabudowa mieszkalna, mieszkalno-ustugowa Ilub
ustugowa, tj. do wysokosci 26 m i dopuszczenie parkingéw wylacznie pod planowanymi
budynkami lub jasne opisanie wszystkich konsekwencji decyzji o zaplanowaniu parkingdow
wielopoziomowych w przypadku, gdyby obecne zapisy mialy w planie pozostac.

Autor uwagi w uzasadnieniu pyta, czy intencjg planu jest zrobienie parkingéw na tych samych
kondygnacjach, co mieszkania, np. na 8 pietrze obok sypialni, co w dzisiejszych czasach
technicznie jest mozliwe, np. przy zastosowaniu wind dla samochodow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak zgody na wylgczenie z obszaru planu mozliwosci budowy parkingow
wielopoziomowych o wysokosciach maksymalnych jak dla mozliwej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 1 ustugowej i1 dopuszczenie wylacznie parkingéw podziemnych uzasadniono
w rozstrzygnigciach o sposobie uwzglednienia uwag nr 2 i 5.

Realizacja parkingéw wielopoziomowych musi by¢ zgodna z przepisami budowlanymi i moze
stanowi¢ uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej tworzac
wielofunkcyjne zagospodarowanie miasta. Sporzadzona do projektu planu Prognoza
oddziatywania na $rodowisko nie wykazata istotnych skutkow planowanej zabudowy na zdrowie
mieszkancow i1 Srodowisko przyrodnicze. Projekt planu wraz z Prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat zaopiniowany w zakresie zdrowia publicznego i nadzoru sanitarnego przez
Pomorskiego  Panstwowego  Wojewodzkiego  Inspektora  Sanitarnego  (opinia  zn.
ONS.9022.4.391.2016.LZ z dn. 10.01.2017 r.) iPanstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gdansku (opinia zn. SE.ZNS-80/490/35/KJ/16 z dn. 23.12.2016 r.) oraz w zakresie
m.in. oceny oddziatywania na $rodowisko przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku (opinia zn. RDOS-Gd-WAP.410.4.1.2017.MKU.1 z dn. 05.01.2017 r.).

24) Sprzeciw przeciwko mozliwosci stworzenia w obszarze planu gigantycznej przestrzeni
ustugowo-handlowej o powierzchni do 28000 m?2.

Autor uwagi stwierdza, ze projekt planu dopuszcza na terenach 003, 005, 006, 007, 008, 009,
010 lokalizacje tzw. malych hurtowni o wielkosci do 2000 m2. Ponadto poprzez
,ograniczenie” wielko$¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?2 plan
pozwala na dodatkowa lokalizacje w tych terenach obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2, co w sumie pozwala zrealizowa¢ w obszarze planu przestrzen
ustugowo-handlowg o powierzchni do 28000 m?2.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: obawa wyrazona przez autora uwagi o mozliwo$ci realizacji w obszarze planu
wielkiego centrum handlu detalicznego 1 hurtowego jest rownie nieuzasadniona jak ta
o mozliwo$ci zabudowania obszaru planu wylacznie parkingami wielopoziomowymi. Proste
sumowanie dopuszczonych w projekcie planu powierzchni ustug handlu prowadzi do biednych
wnioskow choéby juz z tego powodu, ze powierzchnia uzytkowa matej hurtowni nie jest tym
samym co powierzchnia sprzedazy w obiekcie handlowym. Glowng intencja projekt planu
w zakresie ustug handlu jest dopuszczenie do realizacji w obszarze planu wylacznie obiektow
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2. Ze wzgledu na to, ze obecnie trudno jest rozr6znié
handel detaliczny od hurtowego prowadzony np. w dyskontach, wigc dopuszczono w projekcie
planu rowniez mate hurtownie. W projekcie planu zwrdcono jedynie uwage, aby w pasie wysokiej
zabudowy ushugowej nie lokalizowano dyskontow w ich typowej, wolnostojacej formie. Ma temu
zapobiec ustalenie konieczno$ci budowy minimum 3 kondygnacji nadziemnych oraz minimalna
wysokos$¢ budynku 18 m (tereny 003-U33, 005-U33, 007-U33). Nie ma jednak przeciwwskazan
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do lokalizacji ushug handlowych (np. w parterach budynkéw ustugowych) wzdhiz al.
Grunwaldzkiej, bedacych czescig miejskiej pierzei. Dyskonty moga powstawaé, jako jedna z
wielu funkcji z zakresu ushlug komercyjnych dopuszczonych w terenach mieszkaniowo-
ustugowych 002-M/U32, 006-M/U32, 008-M/U32, 009-M/U32 i ustugowym 010-U33, ale nie
nalezy si¢ spodziewaé, ze powstang we wszystkich, gdyz o lokalizacji funkcji komercyjnej w
danym terenie decyduje gtownie jej racjonalnos¢ i wielkosci bedacych do dyspozycji inwestora
dziatek — trudno sobie wyobrazi¢, aby na matych jednak terenach, jakie sg do dyspozycji
w obszarze planu (nalezy wykluczy¢ teren 001-U33 przeznaczony na ustugi szkolnictwa
wyzszego, ktory zajmuje ponad 60% terenu przeznaczonego w projekcie planu pod zabudowg)
powstawaly jednoczesnie obiekty handlowe, hurtownie, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i
dodatkowo garaze wielopoziomowe.

25) Apel do Prezydenta Miasta oraz radnych Rady Dzielnicy i Rady Miasta, aby zainteresowali
si¢ losem istniejacych starych budynkoéw i ich mieszkancow, zlokalizowanych po wschodniej
stronie ul. Grunwaldzkiej i nie dopuscili do wylaczenia ich z opracowania niniejszego planu
miejscowego. Jezeli te budynki podlega¢ maja likwidacji to nalezy jasno okresli¢, kto
poniesie koszty, w ktorym momencie oraz co zrobi¢ z istniejgcymi zabytkami.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: powod wylaczenia budynkéw historycznych z obszaru planu oraz jego
uzasadnienie przedstawiono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 6.

Przestanki i procedury wywlaszczania nieruchomosci oraz odszkodowania przyznawanego za jego
dokonanie okresla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.
z2018 r. poz. 121). Wywlaszczenie jest mozliwe wylacznie w stosunku do nieruchomosci
potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne (np. droga
publiczna, w przypadku budynkoéw zlokalizowanych wzdluz al. Grunwaldzkiej) albo do
nieruchomosci, dla ktorych wydana zostala decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Postgpowanie wywlaszczeniowe zawsze musi by¢ poprzedzone rokowaniami
o nabycie, w drodze umowy, praw do nieruchomosci. Prezydent, wnioskujagc o wszczgcie
postepowania wywtaszczeniowego, zobowigzany jest do wskazania sposobu zapewnienia lokalow
zamiennych najemcom wywtaszczanych lokali.

Wiascicielowi  wywtlaszczanej nieruchomos$ci  przystuguje prawo do odszkodowania
odpowiadajgcego warto$ci prawa wiasnosci — tylko 1 budynek z przedmiotowych budynkow
historycznych zlokalizowanych w pasie drogowym al. Grunwaldzkiej jest prywatny, pozostate sg
komunalne. Wysoko$¢ odszkodowania ustala rzeczoznawca majgtkowy wedlug stanu,
przeznaczenia i warto$ci wywlaszczonej nieruchomosci w dniu wydania decyzji o wywlaszczeniu.
Za zgoda wilasciciela, odszkodowanie moze zosta¢ przyznane w formie prawa wiasnosci do
odpowiedniej nieruchomos$ci zamiennej lub zaptaty odpowiedniej sumy pieni¢znej. Ponadto,
poprzedni wlasciciel moze dzierzawi¢ wywlaszczong nieruchomo$¢ w drodze decyzji do czasu
realizacji inwestycji celu publicznego. Jezeli nieruchomo$¢ nie zostanie wykorzystana na cel
okreslony w decyzji o wywlaszczeniu, to po uptywie siedmiu lat od wydania decyzji lub po
utracie mocy decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu poprzedni wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ zwrotu
nieruchomosci.

2. Joanna Oleszkiewicz-Florek z Gdanska, pismo z dnia 02.01.2018 r.

Tres¢ uwag:

1) Wniosek o ustalenie linii zabudowy od strony zachodniej terenu 010-U33 w sposob, ktory
uwzglednilyby fakt, ze znajduja si¢ tam balkony oraz ogrédki przydomowe wykorzystywane
w celach wypoczynkowych.

Plan nie zawiera zadnych zasad dotyczacych linii zabudowy od strony zachodniej terenu 010-
U33, a granica planu przebiega niemalze przy $cianach budynkoéw mieszkalnych przy ul.
Nadwodnej i Czyzewskiego. Zbyt bliska zabudowa ograniczy mozliwos¢ korzystania z tych
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obiektow zgodnie z przeznaczeniem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: nicustaleniec w projekcie planu linii zabudowy od strony zachodniej terenu 010-
U33 uzasadniono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 21 z pisma nr 1, a od
strony wschodniej uwagi nr 6 z pisma nr 1.

2) Sprzeciw przeciwko dopuszczeniu w terenie 010-U33 zabudowy o wysoko$ci maksymalnej
16,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 41,0 m n.p.m.

Usytuowanie na tym terenie budynku o wysokosci wigkszej niz obecnie istniejgce obiekty
przy ul. Nadwodnej i Czyzewskiego spowoduje wigkszy stopien zacienienia lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach, szczegdlnie tych na nizszych
kondygnacjach. Konsekwencja bedzie tez obnizenie komfortu cieplnego tych lokali, a zatem
i dodatkowe koszta. Autor uwagi pyta czy urzad przewiduje rekompensaty finansowe z tego
tytutu dla mieszkancow i czy obnizenie standardu zycia obecnych mieszkancow w celu
budowy parkingdw, garazy i innych lokali uzytkowych jest zgodne z polityka spoteczna
urzedu?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenie w terenie 010-U33 maksymalnej wysokosci zabudowy do 16 m
uzasadniono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglgdnienia uwagi nr 19 z pisma nr 1.

Ponadto nalezy doda¢, ze ustalony dla terenu 010-U33 maksymalny poziom najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli
wielopoziomowych: 41 m n.p.m. oznacza bezwzglgdny poziom, ktérego budynek nie moze
przekroczy¢ i zostat ustalony przez dodanie 16 m do aktualnej maksymalnej rzednej terenu.
Poziom 41 m n.p.m. jest nizszy od poziomu kalenicy sgsiedniego budynku przy ul. Nadwodnej 7,
ktory osigga 43,5 m n.p.m.

Dopuszczenie zabudowy ustugowej w terenie 010-U33 jest zgodne z polityka przestrzenng
wyrazong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, co stwierdzono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglgdnienia
uwagi nr 8 z pisma nr 1. Sporzadzona do projektu planu Prognoza skutkéow finansowych nie
wykazata, ze w zwiazku z planowanym uchwaleniem projektu planu istnieje niebezpieczenstwo,
ze korzystanie z nieruchomosci (lub jej czesci) potozonej po zachodniej stronie terenu 010-U33
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem bedzie niemozliwe badz
istotnie ograniczone, wi¢c nie przewiduje si¢ wyptacenia przez gming Gdansk odszkodowan
z tego tytutu.

Kwestie zacieniania i przestaniania projektowanych budynkéw w stosunku do budynkow
istniejacych sg analizowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego na podstawie przepisow
prawa budowlanego, w tym glownie rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie i muszg by¢ z nimi zgodne. Za realizacje zabudowy niezgodnie z przepisami
budowlanymi odpowiada inwestor i projektanci obiektu.

Wszelkich zasadnych roszczen spowodowanych ustaleniami planu miejscowego lub inwestycja
budowlang mozna dochodzi¢ w postepowaniu przed sagdami powszechnymi.

3) Whniosek o rozwazenie w projekcie planu skutkéw w czasie realizacji inwestycji na terenie
010-U33 dla mieszkancéw budynkow przy ul. Nadwodna 1 Czyzewskiego.

Autor uwagi pyta jak Miasto zamierza zabezpieczy¢ mieszkancow sgsiadujacych budynkow
przed wielomiesigcznym podwyzszonym poziomem hatasu, zapylenia i zabrudzenia w czasie
realizacji inwestycji? Czy przewidywane sg dodatkowe $rodki finansowe na utrzymanie
czystosci w tym okresie zar6wno w strefie publicznej jak ilokalach prywatnych? Jakie
rekompensaty przewidywane s3a dla obecnych mieszkancow =z tytulu niemoznosci
uzytkowania lokali zgodnie z ich przeznaczeniem (szczegdlnie balkondéw oraz pokojow
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dziennych znajdujacych si¢ od strony planowanych inwestycji) w tym okresie? Autor uwagi
wyraza rowniez obawe, ze wprowadzenie cigzkiego sprzetu budowlanego w poblize
budynkow mieszkalnych moze spowodowa¢ ich zmiany strukturalne, czego efektem moga
by¢ pekniecia duzych szklanych tafli okiennych lub pekanie kafli wewnatrz pomieszczen. Kto
bedzie odpowiedzialny i pokryje ewentualne straty?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: za zabezpieczenie przed wptywem i skutkami prowadzenia inwestycji budowlane;j
na osoby trzecie odpowiada inwestor i projektanci danej inwestycji. Prowadzenie inwestycji
budowlanych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej nie jest niczym niezwyklym — mozna tu
przytoczy¢ przyktad rozbiorki kina Neptun i budowy w jego miejscu hotelu w gestej zabudowie
srodmiejskiej, czy obecnie trwajgca rozbiérka i budowa budynku biurowego przy al.
Grunwaldzkiej we Wrzeszczu. Odnos$nie podnoszonego w uwadze zachwiania poczucia
bezpieczenstwa mieszkancow, spowodowanego planowang zabudowg nalezy stwierdzi¢, ze
projekty budowlane sporzadzane dla planowanych budynkéw muszg spelniaé wymagania
obowigzujacych przepisoéw budowlanych. Realizowana budowa nie moze powodowa¢ uszkodzen
sasiednich budynkow, odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo osob trzecich w trakcie realizacji
budynku i jego p6zniejszej eksploatacji spoczywa na inwestorze 1 projektantach budynku.

4) Sprzeciw przeciwko dopuszczeniu w terenie 007-U33 dominanty kompozycyjnej o wysokosci
do 40 m.

Autor uzasadnia uwage tym, ze planowana dominanta zastoni wzgorza morenowe, ktore sa
darem natury dla aglomeracji Trojmiejskiej 1 wyrdzniajg ja sposrod wielu nie tylko polskich,
ale 1 europejskich miast. Ponadto stwierdza, ze dominanta bedzie dziwacznym tworem wsrod
niewysokiej pobliskiej zabudowy ciagnacej si¢ w kierunku Sopotu i w sgsiedztwie
zabytkowego budynku. Zdaniem autora uwagi argument, ze jest to nawigzanie stylistyka do
brzydkich budynkow z lat siedemdziesigtych ubiegltego wieku, znajdujacych si¢ po przeciwnej
stronie alei Grunwaldzkiej, jest nieprzekonujacy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenie mozliwos$ci realizacji dominanty kompozycyjnej w terenie 007-U33
uzasadniono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 9 z pisma nr 1.

Podniesiona w uwadze obawa, ze dominanta kompozycyjna zastoni wzgdrza morenowe jest
nieuzasadniona. Jak wyjasniono powyzej dominanta moze by¢ kompozycyjnym zakonczeniem
planowanej wzdhuz al. Grunwaldzkiej pierzei zabudowy o wysokosci do 26 metréw. Jedynym
elementem wyr6zniajgcym ewentualny budynek stanowiacy dominante kompozycyjna od innych
dopuszczonych w projekcie planu po jej potudniowej stronie jest mozliwos$¢ realizacji czeSci
budynku do wysokosci 40 m, z zastrzezeniem, ze maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej
kazdej kondygnacji powyzej maksymalnej wysokosci ustalonej dla pozostatej zabudowy na
terenie (26 m) nie moze by¢ wieksza niz 400 m2. Oznacza to, ze szeroko$¢ budynku lub czeSci
budynku wystajacej ponad dopuszczone w terenie 26 m bedzie wynosi¢ ok. 20+30 m, co jak
wynika z przeprowadzonych analiz urbanistyczno-krajobrazowych nie przestoni widoku na
WwzgOrza morenowe.

3. Akademicka Spoéldzielnia Mieszkaniowa, pisma z dnia 04.01.2018 r i 11.01.2018 r.
Tres¢ uwag:

1) Wniosek o ustalenie w calym obszarze planu, a w szczegdlnosci na terenach 009 1010,
roznorodnej zabudowy o wysokosci 12 m i z przewaga dachéw stromych, np. do 30 stopni,
jak w istniejacej zabudowie ASM przy ul. Czyzewskiego i Nadwodne;.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: powodd i cel ustalenia w obszarze planu maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 16,
20, 26 i 40 m (w zalezno$ci od terenu) oraz ustalenie dachoéw plaskich dla wickszosci terenow
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inwestycyjnych uzasadniono w rozstrzygnigciach o sposobie uwzglednienia uwag nr 8, 9, 151 19
z pisma nr 1.

2) Whniosek o wiaczenie 12 budynkéw istniejacych wzdhuz ul. Grunwaldzkiej (ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw) do planu miejscowego, objecie ich ochrong konserwatorska i
poddanie rewaloryzacji oraz zaprzestanie lansowania zabudowy wysokiej 26 m i 40 m wzdhiz
ul. Grunwaldzkie;j.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: powdd wylaczenia budynkéow historycznych istniejagcych  wzdhuz al.
Grunwaldzkiej uzasadniono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 6 z pisma nr 1.

3) Whniosek o wyznaczenie w terenie 010-U33 nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz obecnej
linii zabudowy istniejacej hali sportowe;j i istniejgcym budynku szkoty.

Autor uwagi stwierdza, ze wniosek nie zmniejsza w znaczacy sposob obecnej uzytecznosci
nieruchomosci — obecnie jest to teren zapleczowy za$ istniejgce parametry zabudowy na
terenic 010-U33, w szczegodlnos$ci intensywnos¢ zabudowy, pozwalaja na swobodne
zagospodarowanie pozostatej cze¢sci nieruchomosci bez utraty waloréw komercyjnych
nieruchomosci i mozliwosci jej zabudowy. Autor argumentuje wniosek tym, ze zaréwno
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak
i rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie okreslajg zakazu
stosowania linii zabudowy w odniesieniu do innych cze$ci nieruchomosci, niz wytacznie ta,
ktora przylega do drogi publicznej. Rowniez istniejgce orzecznictwo sagdow administracyjnych
nie wskazuje wprost ograniczen w ksztaltowaniu linii zabudowy w innym przypadku niz od
granicy z drogg publiczng (m.in. wyrok WSA/NSA II OSK 496/10 z 2011-03-16). NSA
zwraca jednak uwage na konieczno$¢ zatatwienia sprawy majac na wzgledzie stan faktyczny,
interes spoleczny i stuszny interes obywateli (art. 7 kpa). Wywazajac te interesy sporzadzajacy
plan powinien bra¢ pod uwage zardéwno zapisy obowigzujacego prawa (art. 2 i 7 konstytucji
RP) jak i prawo witasno$ci (art. 21 1 art. 64 ust 1. konstytucji RP), a ustalenia planu powinny
by¢ takze realizowane w oparciu o wymagania art. 1 ust 3. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Autor uwagi uwaza, ze zgodnie z przytoczonym
przepisami wnioskowane przez niego zmiany sg dyktowane stusznym interesem o0sob trzecich,
tzn. checig unikniecia nadmiernego zblizenia zabudowy do granicy i okien istniejgcego
budynku mieszkalnego, co begdzie skutkowato obnizeniem jakos$ci zamieszkania istniejgcych
mieszkancOw poprzez utratg prywatnosci i mozliwe zacienianie nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z uwagg uzasadniono w
rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 21 z pisma nr 1.

4) Whniosek, aby maksymalna wysoko$¢ zabudowy planowanej na terenie 009-M/U32 od frontu
ulicy Czyzewskiego oraz wzdhuz obowigzujacej linii zabudowy ciggu pieszego 018-KX nie
przekraczata wysokosci istniejacej zabudowy mieszkaniowej, sytuowanej od strony ulicy, tj.
nie wigcej niz 12 m.

Autor uzasadnia uwage tym, ze zachowanie identycznej wysokosci zabudowy jak dla
istniejagcego zespotu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Czyzewskiego pozwoli na utrzymanie
spojnego charakteru zabudowy i tadu przestrzennego oraz utrzymanie jakos$ci zamieszkania
dla istniejacych mieszkancéw poprzez unikanie nadmiernego zacieniania ich nieruchomosci.
Zastosowanie takiego zapisu pozwala na wprowadzenie zabudowy o poréwnywalnym
gabarycie, nie ograniczajac mozliwosci zagospodarowania pozostatej czgsci nieruchomosci
009-M/U32.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: obnizenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12 m w czes$ciach terenu 009-
M/U32 wymienionych w uwadze nie jest uzasadnione co przedstawiono w rozstrzygnigciu o
sposobie uwzglednienia uwagi nr 15 z pisma nr 1.

5) Wniosek o zastosowanie dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych dla zabudowy
lokalizowanej na terenie 009-M/U32 od frontu ulicy Czyzewskiego oraz wzdhuz
obowigzujacej linii zabudowy ciggu pieszego 018-KX.

Autor uwagi stwierdza, ze dachy dwuspadowe s3 zastosowane w istniejgcej zabudowie
mieszkaniowej przy ul. Czyzewskiego 32A 1 34. Zastosowanie tego typu formy dachu na
fragmencie terenu 009-M/U32 pozwoli na utrzymanie jakosci i tadu przestrzennego zabudowy
wzdhuz ulicy Czyzewskiego, jednej z gloéwnych przestrzeni publicznych tego fragmentu
miasta.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenie dachow stromych w czgsciach terenu 009-M/U32 wymienionych
w uwadze nie jest uzasadnione, co przedstawiono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia
uwagi nr 15 z pisma nr 1.

4. Grzegorz Klimaszewski z Gdanska, pismo z dnia 12.01.2018 r.
Tres¢ uwag:

1) Wniosek o zmian¢ rodzaju zabudowy w terenie 009-M/U32 na wylgcznie zabudowe
mieszkaniowa.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w planie obowigzujacym ustalony w projekcie planu teren 009-M/U32
przeznaczony jest pod funkcj¢ ustugowa szkolnictwa wyzszego. Celem przystgpienia do zmiany
planu obowigzujacego bylo poszerzenie mozliwosci zagospodarowania tego terenu o funkcje
mieszkaniowg i ustugi komercyjne, co jest zgodne z wnioskiem wlasciciela terenu (AWFiS) oraz
z polityka przestrzenng SUIKZP miasta Gdanska dla terendow potozonych w obszarze Centralnego
Pasma Ustugowego (jak to uzasadniono w rozstrzygnig¢ciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 8
z pisma 1). Nie jest wiec zasadne ograniczanie zabudowy w terenie 009-M/U32 wylacznie do
zabudowy mieszkaniowej tj. zamiana jednej monofunkcji (szkolnictwo wyzsze) na inng
(mieszkaniowq).

2) Whniosek o obnizenie wysoko$ci zabudowy budynkow i budowli w terenie 009-M/U32, ktore
beda usytuowane naprzeciwko budynkéw nalezagcych do Akademickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej do 2 kondygnacji (czyli wysokosci 7,5 m) oraz od strony Nowej Gorskiego do
12,5 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy w terenie 009-M/U32 zgodnie
zuwaga nie jest uzasadnione, co przedstawiono w rozstrzygni¢ciu o sposobie uwzglednienia
uwagi nr 15 z pisma nr 1.

3) Wniosek o wprowadzenie w terenie 009-M/U32 jako obowigzkowych dachow stromych (30
stopni nachylenia) z dachéwka w naturalnym kolorze materiatu ceramicznego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uzasadnienie do nie ustalenia dachow stromych w terenie 009-M/U32
przedstawiono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 15 z pisma nr 1.

4) Whniosek o wprowadzenie w terenie 009-M/U32 na granicy dziatki od strony budynkow
nalezacych do Akademickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej obowigzku wykonania pasa
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nasadzenia zieleni wysokiej, co zapewni komfort mieszkancom zarowno budynkow
budowanych jak i obecnie istniejacych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: kwestie kompozycyjne jak i uzytkowe nie uzasadniajg ustalenia nakazu nasadzen
drzew w przedmiotowej czg¢sci terenu. Mogaca si¢ pojawi¢ w wyniku realizacji ustalen planu
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na terenie 009-M/U32 bedzie typowa zabudowa tworzaca
tkanke miasta i nie bgdzie istotnie wptywala na sgsiednig zabudowe¢ mieszkaniowa — inwestor
planujacy zabudowe terenu 009-M/U32 na sesji Rady Dzielnicy Oliwa w dniu 19.10.2017 r.
przedstawit projekt zagospodarowania terenu, ktory zaktada wybudowanie w tym terenie
typowego osiedla mieszkaniowego. Nie ma uzasadnienia nakladanie na wiasciciela sgsiedniej
dziatki konieczno$ci zapewnienia komfortu mieszkancom Akademickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w postaci wykonania pasa nasadzenia zieleni wysokiej w celu odizolowania si¢ od
zabudowy prawdopodobnie o takiej samej funkcji i intensywnosci zabudowy jak budynki ASM.
Ponadto nakaz nasadzen ograniczytby mozliwosci inwestycyjne w tym konkretnym miejscu, co
przy braku uzasadnienia do takiego sposobu zagospodarowania dziatki mogloby prowadzi¢ do
wystgpienia wiasciciela dzialki z roszczeniem odszkodowawczym do gminy.

5) Wniosek o wprowadzenie w terenie 009-M/U32 zakazu urzadzania powierzchni biologicznie
czynnej w postaci zieleni ekstensywnej na dachach, tarasach, parkingach.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: mozliwo$¢ realizacji powierzchni biologicznie czynnej na tarasach i stropodachach
(przy czym tylko 50% takiej nawierzchni traktuje si¢ jako teren biologicznie czynny) jest wprost
dopuszczona przez rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, ktoére jest prawem nadrzednym nad
prawem miejscowym. Ustaleniami planu miejscowego nie mozna ograniczy¢ mozliwosci
wynikajgcych z przepisoéw prawa wyzszego rzedu — mogloby to skutkowaé uniewaznieniem planu
miejscowego przez Wojewode Pomorskiego lub skutecznym zaskarzeniem planu miejscowego
przez wiasciciela terenu.

6) Ponadto autor pisma podtrzymuje swoje uwagi zawarte w pismie zlozonym wczesniej do
planu po pierwszym wylozeniu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: autor uwagi wnidst 8 uwag do projektu planu miejscowego wytozonego do
publicznego wgladu we wrze$niu 2017 r., ktore zostaly rozpatrzone (7 nieuwzgledniono,
1 czgSciowo uwzgledniono) przez prezydenta miasta w terminie zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Z rozstrzygnigciami tych uwag mozna si¢ zapozna¢ na stronie
Biura Rozwoju Gdanska www.brg.gda.pl lub w Biuletynie Informacji Publicznej BRG
http://bip.brg.gda.pl.

5. Maria i Jedrzej Fasciszewscy z Gdanska, pismo z dnia 12.01.2018 r.
Tres¢ uwag:

1) Wniosek o zmiang¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w poinocno-wschodniej czgsci terenu
010-U33 do obszaru istniejgcej zabudowy szkoty sportowe;.

Autorzy uwagi stwierdzaja, ze dla péinocno-wschodniej czgsci terenu 010-U33 w projekcie
planu przewidziano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy tozsamg z granicg dzialki, co jest
sprzeczne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Przyjgcie
takiej linii zabudowy przy jednoczesnym dopuszczeniu wysokosci zabudowy do 16 m
ograniczy istniejagcym budynkom Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej dostep $wiatla
stonecznego, co spowoduje znaczne obnizenie wartosci lokali mieszkalnych. Autorzy uwagi

Id: SEBCAER80-D028-46D4-8566-6D5F15AE3D6C. Podpisany Strona 34


http://www.brg.gda.pl/
http://bip.brg.gda.pl/

pytaja czy Prezydent Miasta Gdanska przewiduje rekompensate finansowg dla mieszkancow
pobliskich budynkow w przypadku obnizenia ich warto$ci rynkowej spowodowanego
projektowang zabudowg?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w uwadze wniesiono o zmian¢ ustalonej w projekcie planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy w pdinocno-wschodniej czesci terenu 010-U33 natomiast budynki ASM znajduja si¢
poza zachodnig granicg terenu. Nie ma uzasadnienia do zmiany ustalonych nieprzekraczalnych
linii zabudowy w terenie 010-U33, co przedstawiono w rozstrzygnigciach o sposobie
uwzglednienia uwag nr 6 (dot. ustalenia linii zabudowy po granicy terenu od strony wschodniej),
20 (dot. ustalenia linii zabudowy od strony péinocnej) i 21 (dot. nieustalenia linii zabudowy od
strony zachodniej) z pisma nr 1. Doda¢ nalezy, ze rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie dopuszcza sytuowanie zabudowy na granicy dzialki budowlanej w § 12 ust. 2.

2) Whniosek o narzucenie konieczno$ci stosowania w terenie 010-U33 dachéw stromych,
pokrytych dachowka ceramiczng tak, aby korespondowaty one z forma architektoniczng
budynkow Akademickiej Wspolnoty Mieszkaniowej oraz zespotu domkoéw zlokalizowanych
na péinoc od ul. Nadwodne;j.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak zgody na ustalenie obligatoryjnych dachéw stromych w terenie 010-U33
uzasadniono w rozstrzygnigciach o sposobie uwzglednienia uwag nr 151 19 z pisma nr 1.

3) Whniosek o zwickszenie w terenie 010-U33 minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej z proponowanych 10% do istniejacych warunkow.

Autorzy uwagi stwierdzaja, ze budynki Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej zostaty
wybudowane przed wprowadzeniem przepisow regulujacych zagospodarowanie wody
deszczowej. Aktualnie odplyw wody deszczowej z potudniowo-wschodnich potaci dachow z
racji na uksztaltowanie terenu odbywa si¢ na dzialke Akademickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, a dalej na potozony ponizej teren szkoly sportowej. Zmniejszenie aktualnego
stanu udzialu powierzchni biologicznie czynnej doprowadzi do zakldcenia istniejgcych
warunkéw wodnych, nie dopusci do retencji terenowej wody deszczowej ptynacej z dachow
budynkow Akademickiej Wspdlnoty Mieszkaniowej i przyczyni si¢ do ich degradacji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren 010-U33 od dawna jest terenem zabudowanym obiektem szkolnym i nigdy
nie byl ustanowionym prawnie odbiornikiem wod opadowych z terenéw sgsiednich. Na podstawie
obowigzujacych przepisow budowlanych nie jest mozliwe odprowadzanie woéd opadowych na
teren sgsiada (w tym § 28 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie), natomiast na podstawie
przepisow kodeksu cywilnego odprowadzenie wod opadowych na dziatke sasiada mozna
potraktowac jako naruszenie jego praw witasnosci. Jednocze$nie na podstawie przepisow ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566) istnieje mozliwos¢ ustalenia
zmiany stanu wody na gruntach (np. odprowadzenie wod opadowych na dziatkg sgsiada)
wytacznie w drodze pisemnej ugody miedzy wiascicielami gruntow (art. 235 ust. 1). Nie ma wigc
uzasadnienia ograniczanie mozliwosci zainwestowania dla terenu ustugowego poprzez
powigkszenie wskaznika terenu biologicznie czynnego ustalonego w projekcie planu. Nalezy
zwroci¢ uwage na to, ze w projekcie planu ustalono minimalny procent pokrycia dziatki
powierzchnig biologicznie czynng i zgodnie z wola wlasciciela dzialki moze on zostaé
zwiekszony.

4) Sprzeciw przeciwko dopuszczeniu w terenie 007-U33 dominanty kompozycyjnej o wysokosci
do 40 m oraz nadziemnych budowli wielopoziomowych do 26 m i wniosek o ograniczenie
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wysokosci proponowanej zabudowy do 16 m.

Autorzy uwagi obawiajg si¢, ze dopuszczenie tak wysokiej zabudowy ustugowej przy bardzo
ograniczonej wielkosci terenu spowoduje, ze okoliczne tereny bezpowrotnie zamienig si¢
w dzikie parkingi. Ponadto uwazaja, ze dopuszczenie tak wysokiej zabudowy zniszczy
aktualny urbanistyczny charakter tej cz¢sci Oliwy, nie bedzie w zaden sposéb korespondowat
z istniejgcymi budynkami bedgcymi pod opieka konserwatorska i nie nawigzuje do stref
zachowanej historycznej struktury przestrzennej oraz stref zachowania elementéw
historycznej struktury przestrzennej, ktore sa w jego bliskim sasiedztwie badz tez nachodza
obszarem na teren 007 (wedhug Studium 2007). Uwazajg tez, ze dominanta w tym obszarze
nie jest kompozycyjnie potrzebna, poniewaz aktualng dominante tworza 10 pigtrowe budynki
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej zlokalizowane po wschodniej stronie al.
Grunwaldzkie;.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uzasadnienie ustalenia dominanty kompozycyjnej w terenie 007-U33
przedstawiono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 9 z pisma nr 1, natomiast
brak zgody na wylaczenie mozliwosci realizacji parkingdw wielopoziomowych o wysoko$ciach
jak dla danych terenow inwestycyjnych, w tym w terenie 007-U33, w rozstrzygnigciu o sposobie
uwzglednienia uwagi nr 2 z pisma nr 1.

5) Whniosek o ustalenie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegltosci do 10 m
w obszarze ,,a” terenu 001-U33 1 terenie 003-U33, a w terenie 005-U33 do 6 m, od
wschodniej granicy dziatki.

Autorzy uwagi wnioskowane zmiany w terenach 001 i 005 uzasadniajg bliskim sgsiedztwem
budynkow mieszkalnych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: sytuacje prawng i uzytkowa budynkéw historycznych potozonych wzdhuz al.
Grunwaldzkiej (poza wschodnimi granicami planu) oraz brak uzasadnienia ograniczania
mozliwosci inwestycyjnych na terenach sasiednich ze wzgledu na te budynki przedstawiono
W rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 6 z pisma nr 1.

6) Wniosek o ustalenie w obszarze ,,a” terenu 001-U33 i terenie 003-U33 minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci 25%.

Autorzy uwagi wnioskowane zmiany w terenie 001 uzasadniajg bliskim sgsiedztwem
budynkow mieszkalnych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak uzasadnienia ograniczania mozliwo$ci inwestycyjnych na terenach sgsiednich
ze wzgledu na budynki historyczne potozone wzdhuz al. Grunwaldzkiej (poza wschodnimi
granicami planu) przedstawiono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 6 z pisma
nr 1 — jednakze nalezy stwierdzié¢, ze wymienione w uwadze tereny nie sgsiadujg z budynkami
historycznymi. Ustalenie tak wysokiego procentu pokrycia dziatki ustugowej powierzchnig
biologicznie czynna znaczaco ograniczytoby mozliwosci zainwestowania dla wymienionych
terenow. Nalezy zwroci¢ uwage na to, ze w projekcie planu ustalono minimalny procent pokrycia
dziatki powierzchnig biologicznie czynng i zgodnie z wolg wlasciciela dziatki moze on zostaé
zwiekszony.

7) Wniosek o ustalenie w obszarze ,,a” terenu 001-U33 i terenach 002-M/U32, 003-U33, 005-
U33, 006-M/U32, 008-M/U32 i 009-M/U32 maksymalnej wysokosci budynkéw do 16
metroéw.

Autorzy uwagi wnioskowane zmiany w terenach 001, 002, 003 i 005 uzasadniaja bliskim
sasiedztwem budynkoéw mieszkalnych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow natomiast
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w terenach 008 i 009 bliskim sgsiedztwem budynkéw mieszkalnych Akademickiej
Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak uzasadnienia na obnizenie dopuszczonej w projekcie planu wysokosci
zabudowy przedstawiono w rozstrzygni¢ciu o sposobie uwzglgdnienia uwagi nr 8 z pisma nr 1,
natomiast brak uzasadnienia ograniczania mozliwosci inwestycyjnych na terenach sgsiednich ze
wzgledu na budynki historyczne potozone wzdhuz al. Grunwaldzkiej (poza wschodnimi granicami
planu) przedstawiono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzgl¢dnienia uwagi nr 6 z pisma nr 1.

8) Wniosek o usuniecie w obszarze ,,a” terenu 001-U33 i terenach 002-M/U32, 003-U33, 005-
U33, 006-M/U32, 008-M/U32 =zapisu dot. mozliwosci budowy parkingdw naziemnych
wielopoziomowych do wysokosci 26 m, a w terenie 009-M/U32 do wysokosci 20 m.

Autorzy uwagi wnioskowane zmiany w terenach 001, 002, 003 i 005 uzasadniaja bliskim
sasiedztwem budynkoéw mieszkalnych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow natomiast
w terenach 008 i1 009 bliskim sgsiedztwem budynkéw mieszkalnych Akademickiej
Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak zgody na wyltaczenie mozliwosci realizacji parkingdw wielopoziomowych
w obszarze planu o wysokosciach jak dla danych terendéw inwestycyjnych uzasadniono
W rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 2 z pisma nr 1.

9) Whniosek o zmian¢ w obszarze ,,a” terenu 001-U33 i terenach 002-M/U32, 003-U33, 005-U33,
006-M/U32, 008-M/U32 i 009-M/U32 ksztaltu dachu na stromy.

Autorzy uwagi wnioskowane zmiany w terenach 001, 002, 003 i 005 uzasadniaja bliskim
sasiedztwem budynkoéw mieszkalnych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow natomiast
w terenach 008 i1 009 bliskim sgsiedztwem budynkéw mieszkalnych Akademickiej
Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak zgody na ustalenie dachow stromych w terenach inwestycyjnych na obszarze
planu uzasadniono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 15 z pisma nr 1.

6. Mieszkancy Gdanska: Jan Fasciszewski, Janina i Czestaw Nowiccy, Piotr Nowicki, Bogdan
Szeremeta, Marzena Szeremeta, Henryka (nazwisko nieczytelne), Wojciech Szeremeta,
Danuta Pestka, Barbara Zaborska, Pawel Zaborski, Mariusz Kulczynski, Filip Kulczynski,
Magdalena Aksamit-Kolewicz, Pawel Kolewicz, Andrzej Fasciszewski, Irena Borowska,
Wieslaw Borowski, Leszek Noworyta, Grazyna Tetkowska, Maria Miszewska, Krystyna
Owsianko, Bogumil Jasinski, Grzegorz Szreder, Anna (nazwisko nieczytelne), Maciej
(nazwisko nieczytelne), (imi¢ nieczytelne) Edel, Halina Wylamowska, Mieczyslaw
Zbikowski, Elzbieta Zbikowska, Krzysztof Oledzki, Anna Oledzka, (imie i nazwisko
nieczytelne), Stanistaw Laski, Maria Chodorowska, Klaudiusz Smolarczyk, pismo z dnia
12.01.2018 r.

Tres¢ uwag:

1) Sprzeciw przeciwko planowanej zabudowie, ktoéra nie koresponduje z istniejgcym
zagospodarowaniem oraz nie nawigzuje charakterem do pierwotnej sgsiedniej zabudowy
znieksztatconej w czasach PRL.

W opinii autor6w uwagi projekt planu nie jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdanska z 2007 r. gdyz nie nawigzuje do stref
zachowanej historycznej struktury przestrzennej oraz stref zachowania elementéw
historycznej struktury przestrzennej, ktore sg w jego bliskim sgsiedztwie badz tez nachodza na
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niego obszarem. Wedlug zapiséw z obowigzujacego Studium (14.4. Ochrona i ksztalttowanie
krajobrazu kulturowego) rozw6j miasta powinien polega¢ na wyeksponowaniu unikatowej
struktury krajobrazu kulturowego oraz obiektéw kultury materialnej, co powinno polega¢ na
propagowaniu i kontynuacji wzorcow architektury i zagospodarowania charakterystycznych
dla danych fragmentéw miasta z jednoczesnym wprowadzaniem elementow nowoczesnych,
harmonijnych z historycznymi. Autorzy uwagi uwazajg, ze tworzenie tzw. ,,wielkomiejskich”
pierzei za nieuzasadnione tym bardziej, ze proponowane wysokosci pierzei mogg osigga¢ do
26 m i nie wynikaja z charakteru dzielnicy. Mieszkancy nie zgadzajg si¢ z przeobrazaniem
duzej czgsci publicznej przestrzeni na zabudowe mieszkaniowa oraz ustugowsg i twierdza, ze
to catkowicie wykluczy mozliwos¢ rozwoju uczelni dla kolejnych pokolen, oraz ze bliskos¢
otwartej 1 dostepnej przestrzeni, jaka jest obecnie na obszarze AWFiS, w duzej mierze
determinowata zamieszkanie w jej sgsiedztwie — obawiajg si¢ spadku wartos¢ mieszkan.
Zdaniem autor6w uwagi zmiana planu nie przynosi korzysci dla jego obecnych mieszkancow,
lecz pogorszy istniejagce warunki zamieszkania poprzez poszatkowanie przestrzeni uktadem
komunikacyjnym i wprowadzenie wigkszej iloSci samochodow dojezdzajacych do posesji
ibiur. Zabudowa w postaci wysokiej pierzei pogorszy warunki aerosanitarne oraz
zanieczyszczenie hatasem, co jest sprzeczne z interesem spotecznym i1 wigze si¢ z art. 86
Konstytucji RP dotyczacych obowiazku dbania o srodowisko.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak uzasadnienia ograniczania mozliwo$ci inwestycyjnych na terenach sgsiednich
ze wzgledu na budynki historyczne potozone wzdhuz al. Grunwaldzkiej (poza wschodnimi
granicami planu) przedstawiono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 6 z pisma
nr 1, natomiast uzasadnienie ustalenia w projekcie zabudowy o intensywnosci, wysokosci, formie
oraz funkcji przedstawiono w rozstrzygni¢ciach o sposobie uwzglednienia uwag nr 8, 9 i 15
z pisma nr 1.

Wysoka zabudowa mieszkaniowa, jaka powstata w tej czg¢sci Oliwy w czasach PRL jest réwnie
uprawniona jak zabudowa powstata tu przed rokiem 1945 i jest uzasadnione nawigzywanie do niej
nowg zabudowga. Dopuszczenie na czesci obszaru AWFiS zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jest
jednym z gtownych celow przystgpienia do sporzadzenia planu i jest zgodne z wnioskiem wiladz
uczelni. Projekt planu poszerza w poréwnaniu z planem obowigzujacym mozliwos$ci korzystania
z terendow AWFiS przez mieszkancow dzielnicy poprzez ustalenie dwdch publicznych ciggow
pieszych laczacych, przez teren uczelni, alej¢ Grunwaldzka z ulica Czyzewskiego oraz ulice
projektowane tzw. Nowg Gorskiego i tzw. Nowa Opacka. Inng korzyscig dla spotecznosci lokalnej
bedzie powstanie nowej zabudowy miejskiej z wysokiej jakosci przestrzenig publiczng wzdhuz
alei Grunwaldzkiej. Ustalenie terenow drog lokalnych tzw. Nowej Opackiej itzw. Nowej
Gorskiego byto rowniez jednym z gléwnych celow publicznych przestgpienia do planu. Ich
realizacja jest niezbedna nie tylko dla obstugi komunikacyjnej nowych terendw inwestycyjnych
na terenie AWFiS, ale przede wszystkim dla poprawienia funkcjonowania uktadu transportowego
w tym rejonie Gdanska, rowniez w kontekscie planowanej budowy tunelu pod Pachotkiem i
odciecia potaczenia ulicy Czyzewskiego z aleja Grunwaldzka w rejonie ronda na granicy
z Sopotem. Prognozuje si¢ zwickszenie ruchu komunikacyjnego na alei Grunwaldzkiej, lecz nie
bedzie on spowodowany wytgcznie nawa zabudowa w rejonie AWFiS, lecz ogdélnym rozwojem
miasta.

2) Mieszkancy podtrzymuja swoje stanowisko wyrazone w uwadze ztozonej do planu
wytozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu, ze plan nie zabezpiecza odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych dla uzytkownikéw imprez widowiskowo sportowy i innych.
Autorzy uwagi uwazaja, ze zajmowanie przez samochody pasa zieleni od granic AWFiS do
Al. Grunwaldzkiej, jak i przydomowych chodnikéw usytuowanych po wschodniej stronie Al.

Grunwaldzkiej podczas imprez masowych, wynika z braku miejsc postojowych, a nie
z wygodnictwa kierowcow jak stwierdzono w odpowiedzi do ztozonej wczesniej uwagi.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: w projekcie planu ustalono konieczno$¢ realizacji na terenie inwestycji
odpowiedniej iloSci miejsc postojowych wg wskaznika parkingowego do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania, okreslonego w § 5 projektu uchwaty
o uchwaleniu planu. Oznacza to, ze inwestor ma obowigzek realizacji odpowiedniej dla
planowanej inwestycji liczby miejsc do parkowania na wlasnym terenie. Obecny na dyskusji
publicznej w dniu 27.09.2017 r. Kanclerz AWFiS stwierdzit, ze juz dzi§ uczelnia dysponuje na
wlasnym terenie ponad 500 miejscami postojowymi, a projekt planu umozliwia realizacje
kolejnych.

3) Mieszkancy podtrzymuja opini¢, ze bliskie sgsiedztwo obiektow mieszkalnych przy hali
widowiskowo-sportowej bedzie ucigzliwe dla potencjalnych mieszkancow (hatas) i moze
doprowadzi¢ do konfliktéw wymuszajacych ograniczenie dziatalnosci imprez masowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: imprezy sportowe gromadzace znaczg liczbe widzoOw s3 organizowane na
obicktach AWFiS okazjonalnie, a zatem niedogodno$ci dla okolicznych mieszkancow beda
sporadyczne. Osoby decydujace si¢ na zamieszkanie w tej lokalizacji bedg miaty Swiadomo$c
jakie jest ich sgsiedztwo, poniewaz funkcja sportowa istnieje (AWFiS) i bedzie dalej rozwijana
zgodnie z projektem planu. Ustalenie w projekcie planu terenéow 002-M/U32 i 006-M/U32
(mieszkaniowo-ustugowych) w bezposredniej bliskosci hali widowiskowo-sportowej jest zgodne
z wnioskiem wilasciciela terenu (AWFiS). Projekt planu z ustalonymi terenami pod zabudowe
mieszkaniowg (zgodnie z art. 113 1114 Prawa ochrony S$rodowiska) zostal pozytywnie
zaopiniowany przez wlasciwy organ ochrony $rodowiska, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku oraz w zakresie zdrowia publicznego przez Pomorskiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Gdansku (jak to przedstawiono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 23 z pisma
nr 1).

4) Whniosek o ustalenie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci do 10 m w
obszarze ,,a” terenu 001-U33 i terenach 003-U33 1 007-U33, a w terenie 005-U33 do 6 m, od
wschodniej granicy dziatki.

Autorzy uwagi przesunigcie linii zabudowy ustalonej w projekcie planu w przedmiotowych
terenach uzasadniajg obecnoscig w sgsiedztwie budynkoéw historycznych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: sytuacje prawng i uzytkowa budynkéw historycznych potozonych wzdhuz al.
Grunwaldzkiej (poza wschodnimi granicami planu) oraz brak uzasadnienia ograniczania
mozliwosci inwestycyjnych na terenach sasiednich ze wzgledu na te budynki przedstawiono
W rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 6 z pisma nr 1.

5) Whniosek o ustalenie w obszarze ,,a” terenu 001-U33 i terenach 003-U33, 005-U33, 007-U33
1 008-M/U32 minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci 25%.

Autorzy uwagi podwyzszenie wartoSci minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej w przedmiotowych terenach uzasadniaja obecno$cig w sasiedztwie budynkow
historycznych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: sytuacje prawng i uzytkowa budynkéw historycznych potozonych wzdhuz al.
Grunwaldzkiej (poza wschodnimi granicami planu) oraz brak uzasadnienia ograniczania
mozliwosci inwestycyjnych na terenach sasiednich ze wzgledu na te budynki przedstawiono
W rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 6 z pisma nr 1. Dla terenu 008-M/U32
projekt planu ustala minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 25%
powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja, wigc zgodnie z uwagag.
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6) Wniosek o ustalenie w obszarze ,,a” terenu 001-U33 1 terenach 002-M/U32, 003-U33, 005-
U33, 006-M/U32, 007- U33 i 008-M/U32 maksymalnej wysokos$ci budynkéw do 18 metrow,
a w terenach 009-M/U32 i 010-U33 nie wyzszej od istniejgcej zabudowy. Brak zgody na
dominant¢ kompozycyjng o wysokosci 40 m w terenie 007-U33.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak uzasadnienia na obnizenie dopuszczonej w projekcie planu wysokosci
zabudowy przedstawiono w rozstrzygni¢ciu o sposobie uwzglgdnienia uwagi nr 8 z pisma nr 1,
natomiast brak uzasadnienia dla zakazu realizacji dominanty kompozycyjnej w terenie 007-U33
przedstawiono w rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 9 z pisma nr 1.

7) Wniosek o usuniecie w obszarze ,,a” terenu 001-U33 i terenach 002-M/U32, 003-U33, 005-
U33, 006-M/U32, 007-U33 i 008-M/U32 zapisu dot. mozliwosci budowy parkingdow
naziemnych wielopoziomowych do wysoko$ci 26 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak zgody na wyltaczenie mozliwosci realizacji parkingdw wielopoziomowych
w obszarze planu o wysokosciach jak dla danych terendéw inwestycyjnych uzasadniono
W rozstrzygnigciu o sposobie uwzglednienia uwagi nr 2 z pisma nr 1.

8) Wniosek o zmiang w obszarze ,,a” terenu 001-U33 i terenach 002-M/U32, 003-U33, 005-U33,
006-M/U32, 007-U33, 008-M/U32, 009-M/U32 i 010-U33 ksztaltu dachu na stromy,
w terenach 009 1 010 pokrytego dachowka ceramiczng badz blachodachdéwka w kolorze
czerwonym.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak zgody na ustalenie dachow stromych w terenach inwestycyjnych na obszarze
planu uzasadniono w rozstrzygnig¢ciach o sposobie uwzglednienia uwag nr 151 19 z pisma nr 1.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XLVIII/1435/18
Rady Miasta Gdanska
z dnia 22 lutego 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 012-KD81, teren ulicy lokalnej — ulica projektowana tzw. Nowa Gorskiego
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami, wraz z uzbrojeniem — odcinek
o dhugosci okoto 235 m,

2. Karta terenu nr 015-KDS8]1, teren ulicy lokalnej — odcinek projektowanej ulicy tzw. Nowej
Opackiej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami, wraz z uzbrojeniem —
odcinek o dtugosci okoto 140 m.

II. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

1. Karta terenu nr 014-KD81 budowa odcinka kolektora deszczowego odprowadzajacego wody
opadowe od ulicy Jozefa Czyzewskiego w strong¢ potoku Oliwskiego o dlugosci okoto 230 m.

Uwarunkowaniem zewngtrznym budowy kolektora jest budowa jego odcinka okoto 600 m
poza granicami planu.

Realizacja finansowana przez wilasciciela sieci z mozliwosciag finansowania lub
wspotfinansowania ze $rodkéw zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okre§lony
w warunkach technicznych.

W sktad uzbrojenia drog (w miare potrzeb) wchodza:
- wodociagi,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptociagi,

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadc¢ drogi oraz odpowiednich wiascicieli sieci z
mozliwoscig finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na podstawie
umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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